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Plan de cours: analyse, etude, lecture
d’un site (partie 2)

Partie Il : quelques notions sur I'analyse urbaine.

1I-1/ Définition des concepts : le quartier, 'unité de
voisinage, les grands ensembles.

11-2/ Le contexte légale , notions sur la réglementation
urbaine et les instruments d’urbanisme (PDAU, POS...)

lI- 3-/ Enjeux et nécessités et contenu de I'analyse
urbaine.



11-1/ Définition des concepts : le quartier,
I’'unité de voisinage, les grands ensembles....



lI-1-1 le quartier

Un quartier est une division administrative

ou géographique d'une ville. En France le Conseil
de quartier est la représentation de ses habitants
au sein de la Mairie par des volontaires non élus.

Les quartiers:

Les quartiers sont les zones relativement étendues de
la ville, et qui ont une qualité interne. On peut les
reconnaitre de l'intérieur, et parfois s’en servir comme
référence externe. ‘Kevin Lynch, image de la cité’
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En géographie urbaine

Le quartier d'une ville se définit avant tout par une
physionomie qui lui-est propre et le différencie de son
environnement. Il peut devoir cette physionomie a divers
types de spécificités qui renvoient a :

esa situation: ex:‘quartiers centraux et des quartiers
périphériques, quartiers hauts, quartiers bas, etc.

eson bati: ex: . quartiers anciens et nouveaux quartiers
eses fonctions: ex: quartiers commercants, de gare, de
sortie, de bureaux, résidentiels, etc.

esa fréquentation et/ou ses résidants : (on parle de quartiers
populaires ou bourgeois, de quartiers chics ou pauvres),
eson image ou la symbolique qui lui est associée : ex:
qguartiers mal fameés-ou a l'inverse de beaux quartiers.



i o

Quartier des Affaires (Macao)
Vue du quartier des affaires de Macao, et notamment du gratte-ciel de |a Banque de
Chine ; inauguré en 1991, c’est le plus grand édifice de Macao (avec plus de 160 m

de haut), Vieux Quartier de Hanoi (Viét Nam)
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1I-2 "'unité de voisinage

En urbanisme , le concept d'unité de voisinage a été
développé au cours.des années 30.aux.Etas Unies..

Il s’agit d’un ensemble d’habitations groupées autour d’une
école primaire et.. formant. l'unité. de. . base . du
développement des banlieues nord-américaines.

La . rue. collectrice. est. au. pourtour. de l'unité et les
habitations les plus éloignées sont a distance de marche du
centre.
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Clarence Arthur Perry <
(Clarence Perry)

Urbaniste

Traduit de I'anglais - Clarence Arthur Perry était un
urbaniste, sociclogue, auteur et éducateur américain.
Il est né a Truxton, a New York. |l a ensuite travaille
au département de planification de la ville de New
York, ou il est devenu un ardent défenseur de l'unité
de gquartier. Wikipédia (anglais)




Main highway / Route principale

Area in opren developement preferably
160 acres,,,

In any case it chould

Mouse enough people to

Requir one elemntairy school, exact
smape not essential but best when all
sides are fairly equidistant from centre/
Superficie en développement de
préférence 160 acres ,,, Dans tous les cas, il
devrait accueillir assez de personnes pour
exiger une école primaire, la copie exacte
n'est pas indispensable, mais il est
préférable que toutes les parties soient a
égale distance du centre.

v REQUIRE ONE ELEME

Belt highway/ Ceinture autoroute

Only neighborhood institution at
Community centre / Centre communautaire, Seule
institution de quartier au centre communautaire

Interior streets not winder than

Requirred for specific use and giving

Easy access to shops and community

Centre / Rues intérieures pas plus larges que
Requis pour un usage spécifique et pour donner
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Centre
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l1-1-3 Les grands
ensembles



Les grands ensembles
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Le quartier de La Rouviere (9eme arrondissement) a Marseille construit par Xavier Arséne-Henry



Définition :

Les grands ensembles sont typiquement des
ensembles de logement collectif, souvent en nombre
important (plusieurs centaines a plusieurs milliers de
logements), construits entre le milieu des années
1950 et le milieu des années 1970, marqués par un
urbanisme de barres et de tours inspiré des
préceptes de I'architecture moderne.

lIs'sont appelés communément HLM (habitat a loyer
modéré) ou HBM (habitat bon marché)



Vue prise depuis le mont Gouraya

La cite Ammimoun / Bejaia

COURSSIVE




La cite la Sifa « Said Bellil » / Bejaia (époque coloniale)



D’autre groupements résidentiels

Le hameau
La smala
Le village (....)
Le bidon ville La ZHUN
Kser Coopérative immobiliere

Lotissement

Promotion immobiliére Complexe touristique

Cité d’habitation



11-2/ Le contexte légale,
Notions sur la réglementation urbaine et les
instruments d’urbanisme (PDAU, POS...)




11-2/ Le contexte légale et notions sur la réglementation
urbaine et les instruments d’urbanisme (suitel)

Le contexte |égale est déefinit par I'ensemble des
droits, permissions, interdictions et limitations
qui determinent-un site ...

Comment et pourquoi?



11-2/ Le contexte légale et notions sur la réglementation urbaine

et les instruments d’urbanisme (suite2)

Ces réglementions
ont essentiellement  deux
buts, le premier étant de
concentrer Les activités de
"lhomme dans des zones
données et le deuxieme
d’assurer aux occupants des
constructions  s(res et
sécuritaires
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11-2/ Le contexte légale et notions sur la réglementation
urbaine et les instruments d’urbanisme (suite3)

Ainsi les  zones résidentielles
sont protégées des zones
industrielles _ou commerciales
Génératrice de pollution ou de
bruit, les hauteurs des
batiments uniformisées, les
habitations dense ne sont pas
mélées aux habitations a
caracteres unifamilial




11-2/ Le contexte légale et notions sur la réglementation urbaine
et les instruments d’urbanisme (suite4)

les. commerces (magasins,
hotels, bureaux) sont
regroupés dans des secteurs
définis, les institutions
(écoles, églises, hopitaux,,)
sont répartis pour desservir la
population et les espaces vers
sont protégés pour offrir des
havres de tranquillité

MERRIMACK RIVER

https://www.concordmonitor.com/exit-13-concord-nh-zoning-
development-29413311



11-2/ Le contexte légale et notions sur la réglementation urbaine
et les instruments d’urbanisme (suiteb)

D’autres part, ~des contraintes - s'imposent - en - matiere -de
construction; les unes sont particulieres a un site, fixent les hauteurs
maximales, les reculs sur la rue, les gabarits a respecter, le pourcentage
d’occupation de I'immeuble sur le terrain,

Parfois I'oblégation de traiter les facades avec des matériaux spécifiques, et
les autres plus générales, fixent les regles minimales de 'art de construire,

{Retraits)
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PUD : Plan d’urbanisme directeur

PUP : périmetre d’urbanistion provisoire

SACL: schéma d’aménagement de chef lieu
PDAU : Plan directeur d’'aménagement et d’urbanisme

POS : Plan d’occupation des sols
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planche titré de dossier graphique d’un POS

Exemplel
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11-2-1/Le Plan d'occupation des sols, ou
P.O.S.

C’est un instrument juridique réglementaire de gestion urbaine
et communale. Il revét un caractére obligatoire pour la commune qui
I'initie dans le but de fixer des regles spécifiques pour
I'urbanisation de parties ou de la totalité de son territoire et la
composition de leur cadre bati. Contrairement au P.D.A.U., qui est
un plan directeur, le P.O.S. est un plan de détail dont les documents
graphiques sont établis, selon leur nature au échelles 1/2000', 1/1000°
ou 1/500°.

Voire les exemples
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Plan directeur d’aménagement et d’urbanisme
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- PERIMETRE D'INTERVENTION DES POS
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11-2-2/ Le PDAU
Plan directeur d'aménagement et d’urbanisme

C'est un instrument de planification et de gestion urbaine
qui, en divisant son territoire (commune ou groupement de
communes) en secteurs urbanisés (U) , a urbaniser (AU),
d'urbanisation future (UF) et non urbanisables (NU) :

- Détermine la destination générale des sols;

- ‘Définit I'extension urbaine, la localisation des services et
activités, la nature et lI'implantation des grands équipements et
infrastructures;

- ‘Détermine les zones d'intervention sur les tissus urbains
existants et les zones a protéger (sites historiques, forets terres
agricoles, littoral).

Source: http://www.mhuv.gov.dz/Pages/Article.aspx?a=25



Le PDAU
Plan directeur d’aménagement et d’urbanisme (suite 1)

Le Plan Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme tient compte des plans _de
développement et définit les termes de références des plans d'occupation des sols. 1
prend en charge les programmes de I'Etat, des collectivités locales et ceux de leurs
etablissements et services publics.

Source : http://www.mhuv.gov.dz/Pages/Article.aspx?a=25



Le PDAU
Plan directeur d'aménagement et d’'urbanisme (suite)

Il répond aux soucis de prévision, de réalisme et d'efficacité :

De prévision, en préfigurant sur la base de |'analyse d'une situation donnée et de ses
tendances d'évolution, ce que doit devenir |'aire d'étude a court, moyen et long termes, en

définissant les étapes qui permettent d'y parvenir.

De réalisme, en dégageant a travers |'établissement d'un programme, l'importance et
I'échelonnement des moyens a prévoir pour sa réalisation et sa mise en ceuvre.

D'efficacité, en constituant un engagement et un guide pour les collectivités locales et les
établissements publics. Le PDAU, constitue aussi, le cadre de référence dans lequel

s'inscrivent les POS a élaborer

Source : http://www.mhuv.gov.dz/Pages/Article.aspx?a=25
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3-1/ Enjeux et nécessités et contenu de I’'analyse urbaine

L'analyse urbaine est un outil indispensable qui nous permet de
cerner la réalité urbaine en ayant une connaissance générale et exhaustive
de celle-ci. En effet, elle est considérée comme une étape tres importante
du processus de la production urbaine planifiée. « Elle conditionne
I’énonce; ta:méthode et finalement le lieu théorique.-Cette-dnalyse fournit
également la matiere sur laquelle s’exerce le projet. »1

1 Analyse urbaine. Brahim BENYOUCEF. P. 10



3-2Les objectifs de I’'analyse urbaine

'analyse qui vise une connaissance genérale

'analyse qui vise la production et la vérification d’instruments théorique
Celle qui vise la lecture interprétation des tissus et structures urbaines
Celle qui vise la planification urbaine

Celle qui vise 'aménagement urbain et l'interventions,,,,etc,



Sources concernant I'analyse urbaine

Exemple d’analyse urbaine Bouira : 16 minutes

https://www.youtube.com/watch?v=omLX7kQJWXQ

Analyse-Urbaine-Compiegne-Ecole d'état major_Victoria Soret : 3,5 mimutes

https://www.youtube.com/watch?v=HBdAxx-Qldw

ARCOD Blida - Aménagement du nouveau pole urbain d’Oran et conception d’un pole d’écologie urbaine : 5 minutes

https://www.youtube.com/watch?v=7R2pSCSVZbc



