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  مقʗمة

ǽعʛʰʱ حȘ الʺلॽؔة مʧ بʧʽ أهʦ الʴقʨق الʱي یʱʺʱع بها الʟʵʷ، إذ تʨʵل له 
مʺارسة ؗافة الʶلʢات علॽه، فالʺالǼ ʥʺا له مʧ سلʢة أن ʱʶǽعʺل وʱʶȄغل الʷيء 

وॼʷȄع حاجاته مʻه، وله إضافة إلى ذلʥ أن یʛʸʱف ॽɾه تʛʸفا  الǽ ȑʚʺلؔه وʱʺʱȄع Ǽه
مادǽا Ǽإزالʱه أو الʱغॽɾ ʛʽʽه، أو الʛʸʱف ॽɾه للغʛʽ تʛʸفا قانʨنॽا سʨاء ناقلا للʺلॽؔة 

وناقلا للॽʴازة أو غʛʽ ناقلا Ǽعʨض أو دون عʨض، أو تʛʸفا غʛʽ ناقلا للʺلॽؔة 
  .للॽʴازة

تʻاول أحȞام حȘ الʺلॽؔة في الॼاب ʺʛʷع نǼ ʙʳالʛجʨع إلى القانʨن الʺʙني أن ال
ʻʽق العʨقʴالǼ Șعلʱʺال ʘالʲاب الʱؔال ʧاني مʲةالॽة الأصلॽ  الʺادة ʟن ʧاء مʙʱاب

وتʻاول نʢاق حȘ الʺلॽؔة ووسائل حʺایʱه ضʺʧ القʦʶ الأول مʧ الفʸل الأول ، 674
حȘ الʺلॽؔة بʨجه عام، وخʟʸ القʦʶ الʲالʘ مʧ نفʝ الفʸل لʙراسة القʨʽد  الʺعʨʻن 

  .الʱي تلȘʴ حȘ الʺلॽؔة، وهʚا الفʸل هʨ الȑʚ یهʺʧ في دراسʻʱا هʚه

تʻاول الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القانʨن الʺʙني العʙیʙ مʧ القʨʽد الʱي تʙʴ مʧ سلʢة 
ʱى الʛʸʱف ॽɾه، وهʚا الʺالʥ إما في اسʱعʺال أو اسʱغلال الʷيء الǽ ȑʚʺلؔه، وح

على ما ǽʺلʥ أن Ǽ ʛʹǽالغʛʽ،  ةلʨؔن أن مʧ شأن مʺارسة الʺالʥ لʶلʱʢه الʺʢلق
 ʖʳǽ انʛʽʳة أن الʛؔا لفʵॽسʛعʺال حقه وتʱفي اس ʥالʺال ʨغل ȑأجل تفاد ʧالي مʱالȃو

 ،ʦانهʛʽج ʧر عʙʸي تʱار الʛالأض ʧا مʻʽرا معʙا قʨلʺʴʱأن ی Șʽقʴع إلى تʛʷʺال ʙʺع
زن بʧʽ حȘ الʺالʥ في مʺارسة سلʱʢه على ما ǽʺلʥ مʧ جهة، ومʧ جهة نʨع مʧ الʨʱا

ʥفعل الʺال ʧم ʛʳʻی ʙق ȑʚر الʛʹال ʧم ʛʽة للغǽحʺا Ȑʛأخ.  

غʛʽ تقʙʽʽ سلʢة الʺالʥ في اسʱعʺال واسʱغلال مʺلؔه والʛʸʱف ॽɾه لا تعʨد في 
ʙʳن ʙنʺا قȂن، وʨضها القانʛفǽ يʱد الʨʽاء أو القॼɺالأ ʥال إلى تلʨاف  كل الأحʛʡأن أ

  .العلاقة الʱعاقǽʙة هǼ ʦإرادتهʦ الʛʴة مʧ قʙʽ هʚه الʶلʢة
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سʴʻاول في هʚه الʺʨʰʢعة دراسة مفهʨم حȘ الʺلॽؔة في الفʸل الأول، على أن 
  .نʟʸʵ الفʸل الʲاني لʙراسة القʨʽد الʨاردة على حȘ الʺلॽؔة

  الفʶل الأول

  مفهʦم حȖ الʸلॻؒة

تʻقʦʶ الʴقʨق العॽʻʽة إلى حقʨق عॽʻʽة أصلॽة وحقʨق عॽʻʽة تॽɻॼة، ॼɾالॼʶʻة 
للقʦʶ الأول فʲʺʱʽل في حȘ الʺلॽؔة، بʻʽʺا القʦʶ الʲاني فʲʺʱʽل في الʴقʨق العॽʻʽة 

ʲʺʱل في الʛهʧ الʛسʺي، حȘ وهي تتʶʺى أǽʹا Ǽالʱأمʻʽات العॽʻʽة، و الॽɻॼʱة 
ʛ أنʻا Ǽالʛجʨع إلى ؗل هʚه الʴقʨق غʽ. الʟॽʸʵʱ، الʛهʧ الॽʴازȑ وحȘ الامॽʱاز

العॽʻʽة نʙʳ أن حȘ الʺلॽؔة هʨ أوسع هʚه الʴقʨق ؗلها، وذلʥ مʧ خلال الأحȞام الʱي 
وذلʥ مʧ خلال الʛʢʱق إلى  یʻʺʹʱها هʚا الȘʴ، وهʚا ما سʻعʺل على تॽʰانه أدناه

تعȄʛفه وتॽʰان الʸʵائʟ الʱي یʜʽʺʱ والʱي تʳعله ʱʵǽلف عʧ غʛʽه مʧ الʴقʨق 
عʻاصʛ لʙراسة Ȑʛ، وهʚا في الʺʘʴॼ الأول، على أن نʟʸʵ الʺʘʴॼ الʲاني الأخ

  .هحȘ الʺلॽؔة ونʢاق

  الʖʲॺʸ الأول

  خʶائʶهو  تعʃȂʙ حȖ الʸلॻؒة

حȘ الʺلॽؔة Ǽʺا أنه یʻفʛد عʧ غʛʽه مʧ الʴقʨق العॽʻʽة الأخȐʛ فإن دراسʱه 
مʧ خʸائʟ لا یʱʺʱع بها غʛʽه  وȂبʛاز ما یʱʺʱع Ǽه ،)الʺʢلʖ الأول( تقʱʹي تعȄʛفه

 Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴال ʧاني( مʲال ʖلʢʺال.(  

  الʠʸلʔ الأول

  تعʃȂʙ حȖ الʸلॻؒة

 ʖاجʨال ʧة أنه مॽؔالʺل Șاردة على حʨد الʨʽفي دراسة الق Șʺعʱل الʰأنه وق ʥلا ش
 ȑʚال ʅȄʛعʱان الॽʰا تʻاول هʴʻق، وسʨقʴال ʧع مʨʻا الʚله ʅȄʛتع ʦǽʙق إلى تقʛʢʱال
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الفقه لهʚا الȘʴ، على أن نʛʢʱق Ǽعʙه إلى الʱعʅȄʛ الȑʚ قʙمه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙمه 
 .له

  الفʙع الأول

  الʯعʃȂʙ الفقهي للʸلॻؒة

هي الȘʴ العʻʽي، الʨʵǽ ȑʚل صاحॼه مʧ الʶلʢات،  «اتعʛف الʺلॽؔة على أنه
ما ʻȞʺǽه مʧ الʨʸʴل على جʺॽع مʻافع الʷيء، وذلǼ ʥاسʱعʺاله، واسʱغلاله والʛʸʱف 

  .ॽɾ«1ه

الأشॽاء وʨʵȄل  مʧ ذلʥ الȘʴ الȑʚ یʛد على شيء «وتعʛف أǽʹا على أنه
صاحॼه الاسʲʯʱار ʶǼلʢة الاسʱعʺال والاسʱغلال والʛʸʱف في هʚا الʷيء وذلʥ في 

   .2»حʙود القانʨن 

ʧخلال هاذی ʧا مʻح لʹʱف یȄʛعʱد على شيء الʛي تʻʽع Șة هي حॽؔأن الʺل ʧʽ
،ʧʽو  مع ʥا أن مالʚاء هʨيء سʷعʺالالʱاس ʛؔʱʴǽ لا أو عقارا له أنʨقʻغلاله  همʱأو اس

أو الʛʸʱف ॽɾه تʛʸفا مادǽا أو قانʨنॽا، ولا یʱقʙʽ في ذلʥ إلا Ǽʺا یʟʻ علॽه القانʨن 
  .اللʨائح وأ

  الفʙع الʰاني

  الʯعʃȂʙ القانʦني للʸلॻؒة

الʺʕرخ  75/58مʛ رقʦ مʧ الأ 674عʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʺلॽؔة في الʺادة 
الʸلॻؒة هي حȖ  «، وذلʥ ؗʺا یلي، یʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني1975سʛʰʺʱʰ  26في 

                                                            
محمد شȑʛȞ سʛور، مʨجʜ تʦॽʤʻ حȘ الʺلॽؔة في القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، دار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة، دون  - 1

 .9سʻة الʛʷʻ، ص
مʸادر وأحȞام الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة في القانʨن ( رمʹان أبʨ الʶعʨد، الʨجʜʽ في الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة - 2

 .459، ص2002، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، لʻʰان، )الʺȑʛʸ واللʻʰاني
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 ʥʻانʦمه القʙʲالا تʸعʯل اسʸعʯʴǻ أن لا ȉʙʵǺ اءॻف في الأشʙʶʯع والʯʸʯال
   .3»والأنʸʢة

 ʥة أن مالॽؔعلى الʺل ȑʛائʜʳع الʛʷʺلقه الʡأ ȑʚال ʅȄʛعʱا الʚه ʧج مʱʻʱʶن
ʥلʺǽ اʺॽɾ فʛʸʱع والʱʺʱي الʱʢلʶǼ عʱʺʱيء یʷلا، إذ له أن  الʨقʻاء أكان عقارا أم مʨس

یʱʻفع Ǽه وʛʸʱȄف ॽɾه في حʙود ما یʟʻ علॽه القانʨن واللʨائح، أȑ أن الʺʛʷع على 
الʛغʦ مʧ مʴʻه تلʥ الʶلʢات للʺالʥ إلا أنه مʧ جهة أخȐʛ قʙʽه ʛʹǼورة احʛʱام ما 

حȘ لقانʨنॽة مʧ قʨʽد، مʴاولة مʻه لʴʱقȘʽ الʨʱازن بʧʽ ورد في مʱʵلف الʨʸʻص ا
 Ȑʛجهة أخ ʧم Șʴال ʥاء مʺارسة ذلʛج ʧم ʛʽالغǼ ارʛم الإضʙجهة، وع ʧم ʥالʺال.  

عʤǽ  ʙʻهʛ لʻا أǽʹا مʧ هʚا الʟʻ أن الʺʛʷع أغفل ذʛؗ سلʢة الاسʱعʺال
تعȄʛفه للʺلॽؔة، ولعل ذلʥ راجع لʱأثʛه Ǽʺا جاء Ǽه الʺʛʷع الفʛنʶي في القانʨن الʺʙني 

 لآخʛ عʙʻ تعȄʛفه لȘʴ الʺلॽؔة على سلʧʽʱʢا عʛف الʺلॽؔة، والȑʚ اقʛʸʱ هʨ اعʙʻم
  .4فقȌ وهʺا سلʱʢي الʱʺʱع والʛʸʱف

نǼ ʙʳالʛجʨع إلى القانʨن الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʛف 
نʨفʺʛʰ  18الʺʕرخ في  90/25مʧ القانʨن رقʦ  27الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الʺادة 

الʸلॻؒة العقارȂة الʳاصة هي حȖ الʯʸʯع  «، یʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ، على أنه1990
 Ȗال الأملاك وفʸعʯأجل اس ʥة مॻʹʻق العʦقʲأو ال ȏال العقارʸف في الʙʶʯوال

  .ॻʮʟ«5عʯها أو غʙضها

                                                            
3 -  ʦرق ʛرخ في  58-75أمʕʺ26ال  ʛʰʺʱʰني، ج ر ج ج، ع1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱخ 78، یȄارʱادر بʸال ،

30  ʛʰʺʱʰ1975سʦʺʱل ومʙمع ،. 
4  - ȋ ،ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨار في القانʨʳامات الʜʱف، الʡاʨ2زرارة ع ،ʛائʜʳمة، الʨ10، ص2011، دار ه.  

L’Art.544 CCF  prévoit que« La propriété est le droit de jouir et disposer des 
choses de la manière la plus absolue, pourvu qu’ on n’ en fasse pas un usage prohibé 
par les lois ou par les réglements». 

5 -  ʦن رقʨرخ في  25-90القانʕʺ18ال  ʛʰʺفʨ1990ن،ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱادر 49ج ر ج ج، ع ، یʸال ،
 . ، معʙل وم1990ʦʺʱنʨفʺʛʰ  11بʱارȄخ 
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یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚا الʟʻ أن الʺʛʷع أعʢى تعȄʛفا للʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة 
الʺلॽؔة ʸǼفة  ق م ج عاما أȑ أنه عʛف حȘ 674في حʧʽ جاء تعʅȄʛ نʟ الʺادة 

ان في أنهʺا حʙدا عʻاصʛ حȘ الʺلॽؔة العقارȄة  ʛؗʱʷǽ ʧʽفȄʛعʱفإن ال ʥذل ʦعامة، ورغ
ان أǽʹا في عʙم إدراج الʺʛʷع لʶلʢة الاسʱعʺال،  ʛؗʱʷȄف، وʛʸʱع والʱʺʱال Șوهʺا ح
وʱʵȄلفان في أن القانʨن الʺʙني اشȋʛʱ عʙم اسʱعʺالهʺا Ǽʺا ʵǽالف القانʨن والأنʤʺة، 

 ʛʱاش ʧʽالʺادة في ح ʟن ȋ27  Șʴا الʚعʺال هʱورة اسʛض ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧم
  .6وفॽʰʡ Șعة الʷيء أو غʛضه

  الʠʸلʔ الʰاني

  خʶائʝ حȖ الʸلॻؒة

یʱʺʱع حȘ الʺلॽؔة ʧȞʺǽ القʨل أنه مʧ خلال الʱعارʅȄ الʱي تʻاولʻاها أعلاه أن 
ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳʺǼ ،Ȑʛق الأخʨقʴاقي الǼ ʧا عʜʽʺʱه حقا مʻعل مʳي تʱلو  الʲʺʱت 

ʟائʸʵه الʚا یلي هʺॽɾ:  

  لأولالفʙع ا

  یʚʻʸʯ حȖ الʸلॻؒة Ǻأنه حȖ جامع

 ʨات، إذ هʢسل ʧله مʨʵǽ نه وماʨʺʹم ʘʽح ʧلقا مʢة حقا مॽؔالʺل Șح ʛʰʱعǽ
ʳǽʺع بʧʽ یȑʙ الʺالʥ ؗل الʶلʢات الʺʨʸʱر ورودها على الʷيء الʺʺلʨك وهي 

. أن الʺلॽؔة حȘ جامع أو شامللʢات الاسʱعʺال والاسʱغلال والʛʸʱف، ولʚلǽ ʥقال س
الʺلॽؔة الȘʴ الأساسي الȑʚ تʱفʛع مʻه Ǽاقي حȘ وهʚه الʵاصॽة هي الʱي تʳعل 

خȐʛ، ذلʥ أن هʚه الأخʛʽة إنʺا تʨʵل Ǽعʠ هʚه الʶلʢات الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة الأ

                                                            
 .11زرارة عʨاʡف، مʛجع سابȘ، ص -  6
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ǽ ȑʚفاع الʱالان Șʴؗ ،ʛالآخ ʠعॼف، دون الʛʸʱغلال دون الʱعʺال والاسʱل الاسʨʵ
  .7فʱعʛʰʱ مʛʳد اقʢʱاع مʧ حȘ الʺلॽؔة أو قʙʽ یʛد على سلʢاته

  :یʛʱتʖ على ʨؗن حȘ الʺلॽؔة حقا جامعا نʱائج قانʨنॽة مهʺة تʲʺʱل ॽɾʺا یلي

- ʵǽ ة في الأصلॽؔالʺل Șذا حȂف، وʛʸʱغلال والʱعʺال والاسʱة الاسʢسل ʥل الʺالʨ
 ʧمانه مʛح ʙȄن أو الاتفاقما أرʨى القانʹʱقʺǼ ʥن ذلʨȞǽ أن ʖʳǽ عʹهاǼ.  

  .ʖʳǽ أن ʨȞǽن حʛمان الʺالʥ مǼ ʧعʠ سلʢاته على ملؔه ʸǼفة مʕقʱة -
ʖʳǽ على ؗل شʟʵ یʙعي أن له Ǽعʠ الʶلʢات على شيء مʺلʨك للغʛʽ أن  -

 ʥʶʺʱيء لأنه یʷǼ لفȞǽ فلا ʥه، أما الʺالॽات علॼئ الإثʰقع عॽɾ ،ʥذل ʗʰʲی
  .Ǽ8الأصل

 ʙانيالفʰع ال  

  یʚʻʸʯ حȖ الʸلॻؒة Ǻأنه حȖ مانع

ʱه في الʱʺʱع بهʚه  للʺالʥ أن ʱʶǽأثॽʺʳǼ ʛع مʜاǽا ملؔه ʻʺॽɾع الآخʧȄʛ مʧ مʷارؗ
ة ضʛر ما، ولʚا لا یʨʸʱر أن ʨȞǽن  الʺʜاǽا ولʨ لʦ یلʴقه مʧ وراء هʚه الʺʷارؗ
 ʧȞن أمȂيء ذاته، وʷهʺا على الʻة ؗامل لؔل مॽؔمل Șذاته ح ʗقʨفي ال ʧʽʸʵʷل

  .تʨʸر ॽʀام ملॽؔة شائعة بʻʽهʺا، تʙʴʱد ʶǼهʦ شائع ؗالʸʻف أو الȃʛع

وʛʱȄتʖ على خاصة الاسʲʯʱار أنه إذا حاول أحʙ الانʱفاع Ǽالʷيء ؗان لʺالؔه 
  .9مʻعه مʧ ذلʥ، مهʺا ʧȞǽ هʚا الʱعʢॽʶǼ ȑʙا

                                                            
أحȞام القانʨن الʺʙني، الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة ومʙʸرها، مʷʻأة الʺعارف، حʛʽؗ ʧʶة، الʺʨجʜ في  - 7

 .64، ص1998الإسʙʻȞرȄة، 
، 2011، دار الʲقافة، عʺان، ȋ8 ،علي هادȑ العȑʙʽʰ، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني، الʴقʨق العॽʻʽة - 8

 .32ص
، دار الʲقافة، عʺان، ȋ2الʱؔاب الأول،  محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، حȘ لʺلॽؔة في ذاته في القانʨن الʺʙني، -  9

 .37، ص 1997
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غʛʽ أن وصف حȘ الʺلॽؔة Ǽأنه جامع لا یʻفي ضʛورة أن یʱقʙʽ الʺالʥ في 
Ǽ اتهʢلʶه لʱل ما في مʺارسȞ نʦقا  القانॽʁʴات أو تʢلʶه الʚه ʧم ʙʴت ʙاعʨق ʧم

أو ʨȞǽن الʱقʙʽʽ ناتج . إلخ... ، Șʴؗ الȑʛ أو الʺʽʶل، 10للʺʸلʴة العامة أو الʵاصة
ʧة  اتفاق عॽʻة زمʙʺف في ملؔه لʛʸʱم الʙعǼ ʥم الʺالʜʱاه یلʹʱقʺǼ ʛʽوالغ ʥالʺال ʧʽب

 ʛʸʱم الʙب له عʨهʨʺعلى ال ʖاهʨال ȋاʛʱدة ؗاشʙʴم ʙعǼ ب إلاʨهʨʺف في الʺال ال
  .11بلʨغ سʧ الʛشʙ مʲلا

ʖالʰع الʙالف  

 Ȗأنه حǺ ةॻؒلʸال Ȗح ʚʻʸʯیʤدائ  

قǼ ʙʸأن الʺلॽؔة حȘ دائʦ أنها دائʺة Ǽالॼʶʻة لʟʵʷ الʺالʥ وللأبʙ، لأن  لا
 ʙة، وقॼع والهॽʰة ؗالॽؔف ناقل للʺلʛʸت ȑأǼ لؔهʺǽ ȑʚيء الʷال ʧلى عʵʱی ʙق ʥالʺال

ʥفاة إلى ورثة الʺالʨالǼ ةॽؔقل الʺلʱʻوم ما . تʙة تॽؔة، أن الʺلॽؔوام الʺلʙب ʙʸقǽ نʺاȂو
ʛʸʻȄف الʺقʨʸد و . 12تʜول الʺلॽؔة إلا بʜوال هʚا الʷيء دام الʷيء الʺʺلʨك Ǽاॽʀا ولا

  :ʸǼفة الʨʺǽʙمة لȘʴ الʺلॽؔة إلى ثلاثة معاني

الʺلॽؔة تʙوم  ǽقʙʸ بʙوام الʺلॽؔة أن :أن حȖ الʸلॻؒة یॺقى ما دام مʲله Ǻاॻɾا: أولا
الʺلॽؔة ʱʵǽلȌ  فȘʴ. بʙوام الʷيء الȑʚ تʛد علॽه، ولا تʻقʹي إلا بهلاك هʚا الʷيء

ʚلʥ یॼقى الȘʴ ما Ǽقي الʷيء ولا یʻقʹي  Ǽالʷيء الȑʚ یʛد علॽه ولا یʻفʸل عʻه، وؗ
على أنه إذا Ǽقʗʽ الʺلॽؔة تʙوم بʙوام الʷيء الȑʚ تʛد علॽه فإن ذلʥ لا . إلا بهلاكه

 ʧقل مʱʻأن ت ʧȞʺǽ ةॽؔفالʺل ،ʧʽمع ʟʵʷوام ملازمة لʙقائها على وجه الǼ يʻعǽ
Ǽ مع ʛإلى آخ ʟʵأن ش ʧȞʺǽ ةॽؔفالʺل ،ʧʽمع ʟʵʷوام ملازمة لʙقائها على وجه ال

فʛʸʱف الʺالʥ في الʷيء الǽ ȑʚʺلؔه . تʱʻقل مʧ شʟʵ إلى آخʛ مع Ǽقاء الȘʴ ذاته

                                                            
نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة في القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ واللʻʰاني، دراسة مقارنة، مʨʷʻرات  - 10

 .22، ص2003الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، 
11 - HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 7ème éd., Dalloz, 
Paris, 2003, p144. 

 .461- 460، ص صمʛجع سابȘرمʹان أبʨ الʶعʨد،  - 12
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وȂن ؗان یʕدȑ إلى زوال حقه هʨ، فإنه في الʺقابل لا ǽعʻي انʱهاء حȘ الʺلॽؔة ذاته، 
ʙیʙج ʥقل إلى مالʱان ʙن قʨȞǽ نʺاȂقى وॼی ʨ13فه.  

الʴقʨق العॽʻʽة الأخȐʛ الʺʱفʛعة عʧ حȘ الʺلॽؔة لʝॽ لها صفة الʙوام الʱي أما 
  .14لȘʴ الʺلॽؔة، فهي تʻقʹي نهائॽا رغʦ اسʛʺʱار وجʨد الʷيء

إن تʛك الʺالʥ ملؔه مʧ غʛʽ  :الʸلॻؒة Ǻعʗم الاسʯعʸالعʗم قابلॻة سقȉʦ حȖ : ثانॻا
ʙة عʙم اسʱعʺاله له اسʱعʺال، فإن ذلʥ لا ǽفʹي إلى حʛمانه مʧ ملؔه، مهʺا ʡالʗ م

ا لغʛʽه ʨؗعي تʺلؔه مʺلʙالي أن یʱالǼ ʙلأح ʝॽول ʛʽغ ʧه م ʛؗت ʛʽا الغʚة أن هʳʴǼ ،
غʛʽ أنه إذا ؗان حȘ الʺلॽؔة لا ʶǽقǼ Ȍعʙم الاسʱعʺال، فإن . اسʱعʺال مʙة Ȅʨʡلة

الادعاء Ǽه لا ǽقʰل إذا اقʛʱن عʙم الاسʱعʺال ॽʴǼازة الʷيء مʧ جانʖ الغʛʽ تʨʱفॽɾ ʛه 
فالʺلॽؔة لا ʧȞʺǽ إذن أن یلʴقها الʱقادم الʺʶقȌ، ولʨʳǽ ʧؔز . ʱقادم الʺʖʶȞشʛوȋ ال

ʖʶȞʺقادم الʱالǼ هاʰʶȞǽ أن ʛʽ15للغ.  

لʝॽ مʧ الʺʺʧȞ تʨقʗʽ الʺلॽؔة ʙʺǼة زمॽʻة معʻʽة  :عʗم جʦاز تʦقʕʻ حȖ الʸلॻؒة: ثالʰا
ʛآخ ʟʵʷل ʗʰʲة، دون أن تॽرة نهائʨʸǼ هاʙعǼ قʹيʻة  أما. تॽʻʽق العʨقʴاقي الǼ

 - وهي مقʢʱعة مʧ حȘ الʺلॽؔة -الأصلॽة الأخȐʛ فهي قابلة للʨʱقʗʽ، ذلʥ أن الʴقʨق 
ولʚا نȐʛ أن حȘ . لا ʧȞʺǽ أن تʨؔن مʙȃʕة، وȂلا لآل ذلʥ إلى تقʙʽʽ الʺلॽؔة تقʙʽʽا أبǽʙا

                                                            
، حȘ الʺلॽؔة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، 1جمحمد حʧʽʶ قاسʦ، مʨجʜ الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة،  - 13

 .21، ص2006
« La perpétuité de la propriété est conditionnée par la survie de la chose qui en 

est l’ objet; peut- être est- ce une nouvelle incidence de l’ incorporation du droit à la 
chose. Si la chose est détruite, matériellement, ou juridiquement mais hors de 
commerce, le droit de propriété prend nécssairement fin. Tout au plus une question 
de subrogation réelle pourrait se poser si la chose est remplacée». JOURDAIN 
Patrice, Droit civil, Les biens, Dalloz- Delta, Paris, 1997, p63.  

 .25-24نʽل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص ص -  14
 .34العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا علي هادȑ . 41محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص - 15

« … Ce droit est: imprescriptible: la propriété ne s’ éteint pas par le non usage: 
il n y a pas prescription extinctive. Ex: arrêt Étang Napoléon( Ass. Plén. 23 juin 
1972): un étang avait été temporairement réuni à la mer, par l’ effet de la disparition 
du cordon littoral, qui s’ était ensuite reconstituté: les propriétaires ont été réintégrés 
dans leur droit de propriété». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, 
Op.Cit, p145. 
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ʚا حȘ الارتفاق ʨȞǽن 16الانʱفاع مʕقʶǽ ،ʗقȌ حʱʺا ʨʺǼت الʺʱʻفع أو Ǽانʱهاء أجله  ، وؗ
ʧʽأجل معǼ هʱʽقʨرة على تʙ17للإرادة ق ʙل وقȃا الأجل، وʚهاء هʱانǼ هيʱʻی ʚʯʻʽوح ،

ʙʳم ʛʽإذا صار الارتفاق غ ʥلʚؗ هيʱʻ18ی.  

وهʻاك مʅॽʹǽ ʧ أǽʹا أن الʨʱقʗʽ یʻʱافى مع ॽʰʡعة حȘ الʺلॽؔة، لأن هʚا 
الʨʵǽ Șʴل لʸاحॼه سلʢة إعʙام الʷيء، ولهʚا ʨȞǽن الاتفاق على الʨʱقǼ ʗʽاʡلا، 
وॽʢʱʶȄع الʺʛʸʱف إلॽه أن ǽعʙم الʷيء قʰل فʨات الʺʙة الʺʱفȘ علʽها ॼʸॽɾح 

اتفقا " ب" والʟʵʷ " أ" ، وعلى هʚا الأساس إذا اعʛʰʱنا أن الʟʵʷ 19الʺʛʸʱف لغʨا
مʙʴدة ʙʺǼة زمॽʻة معʻʽة، فʺعʻى ذلʥ أن هʚا الأخȘʴǽ ʛʽ له " ب" على أن ملॽؔة 

Ǽإعʙام الʷيء أو نقل ملʱʽؔه، فإن  الʛʸʱف في خلال الʺʙة الʺʙʴدة، فإذا تʛʸف
لॽʢʱʶǽ ʧع اسʛʱداد " أ" تʨقʗʽ حȘ الʺلॽؔة ॼʸǽح غʛʽ ذȑ جʙوȐ، مʧ حʘʽ أن 

، إلا إذا اعʛʰʱنا أن تʨقʗʽ حȘ الʺلॽؔة ǽعʻي الʛʴمان "ب" الʷيء Ǽعʙ أن تʛʸف ॽɾه 
 Șد حʙʸǼ نʨؔة بل نʱقʕة مॽؔد ملʙʸǼ نʨؔالة لا نʴه الʚف، وفي هʛʸʱال ʧم

  . 20انʱفاع

  

  

                                                            
یʹʯهي حȖ الانʯفاع Ǻانقʷاء الأجل الʸعʥʻ، فإن لǻ ʤعʥʻ أجل عʗ  «ق م ج على أنه 852تʹʝ الʸادة  - 16

ʥʻعʸاء الأجل الʷل انقʮى قʯفع حʯʹʸت الʦʸǺ حال ȏهي على أʯʹی ʦفع، وهʯʹʸاة الॻʲرا لʙمق«. 
Voir aussi dans ce sens; CARBONNIER Jean, Droit civil, Les biens, Tome 3, 19ème éd., 
PUF, Paris, 2000, p143. 

 .»...تʹʯهي حقʦق الارتفاق Ǻانقʷاء الأجل الʗʲʸد،  «ق م ج على أنه 878تʹʝ الʸادة  - 17
  .40- 39محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص ص -  18

ʦʱǻز لʸالʣ العقار الʙʸتفǺ Ȗه أن یʙʲʯر مʥ الاتفاق ؕله أو Ǻعʷه  «ق م ج على أنه 881تʹʝ الʸادة 
الʙʸتفȖ أو إذا لʤ تȖʮ له سȎʦ فائʗة مʗʲودة لا تʯʹاسʔ مع الأॺɸاء الʦاقعة إذا فقʗ الارتفاق ؕل مʹفعة للعقار 

 .»على العقار الʙʸتفǺ Ȗه
 .26نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص - 19
Ȅʛا سʛاʞǽ، الʨجʜʽ في الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة - 20 ، دار بلʝॽʁ، الʜʳائʛ، )كʱاب مʙعǼ ʦالفقه الإسلامي( زؗ

  .461ان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا رمʹ. 21، ص2017
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  الʖʲॺʸ الʰاني

  هاعʹاصʙ حȖ الʸلॻؒة ونʠاق

 ʧع مʛفʱج على ما یʛعʱة الॽؔالʺل Șاردة على حʨد الʨʽفي الق Șʺعʱل الʰاول قʴʻس
سʙʱʺʱ حȘ الʺلॽؔة مʧ عʻاصʛ تʺʧȞ الʺالʥ مʧ تʴقȘʽ الغاǽة الʱي ʨʰʸǽ إلॽه، و 

دراسʻʱا أǽʹا إلى دراسة نʢاق حȘ الʺلॽؔة، أȑ أن الʺالǽ ʥʺارس سلʢاته على الʷيء 
وȃالॼʶʻة لهʚا الأخǽ ʛʽʺارس سلʱʢه علॽه ( سʨاء أكان مʻقʨلا أو عقاراالǽ ȑʚʺلؔه 

Șʺح والعʢʶوال ʨة للعلॼʶʻالǼ( ،اتهʳʱʻقاته ومʴلف ثʺاره وملʱʵوعلى م.  

  الʠʸلʔ الأول

 ʙةعʹاصॻؒلʸال Ȗح  

أن مالʥ الʷيء له و رأیʻا أعلاه أن مʧ بʧʽ خʸائʟ حȘ الʺلॽؔة أنه حȘ جامع، 
أن یॼاشʛ على الʷيء الǽ ȑʚʺلؔه ؗل الʶلʢات الʱي ʨʵǽلها هʚا الȘʴ، والʺʲʺʱلة في 

   .الʛʸʱف، الاسʱغلال و الاسʱعʺال

  الفʙع الأول

  الاسʯعʸال

 ʙʸقǽ ʧقابل أو صالح له م ʨا هʺॽɾ ام ملؔهʙʵʱفي اس ʥة الʺالʢعʺال سلʱالاسǼ
أوجه الاسʙʵʱام وفي الʨʸʴل مʧ وراء ذلʥ على الʙʵمات أو الʺʻافع غʛʽ الʲʺار 

فاسʱعʺال الʺʜʻل ʨȞǽن ʻȞʶǼاه، واسʱعʺال  .21والʺʳʱʻات الʺʺʧȞ اسʵʱلاصها مʻه
ॼن بلʨȞǽ ʝǼعʺال الʺلاʱها، واسȃʨ ʛؗن بʨȞǽ ارةॽʶفاع الʱالان ʨعʺال هʱها، فالاسʶ

إضافة إلى سلʢة الʺالʥ في اسʱغلال ملؔه فإن له أن ʻʺǽع الغʛʽ   .22الʺॼاشǼ ʛالʷيء

                                                            
 .75-74حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص ص - 21
 .35علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص -  22



 
 

11 
 

ؗʺا أن الʺالʥ هʻا ʧȞʺǽ له أن ǽʺارس هʚه  .23مʧ اسʱعʺال ذلʥ الʷيء دون إذن مʻه
ʛʽها للغʻازل عʻʱال ȘȄʛʡ ʧة أو عʛاشॼه مʶفʻة بʢلʶ24ال.  

ʛʽʷ في هʚا الʺقام أنه هʻاك Ǽعʠ الʴالات أیʱʵǽ ʧلȌ ن غʛʽ أنʻا ʧȞʺǽ أن
الاسʱعʺال Ǽالاسʱغلال، ʴؗالة اسʱغلال الأرض الʜراॽɺة حʸǽ ʘʽعʖ اسʱعʺال 

وقʙ تʱʵلȌ سلʢة الاسʱعʺال ʶǼلʢة الʛʸʱف . الأرض بʙون الʨʸʴل على ثʺارها
ها لأول وذلǼ ʥالॼʶʻة للأشॽاء الʱي لا تقʰل الاسʱعʺال الʺʛؔʱر، وحʘʽ یʧʺʹʱ اسʱعʺال

 .25مʛة اسʱهلاكها أو الʛʸʱف فʽها، ؗالʻقʨد والʺأكʨلات

  الفʙع الʰاني

  الاسʯغلال

. ǽ26قǼ ʙʸالاسʱغلال حȘ الʺالʥ في الʨʸʴل على ثʺار الʷيء ومʳʱʻاته
  :بʲʺار الʷيء ومʳʱʻاته ؗʺا یليوسʴʻاول تॽʰان الʺقʨʸد 

هي ما یʳʱʻه الʷيء ʸǼفة دورȄة دون أن یʛʱتʖ على أخʚه الانʱقاص  :الʸʰار :ولاأ
كʺʨʸʴل الأرض الʜراॽɺة، أجʛة الأراضي الʜراॽɺة والʺॼاني، وفʨائʙ . مʧ أصل الʷيء

، ولا ȋʛʱʷǽ في هʚه الʙورȄة أن تʨؔن الʗورȂة: أولا فʺʧ خʸائʟ الʲʺار إذن،. الʻقʨد
ʽاعʨن مʨؔة، أو أن تʺʤʱʻة ومʱثاب ʙʽاعʨةفي مȃقارʱم ʙ. اॻثان : ʙهʦʱǺ اسʴʸم الʗع

ولا ǽعʻي هʚا أن الʷيء ʤǽل مʱʴفʤا ʴǼالʱه ʸǼفة مʢلقة، إذ قʙ یʛʱتʖ  ،الʵيء ذاته
 ،ʧمʜور الʛʺǼ هʱʺॽʀ ʧدته أو مʨج ʧقاص مʱل على ثʺاره الانʨʸʴغلاله والʱعلى اس

  .27فالأرض قʙ تقل خʱȃʨʸها، والʺاشॽة قʙ تʹعف ʖʰʶǼ نʱاجها

                                                            
23 - « Le droit d’ usage, c’ est le droit de se server de la chose et de choisir l’ usage    qu’ 
on entend en faire; c’ est aussi le droit de ne se servir». HESS Brigitte- FALLON et 
ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10ème éd., Dalloz, Paris, 2010, p165. 
24 - BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Droit civil, 
17ème éd., Sirey, Paris, 2011, p125. 

 .464رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  25
 .28محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  26
 .76أنʛʤ أǽʹا حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص. 29نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص - 27
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  :والʲʺار تʻقʦʶ إلى ثلاثة أنʨاع تʲʺʱل ॽɾʺا یلي

تʛʱتʖ عʧ الॽʰʢعة دون تʙخل یʙ الإنʶان فʽها،  تʲʺʱل في تلʥ الʱي :ثʸار ॻɹॻʮʟة - 1
  .28كالʷʴائʞ الʱي تʗʰʻ في الʺʛاعي ॽɻॽʰʡا، ثʺار الأشʳار، نʱاج الʺاشॽة

تʙخل یʙ تلʥ الʱي تʱʴاج وهي وتʸʴى أʷǻا الʸʰار الʗʲʯʴʸثة،  :ثʸار صʹاॻɸة - 2
  .29إلخ... ʻʳي الʺʴاصʽل الʜراॽɺة، الʶॼاتʨؗ ،ʧʽجʨدها، الإنʶان ل

لغǼ ʛʽالʨفاء Ǽه هي ما ǽغله الʷيء مʧ دخل دورȑ مǽ ʦʤʱʻقʨم ا :ثʸار مʗنॻة - 3
 .إلخ... ، 30لʷيء، ؗإʳǽار الʺॼاني، الأراضي الʜراॽɺة، الفʨائʙنʳॽʱة انʱفاعه Ǽا

 ʧʽقة بʛفʱة الॽʺا الʺقام أن أهʚفي ه ʛʽʷاع الʺنʨه الأنʚلفة لهʱʵ ما ʛهʤار لا تʺʲل
 في یʙه ولʦ تʱʻقل إلى الغʛʽ،للʺالʥ ا حȘ الʺلॽؔة دام أن سلʢة الاسʱغلال الʱي ʨʵǽله

تقʛȄʛ حȘ للغʛʽ في الʨʸʴل على ثʺار هʚا ا في حالة بʻʽʺا تʤهʛ أهʺॽة الʱفʛقة بʻʽه
الʲʺار  إذ تعʛʰʱ، ، وذلʥ مʧ حʘʽ الʨقʗ الȑʚ تعॽɾ ʛʰʱه هʚه الأخʛʽة مقʨʰضةالʷيء

ʱعʛʰʱ مقʨʰضة یʨما مʧ یʨم فʸلها، بʻʽʺا الʲʺار الʺʙنॽة ف مقʨʰضة الॽɻॽʰʢة والʻʸاॽɺة
    .31فʨʽم

                                                            
28 - BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p124. 

« Les fruits naturels sont ceux que la chose produit spontanément sans travail 
de l’ home, comme les fruits des arbres, le fourage des praires naturelles, le croît des 
animaux». TERRE François et SIMLER Philippe, Droit civil, 5ème éd., Dalloz, Paris, 
1998, p95. 
29 - « Les fruits industriels: nécessitent le travail de l’ homme : récoltes des champs, 
vergers, …». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10ème, éd., 
Op.Cit, p165. 

 .29محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  30
«Les fruits civils consistent dans les revenus périodiques dus par les tiers 

auxquels le propriétaire a concédé la jouissance de la chose, tels que les loyers des 
biens loués, les intérêts ou arrérages des sommes prêtées». TERRE François et 
SIMLER Philippe, Op.Cit, p96. 

  .ʔʴȜǻ الʲائʚ ما ʷॺɿǻه مʥ الʸʰار ما دام حʥʴ الʹॻة «ق م ج على أنه 837تʹʝ الʸادة  - 31
  .»أما الʸʰار الʗʸنॻة فʯعʙʮʯ مقʦʮضة یʦما فʦʻم. وتعʙʮʯ الʸʰار الॻɹॻʮʠة أو الʶʹاॻɸة مقʦʮضة مʥ یʦم فʶلها

Pour plus d’ informations sur la distinction entre ces fruits, Voir BERGEL Louis- 
Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Droit civil, L G D J, Paris, 2000, pp85-
86. 
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فهي على خلاف الʲʺار، فهي لا تʨʱلʙ عʧ الʷيء ʸǼفة دورȄة  :الʱʯʹʸات :ثانॻا
، بل 32مʤʱʻʺة، ؗʺا أن فʸلها عʧ الʷيء یʕدȑ إلى الʺʶاس ʨʳǼهʛ الʷيء ذاته

ؗاسʛʵʱاج مʱʵلف الʺعادن مʧ الأرض، ، 33الʨقʗ إلى فʻائه وهلاكه یʕدȑ مع مʛور
  .إلخ... اقʢʱاع الأشʳار، 

تʙʳر الإشارة إلى أنه لʝॽ هʻاك أهʺॽة قانʨنॽة للʱفʛقة بʧʽ الʲʺار والʺʳʱʻات 
ʧʽعʨʻل على ؗلا الʨʸʴله الʨʵǽ لأن حقه ʥة للʺالॼʶʻالǼ34،  ةॽʺالأه ʛهʤت ʧؔول

Ǽالॼʶʻة لغʛʽ الʺالʥ ؗالʺʱʻفع والʺʱʶأجʛ وغʛʽهʺا، إذ Șʴǽ لهʺا الʨʸʴل على الʲʺار 
  .35دون الʺʳʱʻات

ʖالʰع الʙالف  

  الʙʶʯف

 ʥة الʺالʢص سلʨʸف في خʛʸʱه، وللॽɾ فʛʸʱفي ال Șʴيء الʷال ʥلʺال
Șʽقʙي الʻاه الفʻمع ʧل أوسع مʨلʙلؔه مʺǽ ȑʚيء الʷعلى ال .Ǽ فʛʸʱي فالʻاه الفʻعʺ

ولʧؔ الʛʸʱف ॽɾʺا یʱعلȘ . هʨ نقل ملॽؔة الʷيء أو إنʷاء حȘ عʻʽي آخʛ علॽه
العʸل  ،الأول: ʶǼلʢة الʺالʥ على الʷيء یʳʱاوز ذلʥ لʷॽʺل نʨعʧʽ مʧ الأعʺال

ȏادʸه الॽɾ ʛʽʽغʱامه أو الʙهلاكه أو إعʱاسǼ ،يءʷمادة ال ʧال مʻی ȑʚالعʺل ال ʨوه 
لا تʗʰʲ لغʛʽ الʺالʥ، وȃالʱالي ة ʢ، وهʚه الʶلإلخ... أو قʢع أشʳار     كهʙم مʜʻل 

وهʨ  العʸل القانʦنيوالʰاني، . فهي تʺʜʽ حȘ الʺلॽؔة عʧ غʛʽه مʧ الʴقʨق العॽʻʽة
یʛʸʻف إلى الʛʸʱف القانʨني في الȘʴ، سʨاء ؗان هʚا الʛʸʱف سʕʽدȑ إلى 

                                                            
 .466رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  32
33  -  ،Șجع سابʛة، مʛʽؗ ʧʶ76ح. 
  لʸالʣ الʵيء الȖʲ في ؕل ثʸاره ومʹʱʯاته وملʲقاته ما لʤ یʦجʗ نʝ «ق م ج على أنه 676تʹʝ الʸادة  - 34

ʣالف ذلʳǻ أو اتفاق«. 
 . 30أنʛʤ أǽʹا محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص. 36علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص - 35
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حȘ انʱفاع مʧ الʶلʢات الʱي له على الʷيء ؗأن یʛتʖ علॽه  -ولʨ مʕقʱا -الانʱقاص
    .36للغʛʽ أو یʛهʻه

للʺالʥ سلʢة الʛʸʱف الʺادȑ والقانʨني  ؗان غʛʽ أنʻا ʧȞʺǽ لʻا القʨل أنه إذا
على شيء معǽ ʧʽʺلؔه، فإنه مʧ جهة أخȐʛ قʙ نǼ ʙʳعʠ القʨʽد تʛد على هʚه 

  .قʙ تʨؔن قانʨنॽة أو اتفاॽʀة ،الʶلʢة

  الʠʸلʔ الʰاني

  نʠاق حȖ الʸلॻؒة

سȘʰ ورأیʻا أن حȘ الʺلॽؔة ʻʺǽح صاحॼه حȘ اسʱعʺال واسʱغلال الʷيء مʴل 
ʨȞǽن مʴله حȘ الʺلॽؔة والʛʸʱف ॽɾه، وهʨ حȘ عʻʽي یʛد على شيء معǼ ʧʽالʚات 

Ǽالʹʛورة شʯʽا مادǽا، ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ تʺʜʽʽه عǼ ʧاقي الأشॽاء الأخȐʛ، وقʨȞǽ ʙن مʴل 
كʺا قʨȞǽ ʙن عقارا . ʛʽʲ أǽة صعȃʨةحȘ الʺلॽؔة شʯʽا مʻقʨلا وهʻا مʶألة تʙʴیʙه لا ت
 لʸعȃʨات مʱعلقة مʲلا بʨضع الʙʴود،وهʻا قʙ تʛʽʲ مʶألة تʙʴیʙ هʚا العقار Ǽعʠ ا

 ʙیʙʴت ʧم ʥالʺال ʧȞʺود تʙʴه الʚار أن وضع هॼʱاعǼاتهʢه سلॽɾ ارسʺǽ ȑʚال ʜʽʴال .
ا وما تʱʴها إلى الʙʴ ، علʨههأرضسʢح  وʚȃلʨȞǽ ʥن للʺالʥ أن ǽʺارس سلʢاته على
  .ثʺارها ومʳʱʻاتهاو  الʺفʙʽ في الʱʺʱع بها، إضافة إلى ملʴقاتها

                                                            
  .467-466أنʛʤ أǽʹا رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص ص. 31نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص - 36

« Le propriétaire peut disposer de la chose, soit par des actes matériels, en la 
consommant( si elle est consomptible par le premier usage), en la déteruisant               
( progressivement, quand il en tire des produits, …), soit par des actes juridiques, en   
l’ aliénant, …)». CARBONNIER Jean, Op.Cit, p129.  

« Le propriétaire a le droit de passer tous les actes juridiques destines à 
restreindre, decomposer ou même anéantir son droit. En effet, il peut transférer à 
autrui le droit de jouissance sur son bien, soit en démembrant son droit , par exemple 
en conférant à un tiers un usufruit sur son bien, soit en le transmettant en totalité, 
par exemple en aliénant le bien)». BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU 
Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p126. 

ʥث ذلʙʴȄف، وʛʸʱعʺال والʱي الاسʱʢسل Ȍلʱʵت ʧالات أیʴال ʠعǼ اكʻإلى أنه ه ʛʽʷفي  -عادة -ن
اسʱعʺال الأشॽاء القابلة للاسʱهلاك ॽʰʢǼعʱها، ؗالأʡعʺة والʺلاʝǼ وغʛʽها، إذ أن اسʱعʺال مʲل هʚه الأشॽاء ʨȞǽن 

محمد شȑʛȞ سʛور، . Ȅة تʛʸفا ʚؗلʥ فʽهاǼاسʱهلاكها، Ǽʺا یʕدȑ إلى فʻائها، ॽɾعʛʰʱ هʚا الاسʱعʺال مʧ هʚه الʜاو 
Șجع سابʛ12، صم . 
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  الفʙع الأول

  ملॻؒة الʵيء ذاته

مالʣ الʵيء ʸǻلʣ ؕل ما ǻعʗ مʥ  « على أنه ق م ج 675/1تʹʝ الʸادة 
ʙʻغʯلف أو یʯأو ی ʗʴفǻ له عʹه دون أنʶف ʥȜʸǻ لا ʖʻʲǺ ةȂʙهʦʱه الʙعʹاص«.  

یʖʸʻ أساسا على أصل الʷيء لʻا مʧ خلال هʚه الفقʛة أن حȘ الʺلॽؔة  یʱʹح
الʺʺلʨك، وʙȄخل في هʚا الأصل ؗل ما ǽعʙ مʧ عʻاصʛ الʷيء الʨʳهȄʛة ʘʽʴǼ لا 
ʧȞʺǽ فʸله عʻه دون أن یهلʥ أو یʱلف أو یʱغʛʽ، فʺالʥ الʻʰاء ǽʺلʥ جʺॽع الأجʜاء 

 ʥومال ،ʥॽابॼاب وشʨة وأبʙʺأسقف وأع ʧنة له مʨȞʺائها، الʜع أجॽʺج ʥلʺǽ ارةॽʶال ...
  .37إلخ

  الفʙع الʰاني

  )العلʦ والعȖʸ( ما فʦق الأرض وما تʯʲها

وتʸʵل ملॻؒة الأرض ما فʦقها وما  «على أنه ق م ج 675/2تʹʝ الʸادة 
  .»اتʯʲها إلى الʗʲ الʸفʗʻ مʥ الʯʸʯع بها علʦا وعʸق

نʱʻʱʶج مʧ خلال هʚه الفقʛة أن مالʥ الأرض إضافة إلى مʺارسʱه لʶلʱʢه على 
أȑ ( ما ǻعلʦ هʘه الأرضسʢح الأرض الʱي ǽʺلؔها، فإن له الȘʴ أǽʹا في اسʱغلال 

غʛس أشʳار، ؗʺا Șʴǽ له مʧ جهة أخȐʛ مʻع  ، ؗإقامة مʷʻآت، تʺʛȄʛ أسلاك،)لʨالع
 ʧه مʛʽغ ʨا العلʚام هʙʵʱه، اسʻم ʟॽخʛل ادون تʽʰالأسلاك على س ʛȄʛʺʱؗ ،الʲʺل 

  .38إلخ... ، الأشʳار الʺʺʙʱة إلى أرضه أو مʢالॼة جاره Ǽقʢع أغʸان

                                                            
 .37أنʛʤ أǽʹا علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص. 34نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  37
- 469أنʛʤ أǽʹا رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص ص. 34أنʛʤ محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  38

470. 
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أȑ ( ما تʕʲ هʘه الأرضإضافة إلى علʨ الأرض للʺالʥ الȘʴ في اسʱغلال 
Șʺع أساس ، )العʹǽ ىʱفي أرضه ح ʛفʴǽ أن ʥح للʺالʺʶت Șʺة العॽؔأن مل ʘʽʴǼ

الʻʰاء الॽʁǽ ȑʚʺه فʨق الأرض، وأن تʺʙʱ جʚور أشʳاره، ومغʛوساته وزراعʱه إلى 
وله أن ǽقʨم ʴǼفȄʛات في أرضه، وأن ʴǽفʛ سʛادیʖ تʗʴ . الأعʺاق الʱي تʢʱلʰها

ʡاǼ على ʛʽاء الغʙʱع اعʻʺǽ حقه أن ʧاء ومʷǽ س الأرض ؗʺاʛغ ʙأرضه، فإذا وج ʧ
أن ʢǽلʖ مʧ القʹاء قʢع الʚʳور  له الʳار على قʙ امʙʱ إلى Ǽاʧʡ أرضه ؗان

  .39الʺʺʙʱة

 ʨللعل ʥة الʺالॽؔل في أن ملʲʺʱة مهʺة تʢا الʺقام إلى نقʚفي ه ʛʽʷا نʻأن ʛʽغ
  675والعʺȘ یʛد علʽها قʙʽ نʙʳه في الॼɻارة الأخʛʽة مʧ الفقʛة الʲانॽة مʧ نʟ الʺادة 

أȑ  إلى الʗʲ الʸفʗʻ مʥ الʯʸʯع بها علʦا وعʸقا،أیʧ اسʱعʺال الʺʛʷع ॼɺارة   جق م 
لʗʶॽ مʢلقة وȂنʺا أن الʺالʥ رغʦ ملʱʽؔه لعلʨ أرضه وعʺقها إلا أن سلʱʢه علʽهʺا 

  .ʙʽة Ǽالʙʴ الʺفʙʽ مʧ الʱʺʱع بهʺامق

 ʝॽل ʘʽʴǼʥللʺال  ʨام العلʙʵʱاس ʧم ʛʽع الغʻʺǽ اق أنʢʻا الʚود هʙخارج ح
Șʺوالع . Șض حʛʱفǽ يʱة الॽɺاʺʱفة الاجॽʣʨومع ال Șʢʻʺمع ال Șفʱی ʦȞʴا الʚوه

الʺلॽؔة أن یʕدیها، إذ لǽ ʦعʙ حȘ الʺلॽؔة حقا مʢلقا لا تʙʴه حʙود، وعلॽه لʝॽ بʨسع 
أرضه أو مʙ الأنابʖʽ الʺالʥ أن ǽعʛʱض على تʴلȘʽ الʢائʛات أو مʙ الأسلاك فʨق 
وتʙʳر الإشارة إلى . تʗʴ أرضه ما دامʗ لا تعʨق اسʱعʺاله لʺلؔه ولا تلǼ Șʴه ضʛرا

أن تʙʴیʙ الʙʴ الʺفʙʽ في الʱʺʱع لʝॽ أمʛا ثابʱا، لʚا یʛʱك تقʙیʛه لقاضي الʺʨضʨع 
  .40لʨʱʽلى تʙʴیʙ ما یʙخل في نʢاق حȘ الʺلॽؔة وما ʛʵǽج عʻه

                                                            
، مʨʷʻرات الʴلʰي ȋ3عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʙʳیʙ، حȘ الʺلॽؔة،  -  39

 . 575، ص2009الʴقॽʀʨة، لʻʰان، 
 .39علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص -  40

 ʦغʛأرضه إلا أنه على ال ʗʴغلال ما تʱفي اس Șʴال ʥن ؗان للʺالȂى وʱا أنه حʹǽا أʻه ʅॽʹأن ن ʧȞʺǽ
، أو الآثار دون الʨʸʴل على الʛخʸة مʛʡ ʧف ...مʧ ذلʥ لا ʻȞʺǽه الʻʱقʖʽ عʧ الʺعادن ؗالʚهʖ أو الفʹة 

  .الʙولة
Voir dans ce sens, MULLER Michèle, Droit civil, Sous direction de MASCLET 
Claude- Jean, 4 ème éd., Foucher, France, 2009, p84. 
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ض ǽعʛʰʱ مالؔا لʺا فʨقها أȑ العلʨ ولʺا تʱʴها إن الأصل أن مǽ ʧʺلʥ سʢح الأر 
كل ما على  «تʹʝ على أنهالʱي  ق م ج 782/1أȑ العʺȘ، وهʚا ما أكʙته الʺادة 

الأرض أو تʯʲها مʥ غʙاس أو بʹاء أو مʹʵآت أخǻ Ȏʙعʙʮʯ مʥ عʸل صاحʔ الأرض 
ا له ʦؕلʸن مʦȜȂه وʯوأقامه على نفق«. ʝȞات العॼة قابلة لإثʢॽʶǼ ةʻȄʛه القʚه ʧؔول .

ʨʳॽɾز أن ǽقام الʙلʽل في مʨاجهة صاحʖ سʢح الأرض، على أن أجॽʰʻا قʙ أقام 
الʺʷʻآت على نفقʱه، ؗʺا ʨʳǽز أن ǽقام الʙلʽل على أن مالʥ الأرض قʙ خʨل أجॽʰʻا 

، 41ؔهاملॽؔة مʷʻآت ؗانʗ قائʺة مʧ قʰل أو خʨله الȘʴ في إقامة هʚه الʺʷʻآت وتʺل
  .42ق م ج 782/2وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

ه ʧȞʺǽ أن تʻفʸل ملॽؔة أن 43ق م ج 675/3نǼ ʙʳالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 
 ʧʽمع ʟʵح شʢʶال ʥن مالʨȞǽ ى أنʻعʺǼ ،هاʱʴقها أو ما تʨة ما فॽؔمل ʧالأرض ع

   وʨȞȄن مالʥ العلʨ والعʺȘ شʟʵ آخʛ أو مالؔان آخʛان، وذلʨʺǼ ʥجʖ إما قانʨن 
 .اتفاقأو 

  الʰالʖالفʙع 

  الʸلʲقات، الʸʰار والʱʯʹʸات

لʸالʣ الʵيء الȖʲ في ؕل ثʸاره  «على أنه ق م ج 676تʹʝ الʸادة 
ʣالف ذلʳǻ أو اتفاق ʝن ʗجʦی ʤقاته ما لʲاته وملʱʯʹوم«.  

العʻاصʛ الʨʳهȄʛة یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚا الʟʻ  حȘ الʺالʥ لا ǽقʛʸʱ على 
للʷيء الǽ ȑʚʺلؔه، وȂنʺا یʱعȐʙ ذلʥ لʷॽʺل ؗل ما ǽعʙ مʧ ثʺاره ومʳʱʻاته وملʴقاته 

ولʧؔ هʚا لا ʻʺǽع مʧ وجʨد نʟ أو اتفاق یʛتʖ للغʛʽ . أȑ ؗل ما یʱفʛع عʧ الʷيء
                                                            

41  -  ʙʺزاق أحʛال ʙʰص صع ،Șجع سابʛم ،ȑرʨهʻʶ571-570ال. 
غʙʻ أنه ʦʱǻز أن تقام الʻʮʹة على أن أجʹॻʮا أقام الʵʹʸآت على  «على أنه ق م ج 782/2تʹʝ الʸادة  -42

      نفقʯه ʸؕا ʦʱǻز أن تقام الʻʮʹة على أن صاحʔ الأرض قʗ خʦل أجʹॻʮا ملॻؒة مʹʵآت ؕانʕ قائʸة مʥ قʮل
 .»تʸلؒها أو خʦله الȖʲ في إقامة هʘه الʵʹʸآت وفي

وʦʱȂز ʸǺقʷʯى القانʦن أو الاتفاق أن تʦؒن ملॻؒة سʠح الأرض  «على أنه ق م ج 675/3تʹʝ الʸادة  - 43
 .»مʹفʶلة عʥ ملॻؒة ما فʦقها أو ما تʯʲها
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كالعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، مʵازن ( 45أو الʺلʴقات 44حȘ على هʚه الʲʺار أو الʺʳʱʻات
وتʙʰو الأهʺॽة الॼالغة لامʙʱاد الʺلॽؔة إلى ملʴقات  ).إلخ...  حقʨق الارتفاق، الʺʸانع،

الʷيء عʙʻ نقل ملॽؔة الʷيء إلى الغʛʽ بॽʰعه مʲلا أو عʙʻ تʛتʖʽ حȘ عʻʽي تॼعي 
أن الॽʰع  -ما لʦ یʛد اتفاق مʵالف -علॽه وفاء لʙیʧ مʧ الʙیʨن ؗالʛهʧ، إذ الأصل

  .ʴ46قاته معاوالʛهʧ یʛد ؗل مʻهʺا على الʷيء ومل

 ʥلʚق م ج 107/2الʺادة ول  ʟʻام  «على أنهتʚعلى إل ʗالعق ʙʶʯقǻ ولا
الʯʸعاقʸǺ ʗا ورد ॻɼه فʔʴʲ، بل یʯʹاول أʷǻا ما هʦ مʥ مʯʴلʚماته وفقا للقانʦن، 

      على أنه ق م ج 887تʹʝ الʸادة و . »والعʙف، والعʗالة، ॻʮʟ ʔʴʲǺعة الالʚʯام
الʙʸهʦن الʯي تعʙʮʯ عقارا، وʸʵȂل بʦجه خاص حقʦق ʸʵǻل الʙهʥ ملʲقات العقار  «

افة الʻʴʲʯʹات والإنʵاءات الʯي تعʦد Ǻالʸʹفعة  الارتفاق والعقارات Ǻالʝॻʶʳʯ وؕ
 ʣذل ʙʻعلى غ Ȗفʯی ʤما ل ،ʣالʸعلى ال...«.  

  

  

  

  

  

  

  

                                                            
 .أنʛʤ ما قلʻاه أعلاه في شأن الʲʺار والʺʳʱʻات -  44
45 - ʙʸقǽ  فʛاء وعॽعة الأشॽʰʡ هǼ قا لʺا تقʹيॼʡ يءʷعʺال الʱفة دائʺة لاسʸǼ ʙا ؗل ما أعʻقات هʴالʺلǼ

ʧیʙعاقʱʺال ʙʸهة وقʳص. ال ،Șجع سابʛم ،ȑʙʽʰالع ȑ38علي هاد. 
 .88حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  46
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  الفʶل الʰاني

  القʦʻد الʦاردة على حȖ الʸلॻؒةتعʗاد 

ʨʵǽلها له في الاسʲʯʱار Ǽʺلؔه، لا شʥ أن مالʥ الʷيء یʱʺʱع ȞǼل الʶلʢات الʱي 
 ʥاء على ذلʙʱالاع ʧم ʛʽع الغʻʺǽ ه، وأنॽɾ فʛʸʱغلاله والʱعʺاله واسʱه اسʻȞʺǽ ʘʽʴǼ

ʻم ʟॽخʛه دون تʻفادة مʱيء أو الاسʷال ʥعʺال الʺالʱاس ȑفادʱع لʛʷʺأن ال ʛʽه، غ
عʺʙ إلى تقʙʽʽ لʺلؔه ȞʷǼل غʛʽ مʻاسǼ ʛʹǽ ʘʽʴǼ ʖه مʸالح الغʛʽ أو ǽعʢلها، 

وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ وضع قʨʽد على هʚا الȘʴ، ، ت الʺالʥ على الʷيء الǽ ȑʚʺلؔهسلʢا
سʨاء عȘȄʛʡ ʧ الʙʴ مʧ الʛʸʱف في ملؔه أو تقʛȄʛ حȘ للغʛʽ على ذلʥ الʺال، 

ǽعʨد إلى ما ǽفʛضه القانʨن، ومʻها ما  وعʙʻما نعʨد إلى هʚه القʨʽد نʙʳ أن Ǽعʹها
  .)الأʛʡافأȑ ما تʛاضي علॽه ( ǽعʨد إلى ما ǽفʛضه الاتفاق

  الأول ʸʖʲॺال

  القانʦنॻة الʦاردة على حȖ الʸلॻؒةالقʦʻد 

القانʨن ( تʲʺʱل هʚه القʨʽد في تلʥ الʱي نʤʺها الʺʛʷع سʨاء في الȄʛʷعة العامة
، وهي لا )إلخ... كالقانʨن الʺʱعلǼ Șالʺॽاه، ( أو في القʨانʧʽ الʵاصة الأخȐʛ ) الʺʙني

تقʛʸʱ على قʙʽ قانʨني واحʙ وȂنʺا هي مʱعʙدة بʱعʙد الأهʙاف الʱي قʛرت مʧ أجل 
تॽʁʴقها، وهي تʱʵلف أǽʹا حʖʶ الʺʴل الȑʚ تʛد علॽه، وهʚا ما یʱʹح لʻا مʧ خلال 

ʔʱǻ على الʸالʣ أن یʙاعي في  «على أنهتʹʝ الʱي  ق م ج 690نʟ الʺادة 
لʱارȏ بها العʸل والʯʸعلقة Ǻالʶʸلʲة العامة، اسʯعʸال حقه ما تقʷي Ǻه الȂʙʵʯعات ا

  .»وعلॻه أʷǻا مʙاعاة الأحȜام الʯالॻة. أو الʶʸلʲة الʳاصة

یʱʹح لʻا ʚؗلʥ مʧ خلال هʚا الʟʻ أن هʚه القʨʽد قʙ تʱقʛر لʛʱعى الʺʸلʴة 
الʵاصة لأحʙ الأشʵاص، أو تʱقʛر لʛʱعي الʺʸلʴة العامة للʳʺاعة، وهʚا ما سʴʻاول 

  . تʻاوله أدناه
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ʔلʠʸالأول ال  

  حȖ الʸلॻؒة للʶʸلʲة الʳاصة على القʦʻد القانʦنॻة الʦاردة

تʲʺʱل هʚه القʨʽد بʨجه عام في تلʥ الʱي تʛʱتʖ عʧ الʨʳار بʧʽ الʺلاك، 
أو ما وسʴʻاول في هʚا الʺʢلʖ دراسة القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى الʨʳار بʨجه عام 

ʶǽʺى Ǽʺʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة بʧʽ الʛʽʳان، ثʦ نʛʢʱق إلى القʨʽد القانʨنॽة الʱي 
  . تʛجع إلى حالات خاصة في الʨʳار

  الفʙع الأول

  القʦʻد القانʦنॻة الʯي تʙجع إلى الʦʱار بʦجه عام أو مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة

ʴف في ʔʱǻ على الʸالʣ ألا یʯع «على أنه ق م ج 961تʹʝ الʸادة 
  .اسʯعʸال حقه إلى حʸǺ ʙʷǻ ʗلʣ الʱار

ولʛॻ للʱار أن یʙجع على جاره في مʷار الʦʱار الʸألʦفة غʙʻ أنه ʦʱǻز له 
أن ʠǻلʔ إزالة هʘه الʷʸار إذا تʱاوزت الʗʲ الʸألʦف وعلى القاضي أن یʙاعي في 
 ȏʘض الʙوالغ ʥȂʙة إلى الآخॺʴʹالǺ اʸقع ؕل مʹهʦعة العقارات ومॻʮʟف، وʙالع ʣذل

  .»خʕʶʶ له

 ʥم الʺالʜع ألʛʷʺأن ال ʟʻا الʚخلال ه ʧا مʻح لʹʱاته یʢلʶته لʛاشॼاء مʻأث
وعلى هʚا الأخʛʽ أن لا یʛجع على  ،ʳارهǼǼعʙم إلʴاق ضʛر غʛʽ مألʨف على ملؔه 

أȑ تلʥ الʱي جȐʛ الʱعامل على الʶʱامح فʽها بʧʽ ( جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة
هʚا عȘȄʛʡ ʧ الʛʢʱق إلى مفهʨم مʹار الʨʳار غʛʽ ، وسʴʻاول الʱفʽʸل في )الʛʽʳان

  .الʺألʨفة وأحȞامها

أثʻاء مʺارسة الʺالʥ لʶلʢاته على ملؔه إن  :مفهʦم مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة: أولا
، لʛʶॽهضʛر لʳاره ولʧؔ جȐʛ العʺل على الʶʱامح ॽɾه بʻʽهʦ نʛʤا قʙ یʛʱتʖ عʻه 
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Ǽعʠ الأضʛار الʻاجʺة عʧ الʺلاك تʴʺل ن صفة الʨʳار تفʛض على نʛʤا لأو 
  .اسʱعʺالهʦ لʴقهʦ مʱى ؗانʗ هʚه الأضʛار ʛʽʶǽة، ولǼ ʧȞǽ ʦاسʢʱاعة الʳار تفادیها

غʛʽ أن الʴالة لʗʶॽ نفʶها في ؗل الأحʨال، ʘʽʴǼ أنه ʧȞʺǽ أن یʱعȐʙ الʹʛر 
Ǽالʹʛر غʛʽ الʺألʨف، وʛȄتʖ مʕʶولॽة هʚا الʺالʶǽ ʥʺى  الʙʴ الʺألʨف بʻʽهʦ، وهʻا

ʳا الʚاه هʳانه أدناه47اراتॽʰاول تʴʻا ما سʚوه ، .  

ʧȞʺǽ تعʅȄʛ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة  :مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفةتعʃȂʙ  -أ
على أنها ذلʥ الʹʛر الʖʽʸǽ ʦॽʶʳ الʳار والȑʚ لا ʧȞʺǽ تفادǽه، نʳॽʱة اسʱعʺال 

ي اسʱعʺال حقه ولʦ یʛتʖؔ أȑ الʺالʥ لʶلʢاته على ملؔه، وȄʛʢȃقة لʦ یʱعʶف ف
ʥ قامʗ مʕʶولॽة ʺʱى تʴقȘ ذل، ف49ولʦ تʧؔ لǽʙه نॽة سʯʽة للإضʛار ʳǼاره، 48خʢأ

  .50زالة هʚه الʺʹار الʱي تʳاوزت الʙʴ الʺألʨفالʺالʥ والʜʱم Ǽإ

ȋʛʱʷǽ لʴʱقȘ مʹار الʨʳار غʛʽ  :شʙوȉ تʲقȖ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة -ب
  :الʺألʨفة ضʛورة تʨافʛ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ، تʲʺʱل ॽɾʺا یلي

1 -  ʔʱǻارʦʱصفة ال ʙفʦن أما :تʨؔأن  ملؔي ن ʖʳǽ ،ارʨʳفيحالة مʹار ال ʛفʨʱت 
غʛʽ الʺألʨفة صفة الʨʳار، وهʚه الأخʛʽة مʧ أجل الʟʵʷ الʺʢالʖ بʅॽʀʨʱ الأعʺال 

                                                            
47 - Voir BIHR Philippe, Droit civil, Dalloz, Paris, 1996, p127. 
48 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p223. 
49 - Voir GOMEZ Valérie- BASSAC, Droit civil, Tome 1, Foucher, Vanves, 2010, 
p130. 

ما ʦȜǻن سॺʮا لʦهʥ الʮʹاء، أو ʙʳǻج عʥ الانʯفاع Ǻالؒلॻة وʸȂʹع  «ǽعʛف مʹار الʨʳار أǽʹا على أنه - 50
سارة، جʛʰ الʹʛر عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة،  بʨلقʨاس. »الʦʲائج الأصلॻة أȏ الʸʹافع الʸقʦʶدة مʥ الʮʹاء

مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في العلʨم القانʨنॽة، تʟʸʵ عقʨد ومʕʶولॽة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة 
 .21، ص2014- 2013الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 

Voir aussi BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, 
Op.Cit, p133. 

الʙʷر الȏʘ لʤ تʙʱ العادة على تʸʲله، أو هʦ الفعل الǻ ȏʘقلȖ الʙاحة، وهȄ » ʦعʛف أǽʹا على أنهو 
خادم نʽʰل، اسʱقلالॽة نȄʛʤة مʹار الʨʳار غʛʽ  .»غʙʻ عادȏ لأنه غʙʻ مألʦف وخارج عʥ الإʟار الॻʮʠعي

Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱة الȄʛʤن ʧفة عʨهاد ( الʺألʱء الاجʨدراسة على ض ȑʛʸʺوال ȑʛائʜʳن )الʨلة القانʳم ،
ʙلʳʺة، الʯʽʰوال ȑد08العقارʙ282ص ،2020-2، الع. 
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ʠعǼ عʹهʺا معǼ العقاران Șتلاص ȋʛʱʷǽ ققها لاʴت )Șʽʹى الʻالʺع ȑأ( ʚخʕنʺا یȂو ،
فالॼɽار الʺʢʱایʛ مʧ . هʻا Ǽالʺعʻى الʨاسع للʨʳار، وهʨ ؗل شʸǽ ʟʵله الʹʛر

كʚلʥ . 51الʺʛʳʴة ʛʹǽ أصʴاب العقارات الʺلاصقة لهʚه الأخʛʽة وتلʥ الॼعʙʽة عʻها
 ʛʸʱاورة لها ولا تقʳʺإلى العقارات ال ʙʱʺانع تʸʺال ʧر عʙʸي تʱوائح الʛج والॽʳʹال

  .إلخ... فقȌ على العقارات الʺلاصقة لهʚه العقارات، 

ؗأن ʨȞǽن في مʙیʻة أو قȄʛة أخȐʛ إذا ؗان الǼ ʟʵʷعʙʽا لا ʸǽله الʹʛر  أما
 .ॼ52ة بʨقف تلʥ الأعʺالفلا تʨʱفॽɾ ʛه صفة الʳار، وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ له الʺʢال

   على أنه ق م ج 961تʹʝ الʸادة  :ʔʱǻ أن ǻغلʦ الʸالʣ في اسʯعʸال حقه - 2
  . »ʔʱǻ على الʸالʣ ألا یʯعʴف في اسʯعʸال حقه إلى حʸǺ ʙʷǻ ʗلʣ الʱار «

قʙ یʛʱتʖ عʻه في Ǽعʠ الʴالات أضʛار  هلا شʥ أن الʺالʥ أثʻاء اسʱعʺال حق
ʛʽعامل على للغʱال Ȑʛج ʧؔام، ولʶʱال ʦعʺال حقه ولʱف في اسʶعʱی ʦها ما دام لʽح ف

                                                            
51 - Voir Cass. Civ. 29 novembre 1995, Bull. Civ., ⅠⅠ, n° 98, p175. Cité par 
BROUILLAUD Jean Pierre, Droit civil, Hachette, Paris, 2000, p26. 

52 - ʗى أنه  كانʻعʺǼ ،ʛاشॼʺار الʳالǼ ىʺʶǽ أو ما ،Șلاصʱʺار الʨʳة على الʛقاص ȑʙʽقلʱمها الʨفهʺǼ ارʨʳة الʛؔف
حʱى ʧȞʺǽ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ عʧ الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة ؗان ʖʳǽ أن ʨȞǽن هʻاك تلاصȘ مادȑ بʧʽ العقار 

لʨʳار في نʢاق الأضʛار الʻاجʺة عʧ إلا أن الأخǼ ʚالʺفهʨم الʱقلȑʙʽ لʸفة ا. الǼ ʖʰʶʱالʹʛر والعقار الʺʛʹʱر
 ʧة مʲعॼʻʺامة الʶهةـ والغازات الȄʛؔوائح الʛداء، والʨʶة الʻار، فالأدخʛه الأضʚعة هॽʰʡو ʖاسʻʱة لا یʯʽʰث الʨتل
 ʛع، الأمǼاʛى الʱأو ح ʘالʲاني أو الʲار الʳإلى ال ʦاوزهʳʱت ʙلها، بل ق ʧʽلاصقʱʺان الʛʽʳال Ȍال فقʢانع لا تʸʺال

Ǽ دفع ȑʚال ȑʙʽقلʱر الʨʸʱا على الʛم قاصʨا الʺفهʚه ʙعǽ ʦل ʘʽʴǼ ،ارʨʳم الʨسع في مفهʨʱالفقه والقʹاء إلى ال
لفʛؔة الʨʳار الʱي تقʛʸʱ على الʺلॽؔات الʺʱلاصقة، بل تʳاوز ذلʘʽʴǼ ،ʥ أصॼح مفهʨم الʨʳار ʷǽʺل الأضʛار 

ان  فالعʛʰة لǼ ʗʶॽالʜʽʴ. الʱي تلǼ ȘʴالȞʶان الʺʧʽʺॽʁ في الʺʢʻقة Ǽأكʺلها الʳغʛافي، وȂنʺا ȐʙʺǼ تʨافʛ أرؗ
عʛʽʰ عʙʰ الله أحʺʙ درȃاس، الʺʕʶولॽة الʺʙنॽة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ . الʺʕʶولॽة، وصفة عʙم مألॽɾʨة الʹʛر

ʧʽʢʶة في فلʯʽʰث الʨتل ʧاجʺة عʻفة الʨن،  -الʺألʨقان ʟʸʵت ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻمة لʙة مقʛؗʚدراسة مقارنة، م
  .16-15، ص ص2014العامة، جامعة بʛʽزʗȄ، فلʧʽʢʶ، كلॽة الʴقʨق والإدارة 

الʹʠاق أو الʚʻʲ الȜʸاني أو الʱغʙافي الȏʘ یʱʯاوز ॻɼه الأشʳاص          «وȄعʛف أǽʹا الʨʳار على أنه
أو الأمʦال أǻا ؕانॻʮʟ ʕعʯها، وسʦاء ؕانʕ مʯلاصقة أو غʙʻ مʯلاصقة، والȏʘ یʗʲʯد ǺالȎʗʸ الʥȜʸǻ ȏʘ أن ʶǻل 

ʠʵالأن Ȏه أذॻةإلʠʵه الأنʘه ʔʴʲǺ Ȏʙحالة إلى أخ ʥم ʣلʘعا لॺلف تʯʳǻ ȏʘاورة والʱʸة ال« . ،ȑي الهادʺॽسل
ʙلʳʺار، الॽɻʺلة الʳم ،ȑʛائʜʳن الʨفة في القانʨالʺأل ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧة عॽولʕʶʺال Ȑʨد06دعʙ01، الع -

 .308، ص2015
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یʛتʖؔ أȑ خʢأ، فالʛʽʳان ʖʳǽ أن یʴʱʺل ؗل واحʙ مʻهʦ قʙرا معʻʽا مʧ الأضʛار الʱي 
ʦقهʨعʺال حقʱاس ʧع ʦیهʙأی ʗلا غلȂار وʨʳضها الʛفǽ53 ار أنʳعلى ال ʝॽل ʧؔول ،

یʴʱʺل مʧ الأضʛار ما ʳǽاوز هʚا القʙر، فالʺȘʢʻ والعʙل ǽقʹॽان Ǽأن اسʱعʺال 
 ʧه مʛʽق غʨقʴǼ ʞر فاحʛأو ض Ȑاق أذʴه إلॽعل ʖتʛʱألا ی ʖʳǽ قهʴل ʥالʺال

  .54الʺلاك

فʺॽɻار تقʙیʛ غلʨ الʳار في اسʱعʺال حقه هʨ الʛجʨع إلى مȐʙ إصاǼة جاره 
جʦॽʶ، فʺʱى تʴقȘ هʚا الأخʛʽ قلʻا أن الʺالʥ غلى في ʛʹǼر غʛʽ مألʨف أو 

اسʱعʺال حقه، أما في غʛʽ ذلʥ فإنʻا نقʨل أن الʹʛر جȐʛ الʱعامل على الʶʱامح 
  .ॽɾ55ه

للʙلالة على  »ألا یʯعʴف «نʛʽʷ هʻا إلى أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اسʱعʺال ॼɺارة
لʱفادȑ الʵلȌ بʧʽ الʺفهʨمʧ ʧʽ أحʶ »ألا ǻغلʦ« الغلʨ، ولʻʻؔا نȐʛ أنه لʨ اسʱعʺل ॼɺارة

وما یʛʱتʖ علʽهʺا مʧ أحȞام، وذلʥ أسʨة Ǽʺا ذهʖ إلॽه الʺʛʷع الʺȑʛʸ في الʺادة 
على الʸالʣ ألا ǻغلʦ في اسʯعʸال  »مʧ القانʨن الʺʙني عʙʻما نʟ على أنه 807/1

ʱال ʣلʸǺ ʙʷǻ ʗراحقه إلى ح«.  

3 -  ʔʱǻ ابʶǻ ار أنʱالǺفʦمأل ʙʻر غʙʷ )اʸॻʴفا  :)جʨمأل ʛʽر غʛʹن الʨȞǽ
 ʙار قʨʳال ʦȞʴǼ لاءʕان، لأن هʛʽʳال Ȑʙف لʨه أو الʺألǼ حʨʺʶʺال ʙʴال Ȑʙى تعʱم
یʱأذǼ ȐعʹهǼ ʦأفعال Ǽعʠ ولʧؔ جȐʛ العʺل على الʶʱامح فʽها مʱى بلغʗ حʙا 

                                                            
ʧȞʺǽ أن نʹʅॽ في هʚا الʙʸد، أن الʺالʥ عʙʻما اسʱعʺل حقه إنʺا یʙȄʛ تʴقȘʽ مʸالح جǽʙة ومʛʷوعة،  - 53

 ʖʰʶǼ جاره Șʴر یلʛض ȑأ ʧع ʥسأل الʺال ʨل ʥلʚول ،Șʴا الʚود هʙن وحʨʺʹعʺال حقه مʱم في اسʜʱكʺا أنه ال
ل حقʨقهʦ، إذ لا ǽأمʧ الʺلاك مهʺا اسʱعʺاله لʴقه لأصॼح الʺلاك في حʛج شʙیʙ، ولغلʗ أیȑʙ الʺلاك عʧ اسʱعʺا

بلغ حʛص ؗل مʻهʦ في اسʱعʺاله لʴقه مʧ أن یʛʱتʖ على هʚا الاسʱعʺال قʙر مʧ الʹʛر للʛʽʳان، ولʛفع هʚا 
الʛʴج ʖʳǽ أن یʴʱʺل ؗل مʻهʦ قʙرا معʻʽا مʧ الأضʛار الʱي ǽفʛضها الʨʳار وʧȞʺȄ الʶʱامح فʽها وهي الʱي تʶʺى 

  .65إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص ʽلنǼ .ʰʺʹار الʨʳار الʺألʨفة
« … La vie en commun serait impossible si chacun ne devait supporter certains 

inconvénients». TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p227. 
 .499رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  54

Voir aussi BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p27. 
55 - Voir GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p130. 
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ʛʽʶǽا، ولʧؔ ؗلʺا تʳاوزت ذلʥ الʙʴ ووصل إلى حʙ الʶʳامة، ؗلʺا حّ̋ل هʚا الʳار 
   .ʨ56نه، وȃالʱالي أمʧȞ لهʦ مʢالʱʰه Ǽإزالة ذلʥ الʹʛرجʛʽانه ما لا ॽʢǽق

نʳॽʱة الأشغال ǽعʛʰʱ ضʛر في الʻهار فالʹॽʳج الʙʸǽ ȑʚره الʺالʥ في مʜʻله 
 ʥه ذلʻر عʙص ʨا لʺʻʽه، بॽɾ امحʶʱعامل على الʱال Ȑʛان، وجʛʽʳال ʧʽف بʨمأل

ॽɾ لʽأن الل ʘʽʴǼ ،فʨمأل ʛʽر غʛʹǼ انهʛʽج ʖʽʸॽل فإنه سʽج في اللॽʳʹة الʻʽȞه س
  .ʵǽلॽɾ ʙه الʻاس للʨʻم

ǽعʛʰʱ مʧ مʹار  مʹʠقة صʹاॻɸةكʚلʥ الʙخان الȑʚ یʢʱایʛ مʧ الʺʸانع في 
  .الʨʳار الʺألʨفة بʧʽ الʛʽʳان

 ʚالأخ ʦʱف یʨالʺأل ʛʽر غʛʹف والʨر الʺألʛʹال ʧʽق بʛان الفॽʰا أنه لʻه ʛʽʷن
 :Ǽعʧʽ الاعॼʱار مॽɻارʧȄ هʺا

الʺʹار صفة الʨʺǽʙمة والاسʛʺʱارȄة أȑ أن ʖʳǽ أن تʖʶʱؔ  :اسʙʸʯارȂة الʙʷر -
تʨؔن مʛؔʱرة ومʱʱاǼعة مʲل حالة الʹʨضاء والʙخان الʺʢʱایʛ مʧ الʺʵابʜ والʛوائح 

أما . أضʛارا غʛʽ مألʨفة یلʜʱم الʺʕʶول عʧ إحʙاثها ǼالʱعʠȄʨ الȄʛؔهة Ǽʺا ʳǽعل مʻها

                                                            
ولʛॻ للʱار أن یʙجع على جاره في مʷار الʦʱار  «بʸʻها على أنه ق م ج 961/2وهʚا ما أكʙته الʺادة  - 56

  .»الʸألʦفة غʙʻ أنه ʦʱǻز له أن ʠǻلʔ إزالة هʘه الʷʸار إذا تʱاوزت الʗʲ الʸألʦف
من  «، على أنه25/06/1997صادر بʱارȄخ  148810تʗʴ رقʦ  وقʙ قʹʗ الʺȞʴʺة العلॽا في قʛار لها

المقرر قانونا أنه يجب على المالك أن يراعي في استعمال حقه ما تقضي به التشريعات الجاري بها العمل 
  .والمتعلقة بالمصلحة العامة والخاصة

ة هذه المضار إذا وأن لا يتعسف في حقه إلى حد يضر بملك الجار ويجوز للجار أن يطلب من جاره إزال
  .تجاوزت الحد المألوف

أن جيران المدعي تضرروا من غلق الممر المؤدي إلى منزلهم من  - ولما كان من الثابت في قية الحال
طرف المعي المالك مما ألزمهم بالدخول إلى متر لهم مرورا بطريق بعيد، فإن المجلس لما قضى بتأييد الحكم 

وبالتالي فإن النعي على القرار المطعون فيه بتناقض الأسباب . ا صحيح القانونالمعاد المصادق على الخبرة طبقو
، صادر بتاريخ 148810قرار المحكمة العليا، الغرفة العقارية، رقم . »وانعدام التسبيب ليس في محله

 .191-190، ص ص1997، مجلة قضائية، العدد الأول، 25/06/1997
« … On doit cependant ne reconnaïtre le droit à reparation que si le dommage 

atteint un certain degré de gravité». TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, 
p227. 
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رها لا تʜʽʺʱ الإزعاجات الॽɾʛʤة والآنॽة فهي عادǽة لا ʶǽأل الʺʖʰʶʱ عʻها Ǽاعॼʱا
  .ʵǼ57اصॽة الاسʛʺʱارȄة

 ʛʽر غʛʹف والʨر الʺألʛʹال ʧʽقة بʛفʱه للʙلح وحʸǽ ار لاॽɻʺا الʚأن ه ʛʽغ
الʺألʨف، لأن هʚا الʺॽɻار وفي حالات عʙیʙة لا ʸǽلح أن ʨȞǽن أساسا لهʚه الʱفʛقة، 
لأن هʻاك العʙیʙ مʧ الأضʛار الʱي تʸʴل ȞʷǼل عارض وʨȞȄن لها تأثʛʽ أشʙ خʛʢوة 

 ʧانع مʸʺال ʙأح ʧل عارض مȞʷǼ امةʶعاث الغازات الॼة، ؗانʛʺʱʶʺار الʛالأض ʠعǼ
  .  ǽ58عʛʰʱ أشʙ خʨʢرة مʧ اسʛʺʱار انॼعاث الʛوائح الȄʛؔهة مʧ نفʝ الʺʻʸع

معʻى ذلʥ أن الʹʛر ǽعʛʰʱ ضʛرا غʛʽ مألʨف مʱى  :أو خʦʠرته الʙʷر جʴامة -
، وجʶامة 59تʳاوز مʧ حʘʽ شʙته وخʨʢرته الأॼɺاء الʱي تفʛضها علاقة الʨʳار

 ʧم ʦॽʶما إذا ؗان الفعل ج ʛیʙة تقʢسل ʧا له مʺǼ ة وللقاضيॽɺʨضʨألة مʶر مʛʹال
  .60عʙمه

عǺ ʥعʞ الʲالات الأخȎʙ الʵʸابهة  مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة تʚʻʻʸ حالة: ثانॻا
قʙ تʷʱاǼه مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة مع Ǽعʠ الʴالات ʴؗالة تعʶف الʺالʥ في  :له

اسʱعʺال حقه، أو حالة ارتؔاǼه لʢʵأ، وعلॽه سʴʻاول في هʚا الفʛع تॽʰان مʱʵلف 
  :الفʛوق الʺʨجʨدة بʧʽ هʚه الʴالات ؗʺا یلي

 :ʦفة عʥ حالة الʯعʴف في اسʯعʸال الȖʲتʚʻʻʸ حالة مʷار الʦʱار غʙʻ الʸأل -أ
Ȝʵǻل الاسʯعʸال الʯعʴفي للȖʲ خʠأ  «على أنهق م ج مʙȜر  124تʹʝ الʸادة 

  :لاسʸॻا في الʲالات الآتॻة

- ،ʙʻالغǺ ارʙالإض ʗʶقǺ إذا وقع  
                                                            

لʨفة في أالهادȑ وشهʙʽة قادة، أحȞام الʹʛر ضʺʧ آلॽات دفع الʺʕʶولॽة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺ ॽʺيسل - 57
 ،ȑʛائʜʳن الʨالقانʙلʳʺراسات، الʙث والʨʴॼاحات للʨلة الʳد07مʙ348، ص2014 - 02، الع. 

 .22عʛʽʰ عʙʰ الله أحʺʙ درȃاس، مʛجع سابȘ، ص -  58
 .22نفʝ الʺʛجع، ص -  59

Voir aussi BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p p27-28. 
60 - BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, p119. 
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- ،ʙʻر الʹاشئ للغʙʷة إلى الॺʴʹالǺ لةʻة قلʗل على فائʦʶʲمي للʙإذا ؕان ی  
  .»الʦʶʲل على فائʗة غʙʻ مʙʵوعةإذا ؕان الغʙض مʹه  -

یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚا الʟʻ أن العʺل Ȟʷǽل تعʶفا في اسʱعʺال الȘʴ ؗلʺا 
، ولʧؔ ق م جمʛȞر  124الʺʛʷع في نʟ الʺادة اتʚʵ أحʙ هʚه الʨʸر الʱي ذʛؗها 

 ʙʻع ʥال، فعلى الʺالʲʺل الʽʰها على سʛؗنʺا ذȂو ʛʸʴل الʽʰها على سʛؗʚی ʦع لʛʷʺال
ʢاته على ملؔه أن یʛاعي الʙʴود الʺʨضॽɺʨة الʺʛسʨمة لȘʴ، فهʨ مॼاشʛته لʶل

ʱʶǽعʺل حقه في هʚه الʙʴود ولا ʛʵǽج عʻها، ولʻؔه ǽعʛʰʱ مʱعʶفا في حقه مʱى خʛج 
  :وعلॽه سʴʻاول الʛʢʱق إلى هʚه الʴالات ؗʺا یلي. 61عʧ هʚه الʙʴود

الʺالʥ عʙʻما اسʱعʺل فاد هʚه الʴالة أن م :إذا ؕانʕ نॻة الʸالʣ هي إضʙار Ǻالʱار - 1
الإضʛار ʳǼاره، لʦ تʧؔ له نॽة أو قʙʸ آخʛ غʛʽ  أو مارس سلʱʢه على ملؔه حقه

ولهʚا نقʨل أن الʺॽɻار الȑʚ یʕخǼ ʚه هʻا هʨ مॽɻار ذاتي قʨامه تʨافʛ نॽة الإضʛار 
وȂذا تʺʠʴ القʙʸ مʧ اسʱعʺال . Ǽالغʛʽ لȐʙ صاحʖ الȘʴ وتʺʴʹها لهʚا الغʛض

 ʛʽالغǼ ارʛللإض Șʴعʺال الʱا الاسʚفي لهʶعʱصف الʨال ʧم ʛʽغǽ فلا ،ʨʴʻا الʚعلى ه
  .62ما قʴǽ ʙققه مǼ ʧعʙ مʧ مʻفعة عارضة لǽ ʦقʙʸها صاحʖ الȘʴ أصلا

، ॽʁؗام الʺالʥ بʻʰاء جʙار مʧ أجل ʧȞʺǽ إعʢاء Ǽعʠ الأمʲلة على هʚه الʴالة
إقامة . حʖʳ الʨʻر والهʨاء على جاره، أو الॽʁام بʱعلʱʽه ȞʷǼل ʴǽقȘ نفʝ الغʛض

فʺا نلاحʤه أن الʺالʥ في . الʺالʥ مʙخʻة لا نفع له مʻها وȂنʺا قʙʸ بها إیʚاء الʳار
قʻȄʛة على هʚه الʴالة لا ʨȞǽن له نفع ʣاهʛ مʧ اسʱعʺاله لʴقه، وȃالʱالي ʧȞʺǽ اعॼʱاره 

  .63تعʶفه في اسʱعʺاله لʴقه

                                                            
 .62-61نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص ص -  61
 .139حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  62

« Abus de droit avec intention de nuire: à lus forte raison, commet une faute 
entraînant sa responsabilité, le propiétaire qui utilise son droit de propriété, non pour 
son intérêt personnel, mais uniquement dans l’ intention de nuire à autrui». 
BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p135. 
Voir aussi GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p129. 

  .690أنʛʤ عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  63
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أما إذا ؗان قʙʸ الʺالʥ مʧ وراء اسʱعʺاله لʴقه لʧȞǽ ʦ بॽʻة الإضʛار ʳǼاره 
  .كʻʰاء صʨر مʧ أجل سʛʱ مʜʻله فلا ǽعʛʰʱ مʱعʶفا في اسʱعʺال حقه

2 -  ʔʻʶǻ ȏʘر الʙʷوال ʣالʸها الʻل علʶʲʯي یʯفعة الʹʸال ʥʻب ʔاسʹʯم الʗع
لʱي یʙȄʛ الʺالʥ تॽʁʴقها عʙʻ اسʱعʺاله لʶلʢاته على ملؔه أȑ أن الʺʻفعة ا :الʱار

أȑ لʝॽ ضʽʯلة Ǽالʺقارنة مع الʹʛر الʖʽʸǽ ȑʚ جاره مʧ جʛاء ذلʥ الاسʱعʺال، 
والʺॽɻار الʺعʙʺʱ علॽه في تقʙیʛ ذلʥ هʨ مॽɻار مʨضʨعي لا . هʻاك تʻاسʖ بʻʽهʺا

ʙفعة العائʻʺوال Șر اللاحʛʹال ʧʽاسع بʷفاوت الʱامه الʨي، قʸʵش ʖة على صاح
  .64الȘʴ، وهʨ أمʛ تقʙره الʺʴاكʦ حʖʶ الʛʤوف والʺلاʶǼات الʵاصة ȞǼل حالة

نʙʳ عʙʻما نعʨد القانʨن الʺʙني الʜʳائǼ ȑʛعʠ تॽʰʢقات هʚه الʴالة، نʛؗʚ مʻها 
  :ما یلي

ʺالʥ للʴائȌ الǽ ȑʚʺلؔه دون عʚر قانʨني إذا ؗان الهʙم ʛʹǽ العʙم جʨاز هʙم  -
  .Ǽ65الʳار الǼ ʛʱʱʶǽ ȑʚه

عʙم جʨاز تʽʺʴل مالʥ العقار عʰئ الارتفاق إذا لʧȞǽ ʦ صاحʖ حȘ الارتفاق یʱʻفع  -
 ʧالعقار م ʥمال ʖʽʸǽ مع ما ʖاسʻʱود لا یʙʴفاعه مʱه أو أن انǼارإʛ66ض. 

تʴʱقȘ هʚه الʴالة  :عʗم مʙʵوॻɸة الʸʹفعة الʯي یʙغʔ الʸالʣ في الʦʶʲل علʻها - 3
عʙʻما ʨȞǽن الʺالʥ قʙ قʙʸ مʧ وراء اسʱعʺاله لʺلؔه هʨ تʴقȘʽ غʛض غʛʽ مʛʷوع، 

                                                                                                                                                                              

« L’ arrêt de principe clement bayard( 1915): la cour de cassation a retenu la 
responsabilité du propriétaire d’ un terrain de hangar à dirigeables qui avait construit 
des pylons armés de pieux pour gêner l’ evolution des appariel». HESS Brigitte- 
FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10ème, éd., Op.Cit, p168. 

- 37أنʛʤ أǽʹا بʨلقʨاس سارة، مʛجع سابȘ، ص ص .141-140أنʛʤ حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص ص - 64
38. 
غʙʻ أنه لʛॻ لʸالʣ الʲائȊ أن یهʗمه مʯʳارا دون عʘر قانʦني إن  «على أنه ق م ج 708/2تʹʝ الʸادة  - 65

ȊائʲالǺ ملؒه ʙʯʯʴǻ ȏʘار الʱال ʙʷǻ اʘكان ه«. 
ʦʱǻز لʸالʣ العقار الʙʸتفǺ Ȗه أن یʙʲʯر مʥ الارتفاق ؕله أو Ǻعʷه  «على أنه ق م ج 881تʹʝ الʸادة  - 66

ه سȎʦ فائʗة مʗʲودة لا تʯʹاسʔ مع الأॺɸاء الʦاقعة إذا فقʗ الارتفاق ؕل مʹفعة للعقار الʙʸتفȖ أو إذا لʤ تȖʮ ل
 .»على العقار الʙʸتفǺ Ȗه
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ومॽɻار تʅॽʽؔ العʺل غʛʽ الʺʛʷوع هʻا هʨ مॽɻار مʨضʨعي مʛن ʳǽعل للقʹاء 
Șʴعʺال الʱة اسǼة واسعة في رقاʢفا في . سلʶعʱم ʛʰʱار، اعॽɻʺا الʚاء على هʻȃو

لǼ ʖإخلاء الʺʜʻل مʧ مʱʶأجʛه ʳʴǼة حاجʱه للʧȞʶ اسʱعʺال حقه الʺالʥ الʢǽ ȑʚا
ʥخفائه في ذلȂح وʺʶǽ ق ماʨه فॽة علʛادة الأجȄه زʱاولʴم ʙعǼ ،هॽɾ67. 

فʙʳʻ أن الʺالʥ أثʻاء اسʱعʺاله لȘʴ ملʱʽؔه لʦ یȑʨʻ  مʹار الʨʳارحالة أما 
إلʴاق ضʛر ʳǼاره، ولʦ یهʙف مʧ وراء ذلʥ الʨʸʴل على فائʙة ضʽʯلة مقارنة مع 

الʖʽʸǽ ȑʚ جاره، ولʧȞǽ ʦ أǽʹا یهʙف مʧ وراء ذلʥ العʺل الʨʸʴل على الʹʛر 
 .ولʧؔ الأمʛ الȑʚ حʙث أنه بʚلʥ العʺل قʙ أحʙث ضʛرا لʳاره فائʙة غʛʽ مʛʷوعة،

Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱحالات ال ʙار أحʨʳن مʹار الʨȞǽ أن ʧȞʺǽ الي لاʱالȃو.  

ॽʳج واكʤʱاȍ فالʟʵʷ الǽ ȑʚفʱح قاعة حفلات وʛʹʱȄر الʛʽʳان مʧ الʹ
الॽʶارات في الʺȞان فأكʙʽ أن صاحʰها لʦ تʧؔ له نॽة إضʛار جʛʽانه أو تʴقȘʽ مʸلʴة 
غʛʽ مʛʷوعة، وȂنʺا هʨ تʴقȘʽ أرȃاح، ومع ذلʥ فهʚا الǽ ʟʵʷعʙ مʕʶولا Ǽʺقʱʹى 

  .68غʛʽ الʺألʨفة مॽɻار مʹار الʨʳار

ʧع ʖتʛʱالا ی ʛʽار غʨʳومʹار ال Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱال ʧʽلاف بʱخ
Ǽالॼʶʻة للأول الʺالǽ ʥعʨض عʧ الʹʛر مهʺا ؗان ضॽʯلا، أما Ǽالॼʶʻة أنه الʺألʨفة 

للʲاني فإن الʺالʥ لا ǽعʨض جاره إلا إذا ؗان الʹʛر غʛʽ مألʨف أȑ ضʛرا فاحʷا، 
    .ʧʽ69 الʛʽʳانولا ǽعʨض عʧ الʹʛر الʺألʨف أȑ الʹʛر الȑʚ لا ʧȞʺǽ تॼʻʳه ب

 :الʠʳأ في اسʯعʸال الȖʲ تʚʻʻʸ حالة مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة عʥ حالة -ب
یʚʵʱ الʢʵأ في اسʱعʺال الʺالʥ لȘʴ ملʱʽؔه صʨرتان، إما ʨȞǽن في شȞل مʵالفة 

                                                            
أنʛʤ أǽʹا عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، . 143-142أنʛʤ حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص ص - 67
 .692ص

Voir aussi BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, 

p114. 
 .76أنʛʤ في هʚا الʺعʻى محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص -  68
 .49أنʛʤ أǽʹا علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص. 694عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص - 69

 .298-297، ص صخادم نʽʰل، مʛجع سابȘأنʛʤ أǽʹا 
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القʨانʧʽ واللʨائح، إما في شȞل ارتؔاب خʢأ، فهاتان الʨʸرتان تʷʱابهان مع مʹار 
  .عʻه، وهʚا ما سʴʻاول تॽʰانه أدناهالʨʳار ولʻؔهʺا مʱʵلفʱان 

ʔʱǻ على  «على أنه ق م ج 960تʹʝ الʸادة  :مʳالفة القʦانʥʻ واللʦائح - 1
الʸالʣ أن یʙاعي في اسʯعʸال حقه ما تقʷي Ǻه الȂʙʵʯعات الʱارȏ العʸل بها 

 .». ...والʯʸعلقة Ǻالʶʸلʲة العامة، أو الʳاصة

ʨʸʴل على رخʸة مʧ نʢʷة مʧ أجل مʺارسʱها ضʛورة التʱʴاج Ǽعʠ الأ
 ʧة أو وسلامة وأمʴها على صʛʽة وتأثʢʷالأن ʥة تلॽاسʶʴا راجع لʚولة، وهʙف الʛʡ
الأشʵاص أو مʺʱلؔاتهʦ، وعلى الʛاغʖ في مʜاولة ذلʥ الʨʻع مʧ الʷʻاȋ فʺا علॽه إلا 

إلى أن الʨʸʴل على هʚه الأخʛʽة  ولʔʱǻ ʥؒ أن نʙʻʵ هʹا، الʨʸʴل على الʛخʸة
ॽؗفʺا ʷǽاء، بل ʖʳǽ علॽه الʱقǼ ʙʽʺا  أن یʜاول ذلʥ الʷʻاȋ لʺʛخʟ لهل الʻʺǽ Șʴحلا 

مʧ شʛوȋ تفʛضها  الʛخʸة هʚه لا یʳʱاوز الʙʴود الʺʛسʨمة له فيورد فʽها وأن 
ʛتʖ مʕʶولʱʽه عʧ الأضʛار ی ، الأمʛ ال70ȑʚاعʛʰʱ مʛتॼؔا لʢʵأ وȂلا القʨانʧʽ واللʨائح

ʥاء ذلʛج ʧم ʛʽالغ ʖʽʸي تʱال.  

ʸʴʱل على رخʸة مʧ أجل اسʱغلال مʛʳʴة علॽه أن یʚʵʱ فالʟʵʷ الȑʚ ی
كافة الاحॽʱاʡات اللازمة لʱفادȑ إلʴاق الغǼ ʛʽأضʛار، ؗاحʛʱام ؗʺॽة الʺʱفʛʳات الʱي 

                                                            
ʔʱǻ أن تʹʵأ الʶʸانع، والآǺار، والآلات الʳॺارȂة وجॻʸع الʓʸسʴات  «ق م ج على أنه 712تʹʝ الʸادة  - 70

  .»الʙʷʸة Ǻالʙʻʱان على الʴʸافات الʻʮʸʹة في اللʦائح وȁالʙʵوȉ الʯي تفʙضها
، یʯعلʙʵǺ Ȗوȉ مʸارسة 2004أوت  14الʓʸرخ في  04/08مʥ القانʦن رقʤ  27تʹʝ أʷǻا الʸادة 

 1411جʸادȎ الأولى عام  27 الʓʸرخ في 29-90أحȜام القانʦن دون الإخلال Ǻ «، على أنهالأنʠʵة الʱʯارȂة
 Ȗافʦʸ14ال ʙʮʸʴǻلع  1990دʴاج الʯلإن ȏارʱت ȉاʵن ʗاجʦʯاح بʸʴال ʥȜʸǻ لا ،ʙʻʸعʯة والʭʻهʯالǺ Ȗعلʯʸوال

أو الȊॻʲʸ، إلا في الʸʹاȖʟ /والʗʳمات مʥ شأنه أن ʗʲǻث أضʙارا أو مʳاǺ ʙʟالʹॺʴة لʲʶة وراحة الȜʴان و
و مʹاȖʟ الأنʠʵة الʸعʗة لهʘا الغʙض والʦاقعة في الʹاȖʟ الȂʙʷʲة أو شॺه الȂʙʷʲة الॻʹȜʴة دون الʶʹاॻɸة أ

  .سʦاها
غʙʻ أنه، ʥȜʸǻ أن تʹʵأ هʘه الأنʠʵة في مʦاقع مʗʲدة ضʥʸ ضʦاحي الʸʹاȖʟ الȂʙʷʲة أو شॺه 

الʶʸالح  الȂʙʷʲة وخارج مʹاȖʟ الʹʵاʟات أو الʸʹاȖʟ الʶʹاॻɸة، بʹاء على رخʶة مʥ صʲȂʙة تʴلʸها
ج  ، یʯعلʙʵǺ Ȗوȉ مʸارسة الأنʠʵة الʱʯارȂة، ج ر2004أوت  14الʓʸرخ في  04/08قانʦن رقʤ . »الʓʸهلة

 .ومʤʸʯ، معʗل 2004أوت  18، الʶادر بʯارȂخ 52ع ج،
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ʖʳǽ اسʙʵʱامها للʨʸʴل على الأحʳار، رش الʺȞان Ǽالʺॽاه لʱفادȑ تʢʱایʛ الॼɽار، 
عة حفلات علॽه كʚلʥ الʟʵʷ الȑʚ یʸʴʱل على رخʸة مʧ أجل إنʷاء قا. إلخ... 

          أن ʛʱʴǽم ما ورد في تلʥ الʛخʸة، ؗالغلȘ مʲلا على الʶاعة العاشʛة لॽلا، 
ʧ الॽʶارات  ʛؗان خاص لȞم ʟॽʸʵج أو تॽʳʹال ،ȘȄʛʢها للʱقلʛع ȑفادʱإلخ... ل.  

إن الʛʱخʟॽ لا ʨʴǽل دون ॽʀام مʕʶولॽة الʳار عʧ الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة الʱي 
 ʧف مʙة، فالهॽامة الʺالʛلة في الغʲʺʱʺة والȄة الإدارȃʨالعق ʧه مॽʺʴار، بل تʳال ʖʽʸت
الʛʱخʟॽ هʨ الʴʱقȘ مʧ تʨفʛ الʛʷوȋ الʺʢʱلॼة قانʨنا ولا شأن له ʴǼقʨق الغʛʽ، ؗʺا 

ن له Ǽالقʛار الإدارȑ الʸادر Ǽالʛʱخʟॽ، وȂنʺا هʨ أن حʦȞ القاضي ǼالʱعʠȄʨ لا شأ
  .ǽ71قʹي بʱعʠȄʨ الʳار الʺʹʛور عʧ الʹʛر الȑʚ أصاǼه

قʙ لا یʛتʖؔ الʺالʥ مʵالفة للقʨانʧʽ واللʨائح إذا وجʙت، ومع ذلʥ قʙ  :ارتؒاب خʠأ - 2
 ʧعʺال عʱا الاسʚف في هʛʴʻأن یǼ ʥعʺاله لʺلؔه، وذلʱا في اسȄʛʽʸأ تقʢخ ʖؔتʛی

ʵʷك الʨن سلʨȞǽ اره، فإنهʳǼ ʛاف أن أضʛʴا الانʚه ʧع ʖʰʶاد، فإذا تʱالʺع ʟ
مʲل ذلʥ أن یهʺل في تʖʽʻʳ جاره . مʕʶولا مʕʶولॽة تقȄʛʽʸة في حʙود القʨاعʙ العامة

خʛʢ الʷॽɾ ȘȄʛʴعل الʻار وهʨ في ملؔه، وقʙ تʨؔن حʛفʱه الʱي ǽʺارسها في الʺȞان 
إلى الʳار ʨȞǽن سॼʰا في إحʙاث  الǽ ȑʚʺلؔه تقʱʹي إشعال الʻار، فॼʽعʘ مʻها شʛر

وȃالʱالي ʨȞǽن مʕʶولا عʧ الʹʛر الȑʚ أصاب ذلʥ الʳار وȄلʜʱم . حȘȄʛ عʙʻه
  .Ǽ72الʱعʠȄʨ عʻه ولʨ ؗان ضॽʯلا، وذلॼʡ ʥقا للقʨاعʙ العامة في الʺʕʶولॽة الʱقȄʛʽʸة

وقʙ تʨؔن مʕʶولॽة الʺالʥ قائʺة على الʢʵأ الʺفʛʱض، وذلʥ إذا ما تʨافʛت 
، الʵاصة ʕʶʺǼولॽة حارس الأشॽاء الʱي تʢʱلʖ حʛاسʱها ق م ج 138شʛوȋ الʺادة 

 ʛض ʧاء مॽه الأشʚثه هʙʴة خاصة عʺا تǽاʻن  139ر، أو الʺادة عʨالقان ʝنف ʧم
مʧ نفʝ  140أو الʺادة  والʵاصة ʕʶʺǼولॽة حارس الʨʽʴان عʺا ʙʴǽثه مʧ ضʛر،

                                                            
أثʛ الʛʱخʟॽ الإدارȑ على الʺʕʶولॽة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʳلة الॼاحʘ لقʨاس، ʨ سارة ب - 71

 .557-556، ص ص2016- 01، العʙدॽʺǽ03ة، الʺʳلʙللʙراسات الأكاد
أنʛʤ أǽʹا علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع . 688-687عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص - 72

 .49سابȘ، ص
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 ȘȄʛʴثه الʙʴǽ ȑʚر الʛʹال ʧل عʨقʻʺالعقار أو ال ʜة حائॽولʕʶة مʻʺʹʱʺن والʨالقان
أو ʶǽأل وفقا لʟʻ الʺادة . للغʛʽ، ومʕʶولॽة مالʥ الʻʰاء عʧ انهʙام الʻʰاء ؗلॽا أو جʜئॽا

    .ʨ73ن والʺʱعلقة ʕʶʺǼولॽة الʺʱʻجمʛȞر مʧ نفʝ القان 140

تʻاولʻاه أعلاه أن مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة ʱʵǽلف عʧ یʱʹح لʻا مʧ خلال ما 
اسʱعʺاله لʴقه، ʘʽʴǼ أنه لʨ ؗان الغلʨ خʢأ لʺا احʻʳʱا إلى  حالة خʢأ الʺالʥ في

 ʧة عॽولʕʶʺال ʥل الʺالʺʴʱالعامة، ول ʙاعʨالقǼ اʻʽفʱه ولاكʻع ʥة الʺالॽولʕʶر مʛقǽ ʟن
على الʹʛر الفاحʞ أو غʛʽ الʹʛر أǽا ؗانʗ درجʱه، ولʺا اقʛʸʱت هʚه الʺʕʶولॽة 

  .الʺألʨف

فʺʕʶولॽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة إذن تعʙ اسʻʲʱاء وعʯʰا مʹافا 
علॽه لأن تʛʸفه مʛʷوع، وعلॽه فهʨ لا ʶǽأل عʧ ؗل ضʛر وȂنʺا ʶǽأل عʧ الʹʛر 

ومʺا یʛʰر فʛض هʚا العʰئ الʙʳیʙ على تʛʸفات الʺالʥ هʨ حالة . غʛʽ الʺألʨف
  .74تʢʱلʖ مʧ الʺالʥ حʛصا وعʻاǽة أكʛʰ في اسʱعʺال ملؔه والʛʸʱف ॽɾه الʨʳار الʱي

إن غلʨ الʺالʥ في اسʱعʺاله لʴقه  :ʞȂʦ عʥ الʙʷر غʙʻ الʸألʦفʙʡوف الʯع :ثالʰا
 ʦهʹȄʨعʱم بʜʱلȄو ،ʥذل ʧه عʱʽولʕʶه مॽعل ʖتʛفة یʨمأل ʛʽار غʛأضǼ انهʛʽاق جʴلȂو

الأخʛʽة سʛʢʱʻق إلى تقʙیʛ هʚا عʧ تلʥ الأضʛار الʱي لʴقʗ بهʦ، ولʙراسة هʚه 
ॽɿॽة الʱعʠȄʨ عʻه          .الʹʛر وؗ

إن مʧ أجل تعʠȄʨ الʳار الȑʚ أصاǼه ضʛر غʛʽ  :تقʗیʙ الʙʷر غʙʻ الʸألʦف -أ
مألʨف ʱʶǽلʜم تقʙیʛ هʚا الأخʛʽ، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الʛʢʱق إلى الاعॼʱارات الʺʱʵلفة 

حʦȞ الأسॽʁॼة في الʱʺلʥॽ  الʱي ǽأخʚها القاضي Ǽعʧʽ الاعॼʱار في تقʙیʛه، وȂلى
ʛ الʛخʸة الʱي ǽʺلؔها الʺالʥ في تقʛȄʛ الʹʛر الʺȘʴʱʶ والاسʱغلال، ومȐʙ تأث

ʠȄʨعʱلل.  

                                                            
 .61أنʛʤ  في هʚا الʙʸد نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  73
 .694أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا عʙʰ الʛزاق . 49علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص -  74
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تʹʝ الʸادة  :تعʗاد الʙʠق الʯʳʸلفة الʸعʗʸʯة في تقʗیʙ الʙʷر غʙʻ الʸألʦف - 1
القاضي أن یʙاعي في ذلʣ العʙف، وॻʮʟعة  وعلى...  «على أنه ق م ج 691/2

  .»العقارات ومʦقع ؕل مʹها Ǻالʹॺʴة إلى الآخʥȂʙ والغʙض الȏʘ خʕʶʶ له

یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚا الʟʻ أن الʺʛʷع أدرج مʨʺʳعة مʧ الاعॼʱارات الʱي 
، وهي تʲʺʱل في العʛف، ॽʰʡعة أثʻاء فʸله في الʜʻاعمʛاعاتها  ʖʳǽ على القاضي

  .ؗل مʻها Ǽالॼʶʻة إلى الآخʧȄʛ والغʛض الȑʚ خʗʸʸ له العقارات ومʨقع

هʨ اعॽʱاد الʛʽʳان الʶʱامح ॽɾʺا بʻʽهʦ عǼ ʧعǽ ʠقǼ ʙʸالعʛف هʻا  :العʙف -
ات الʸادرة عʧ أحʙهʦ، مع الʷعʨر Ǽإلʜامॽة  ʨؗلʶال ʠعǼ اءʛج ʦهʰʽʸي تʱار الʛالأض

إلى حʙ أȑ لʸǽ ʦل الʹʛر ( الʶʱامح فʽها مʱى لʦ تʳʱاوز الʙʴ الʺʶʱامح ॽɾه
ولʖʳǽ ʧؔ الإشارة إلى نقʢة مهʺة تʲʺʱل في أن العʛف ʱʵǽلف مʧ مʢʻقة ). الʶʳامة

إلى أخȐʛ، أȑ ما جȐʛ الʶʱامح ॽɾه أو تʴʺله في جهة معʻʽة لا ǽعʻي أنه مʨʺʶح في 
 Ȑʛجهة أخ ʛالأم Ȑʛهة الأخʳة للॼʶʻالǼ فاʨمأل ʛʽرا غʛض ʛʰʱعǽ أن ʧȞʺǽ اليʱالȃو ،

ʦة القائॽولʕʶم ʖتʛی ȑʚا العʺل الʚ75به.  

 ʥال على ذلʲʺوال Ȑʛات الأخॼاسʻʺاد والॽɺفي الأ ʖتʛʱي تʱضاء الʨʹال
إلخ، أو ذلʥ الʹʨضاء الʱي تʛʱتʖ عʧ خʛوج ... كالأعʛاس، حفلات عʙʽ الʺॽلاد، 

إلخ، فهʚا الʨʻع مʧ الʹʨضاء جȐʛ العʛف ... الʺالʥ مʧ مʜʻله أثʻاء ذهاǼه للعʺل، 
 ʧȞʺǽ ها ولاʽامح فʶʱفةعلى الʨمأل ʛʽارا غʛارها أضॼʱاع. 

لॽʰʢعة العقار اعॼʱار في تقʙیʛ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف، فإذا ؗان  :ॻʮʟعة العقارات -
 ʧل مʺʴت ،ʥذل ʨʴا أو نȄارʳلا تʴقا أو مʙʻلا عاما أو مقهى أو فʴالعقار م

ǽعʛʰʱ  ضʛرا مألʨفا ما الʹʨضاء والʳلॼة أكʛʲ مʺا یʴʱʺله الʺʧȞʶ الهادȏ، أما 
ʚه الأمʻȞة العامة ǽعʛʰʱ ضʛرا غʛʽ مألʨف Ǽالॼʶʻة إلى الʺʧȞʶ، وما ǽعǼ ʛʰʱالॼʶʻة له

                                                            
  .24ي هذا المعنى، عبير عبد الله أحمد درباس، مرجع سابق، صفأنظر  -  75

Voir dans ce sens, LARROUMET Christian, Droit civil, Tome 1, 3ème éd., Economica, 
Paris, 1998, p183. 
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لى مʻʸع تʙور ॽɾه الآلات وتॽɾ ʙʷʱʴه العʺال وتʙʱʷ إضʛرا مألʨفا Ǽالॼʶʻة 
    .76الʹʨضاء، قǽ ʙعʛʰʱ ضʛرا غʛʽ مألʨف Ǽالॼʶʻة إلى مʙرسة أو إلى مʷʱʶفى

-  Ȏʙة العقارات الأخॺʴʹالǺ قع العقارʦم:  Ȑʛة للعقارات الأخॼʶʻالǼ قع العقارʨم ʖیلع
فالʺʜʻل الǽ ȑʚقع ʳǼانʖ الȘȄʛʢ الॽʶار دورا مهʺا في تقʙیʛ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف، 

یʴʱʺل الʹॽʳج الʻاتج عʧ الॽʶارات لॽلا ونهارا، وȄعʛʰʱ الʹʛر هʻا مألʨفا، بʻʽʺا 
 .ʙ سॽارات ʛʽʲؗةǽعʛʰʱ ضʛرا غʛʽ مألʨفا Ǽالॼʶʻة للʺʜʻل الǽ ȑʚقع في قȄʛة أیʧ لا تʨج

 ʦȞʴǼ فلʶال ʖعلى صاح ʖʳॽɾ ،قات أو في العʺارةॼʡ ل ذوʜʻفي م ʧʽʻاكʶال ʥلʚك
الʹॽʳج الȑʚ ك مʨقعه مʧ العلʨ أن یʴʱʺل مʧ العلʨ ما لا یʴʱʺل العلʨ مʧ الʶفل،

الʻاتʳة عʧ نقل Ǽعʠ الأغʛاض الهʜات  ʙʸǽر عʧ الغʶالة على سʽʰل الʺʲال،
، ʚؗلʥ الʧȞʶǽ ȑʚ في الأعلى یʴʱʺل ما إلخ...  لʛʽʶ، صʨت الأقʙام أثʻاء االʲقʽلة

تʦʳʻ مألʨفة  فهي أضʛار، إلخ...  الʙخان أو Ǽعʠ الʛوائحك ʙʸǽر مʧ الʶاكʧ تʱʴه
  .ʺال حȘ الʺلॽؔةعʧ اسʱع

 ʥلʚك ʛʰʱعǽ اʹǽي أʱفة الॽʻات العʜهة أو الهȄʛؔوائح الʛة أو الʳʹفا الʨرا مألʛض
Ǽالॼʶʻة لʴي صʻاعي أو مǼ ȎʱȞالʺقاهي والʺʴال قʙ تʦʳʻ عʧ اسʱعʺال حȘ الʺلॽؔة 

      .77، في حʧʽ أنها تعʙ أضʛار غʛʽ مألʨفة في حي سʻȞيالعامة

 اعʱادلا ǽقʛʸʱ تقʙیʛ مʹار الʨʳار على ما  :الغʙض الȏʘ خʝʶ له العقار -
ʳه الॽقعهعلʨعة العقار ولا على مॽʰʡ ان ولا علىʛʽ انॽالأح ʠعǼ ن فيʨȞǽ نʺاȂو ،

لॽه في الʱقʙیʛ، وعلى هʚا ر هʨ الʺॽɻار الʺعʙʺʱ عالعقاهʚا ʟʸ له الغʛض الȑʚ خ
 ʙائʶف الʛة إلى العॼʶʻالǼ فا في الأصلʨرا مألʛادث ضʴر الʛʹال ʛʰʱعǽ ʙالأساس ق
في الʺȞان أو الʴي الʨاقع ॽɾه، ولʧؔ ذلʥ لا ʻʺǽع مʧ اعॼʱاره ضʛرا غʛʽ مألʨف، إذا 

                                                            
أنʛʤ أǽʹا مʛتʹى عʙʰ الله خȑʛʽ، مʹار الʨʳار غʛʽ  .698عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -76

، 2019-01، العʙد03دراسة مقارنة، الʺʳلة الʙولॽة للʨʴॼث القانʨنॽة والॽʶاسॽة، الʺʳلʙ - الʺألʨفة والʺʕʶولॽة عʻها
 .104ص
أنʛʤ أǽʹا عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، . 79أنʛʤ محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص - 77
 .148أنʛʤ أǽʹا حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص. 699-698ص ص
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الʺعʙ له العقار الʺʳاور في الʺعقʨل  Ǽالʛʤʻ إلى الʟॽʸʵʱ - كان مʧ شأنه
مʻع مالؔه مʧ اسʱعʺاله على الʨʴʻ الʴǽ ȑʚقȘ الغʛض الʺقʨʸد مʧ  -الاسʱغلال

  .تʸॽʸʵه لهʚا الاسʱغلال

فالعقار الʺعʙ مʲلا مʴʸا أو مʷʱʶفى للʻقاهة أو العلاج، یʱأثʛ اسʱغلاله بʙرجة 
ǽعʛʰʱ في غʛʽ عادǽة مʧ الʹʨضاء الʺʸʱاعʙة مʧ ملʥ الʳار، حʱى ولʨ ؗانʗ مʺا 

 ʖʳǽ ʥلʚه، ولॽɾ ʙائʶف الʛقا للعॼʡي وʴا الʚفة في هʨار الʺألʛل الأضʽʰق ʧالأصل م
اعॼʱارها Ǽالॼʶʻة إلى هʚا الʺʸح أو الʺʷʱʶفى Ǽالʚات أضʛارا غʛʽ مألʨفة ʖʳǽ إزالʱها 

ʧع ʠȄʨعʱلها أو الʺʴة  .78تॽʸʵʷوف الʛʤاعاة الʛم ʝॽل ʦȞʴا الʚه ʧة مʛʰوالع
            والʺʲʺʱل في الʺʸح عادȑ الȑʚ خʟʸ له العقارللʳار وȂنʺا الغʛض ال

  .أو الʺʷʱʶفى

والغʙض « غʛʽ أنه هʻاك مʅॽʹǽ ʧ أن الʺʛʷع قʙʸ مʧ وراء اسʱعʺاله ॼɺارة
، الغʛض الȑʚ خʗʸʸ له العقارات ق م ج 691في نʟ الʺادة » الȏʘ خʕʶʶ له

  .79الʳار، ولʝॽ عقار هʚا الʳار لʨحʙهالʺʢॽʴة Ǽعقار 

إلى أن مॽɻار مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مॽɻار مʛن ؗل غʛʽ أنʻا نʛʽʷ هʻا 
الʺʛونة یʶʱع لʺا قʙʴʱʶǽ ʙثه الʱقʙم الʻʸاعي والعلʺي في الʺʱʶقʰل مʧ أنʨاع جʙیʙة 
مʧ الʺʹار الʱي تʳاوز الʙʴ الʺألʨف، وʧȞّʺȄ القاضي مʧ الاعʙʱاد Ǽالʛʤوف 

ؗل مʻها Ǽالॼʶʻة إلى  والʺلاʶǼات الʵاصة الʺʢॽʴة ȞǼل حالة، ॽʰʢؗعة العقارات ومʨقع
 . 80الآخʛ والغʛض الʺʸʸʵة له والعʛف الʶائʙ في الʺȞان أو الʴي الʨاقعة ॽɾه

: مȎʗ تأثʙʻ الʙʢوف الʳاصة والॻʶʳʵة للʱار في تقʗیʙ الʙʷر غʙʻ الʸألʦف - 2
 ȎلاحȄا وʻبهاه ʙʱعǽ يʱوف الʛʤفا أن الʨر مألʛʹما إذا ؗان ال ʛȄʛالقاضي في تق   

لا ǻعʗʯ فʻها Ǻالʙʢوف الʳاصة والॻʶʳʵة أو غʛʽ مألʨف هي ʛʣوف مʨضॽɺʨة، 
                                                            

  .699أنʛʤ أǽʹا عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص .149حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  78
 .500أنʛʤ أǽʹا رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص. 251محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  79
أنʛʤ أǽʹا علي . ʽʰ65ل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا ن. 147حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  80

 .47هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص
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فإذا ؗان الʹʛر الʻاشئ عʧ اسʱعʺال الʺالʥ لʺلؔه مألʨفا . الȑʚ أصاǼه الʹʛرǺالʱار 
وفقا للʛʤوف الʺʨضॽɺʨة ولʻؔه تʳاوز الʙʴ الʺألʨف ʛʣ ʖʰʶǼوف شॽʸʵة خاصة 

لʳار الȑʚ أصاǼه الʹʛر، ؗʺا لʨ ؗان مȄʛʹا أو ضʅॽɻ الأعʸاب فلʴقه ضʛر Ǽا
جʦॽʶ مʧ ضʨضاء عادǽة لا یʛʱتǼ ʖالॼʶʻة للʟʵʷ العادȑ إلا ضʛر مألʨف، فلا 

   .ʶǽ81أل الʺالʥ الȑʚ تʖʰʶ في هʚا الʹʛر

أȑ أن الʺالʥ الʱʶǽ ȑʚغل ملؔه في نʨع معʧʽ فلا  :الاسʯغلالحʤȜ الأسॻɿॺة في  - 3
أقام هʚا الأخʧȞʺǽ ʛʽ للʺالʥ الʺʙʴʱʶث أن یʛʹʱر مʧ مʳاورة الʺالʥ القʦǽʙ، فإذا 

 ʦعا ولʻʸىمʻʰار فʳا الʚجاء ه ʦله جار ث ʧȞǽ  رʛقه ضʴع ولʻʸʺا الʚه ʖانʳǼ داره
غʛʽ الʺألʨف غʛʽ مألʨف، فلا Șʴǽ له مʢالॼة مالʥ الʺʻʸع ǼالʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر 

 ʥا الʺالʚار هʨسعى إلى ج ʥذل ʦمʹار، ورغ ʧار مʨʳا الʚا في هʺǼ قاॼʶم ʦعلǽ لأنه
وهʚا ما أخǼ ʚه الʺʛʷع الأردني في نʟ  .82وȃالʱالي ʨȞǽن قʙ ارتʹى بʚلʥ ضʺॽʻا

إذا ؕان لأحʗ ملʣ یʙʶʯف ॻɼه  «تʹʝ على أنهمʧ القانʨن الʺʙني الʱي  1026الʺادة 
فلʛॻ للʗʲʸث  ،فأحʗث غʙʻه ʦʱǺاره بʹاء تʙʷر مʥ الʦضع القʤǻʗ ،تʙʶفا مʙʵوعا

ʣذل ʥر مʙʷʯعي الʗه ،أن یʴنف ʥر عʙʷفع الʗه أن یॻ83»وعل.   

 ʥالʺال ʧȞʺʱإلى أن ی ȑدʕل إذ یʨʰمق ʛʽلاقه غʡعلى إ ȑأʛا الʚبه ʚأن الأخ ʛʽغ
ى الȑʚ بʙأ Ǽاسʱغلال ملؔه على وجه خاص، ؗإقامة مʻʸع مʲلا، مʧ فʛض إرادته عل

                                                            
  .500رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  81

ʛʤʻوف  یʛʤالǼ ʙʱعǽ لا ʦث ʧوم ،Ȍة فقॽɺʨضʨʺارات الॼʱف إلى الاعʨالʺأل ʛʽر غʛʹال ʙیʙʴفي ت
فالعʛʰة إذن لʗʶॽ . الॽʸʵʷة لʸاحʖ الȘʴ على العقار ʴؗالʱه الॽʴʸة أو الʻفॽʶة أو ॽʰʡعة العʺل الǽ ȑʚʺارسه
ʝॽاس، لʻال Ȍأوس ʧم ʟʵالة شʴǼ نʺاȂعلى العقار، و Șʴال ʖاحʸي لʸʵʷاد الʙعʱالاسǼ  ما ʨا وهʛتأث ʦهʛʲأك

ʶǽʺى Ǽالʟʵʷ الʺعʱاد، فإذا أثʗʰ أن هʚا الʟʵʷ الʺعʱاد لا ʱʴǽʺل الʹʛر ؗان غʛʽ مألʨف أما إذا ؗان یʴʱʺله 
 .104مʛتʹى عʙʰ الله، مʛجع سابȘ، ص. كان مألʨفا

  .701-700عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  82
La cours de cassation française 1ère Ch. Civ. 20 février 1968 fut jugé que:« ceux 

qui ont construit ou acheté un immeuble près de l’ aérorome, sans prendre les 
precautions nécessaire pour se soutraire aux inconvenient connus du voisinage, on 
accepté un risqué en s’ exposant volontairement à subir le prejudice dont ils se 
plainent». GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p131.   

 .أما الʺʛʷع الʜʳائȑʛ فلʦ یʛʢʱق لهʚه الʺʶألة -  83
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 ʦلائʱغلال یʱالاس ʧم ʧʽع معʨفي ن ʦغلال أملاكهʱعلى اس ʦارهॼإجǼ ʧȄاورʳʺالʺلاك ال
مع الاسʱغلال الȑʚ اخʱاره لʻفʶه، وȂلا ʨȞǽن الʙʰیل تʴʺلهʦ الإضʛار غʛʽ الʺألʨفة 

ʠȄʨعʱفي ال Șʴال ʦن لهʨȞǽ غلال دون أنʱا الاسʚه ʧة عʯاشʻ84ال.  

ʅॽʹǽ ʧاك مʻه ʥلʚك  ʧار مʨʳه الॽعل ȑʨʢʻا یʺǼ ʦعلǽ لا ʙق ʙʳʱʶʺار الʳأن ال
 ʧؔه ولǼ ن عالʺاʨȞǽ ʙف، أو قʨمأل ʛʽر غʛأن أتىض ʙعǼ ʙʱواش ʦر تفاقʛʹا الʚه 

، فلا ʨʳǽز لهʚا الأخʛʽ على أȑ حال أن واسʱقʨʳǼ ʛار الʺالʥ القʦǽʙالʺʙʴʱʶث الʳار 
نه ولʨ اسʙʳʱوا ضʛرا غʛʽ یʙعي أنه ʖʶؗ لʺʛʳد أسॼقʱʽه حقا في أن یʴʱʺل مʻه جʛʽا

ʠȄʨتع ȑف دون أʨ85مأل.  

مʛʳد الأسॽʁॼة في  أن إلا أن الʛأȑ الʛاجح في الفقه والقʹاء یʚهʖ إلى
وȂنʺا ʨȞǽن لهʚه الأسॽʁॼة أثʛها في هʚا الʷأن  ʱغلال لا تʕثʛ في مʕʶولॽة الʺالʥ،الاس

ॼʸغه إذا ؗانʗ أسॽʁॼة جʺاॽɺة، ʨȞǽ ʘʽʴǼن مʧ شأنها أن تʙʴد ॽʰʡعة الʴي وت
ʢǼاǼع خاص، ؗأن ॼʸǽح الʴي صʻاॽɺا، فʺǽ ʧأتي Ǽعʙ ذلʥ وʻʰȄي مʜʻلا في هʚا 
الʴي فلا ʨʳǽز له أن یʛجع ǼالʱعʠȄʨ على صاحʖ الʺʻʸع الʺʳاور عʧ الأضʛار 

  .86الʱي تلʴقه ʖʰʶǼ وجʨد الʺʻʸع

قʱʴǽ ʙاج الʟʵʷ في Ǽعʠ الأحॽان إلى  :حʤȜ تʸلʣ الʸالʣ لʙخʶة إدارȂة - 4
ʱؗلʥ الأنʢʷة الʺʹʛة Ǽالʴʸة  معʻʽة مʧ أجل مʺارسة نʷاȋ معʧʽاسʙʸʱار رخʸة 

ولʧؔ یʱʻج عʧ مʜاولة ذلʥ الʷʻاȋ ضʛر غʛʽ مألʨف ، إلخ... أو الʺقلقة للʛاحة، 
Ȑʙل مʨاؤل حʶار تʲا یʻانه، هʛʽʳمه لʙع ʧة مʸخʛه الʚه ʥائلة مالʶم ،ȑهل أن  أ

  ؟أم لا الʨʸʴل على الʛخʸة ǽعفي مالؔها مʧ الʺʕʶولॽة

ضʛار عʧ الأ ʛخʟॽ لا یʛفع مʕʶولॽة هʚا الʺالʖʳǽʥ القʨل أن هʚا الʱ هʻا
، ذلʥ لأن الʛʱخʟॽ هʨ مʛʳد تʙبʛʽ وقائي، یهʙف إلى الفاحʷة الʱي یلʴقها Ǽالʛʽʳان
                                                            

 .68نʽʰل إراʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  84
 .108مʛتʹى عʙʰ الله، مʛجع سابȘ، ص .701-700عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  85
أنʛʤ أǽʹا محمد . 150أنʛʤ أǽʹا حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص. 68نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص - 86

 .253-252شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص ص
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 ،ʖʶʴة العامة فʴلʸʺة الǽتلقاء حʺا ʧاعاتها مʛم ʥان فعلى الʺالʛʽʳة الʴلʸأما م
ʢǽالʨʰا ǼالʱعʠȄʨ العʻʽي عȘȄʛʡ ʧ ؗʺا ʤǽل مʧ حȘ هʕلاء الʛʽʳان أن ، 87نفʶه

 ʦاهʨع دعʨضʨلأن م ،ʟॽخʛʱالǼ ادرʸال ȑار الإدارʛالقǼ اساʶم ʥذل ʙعǽ الإزالة، ولا
فʹلا  لʝॽ الʢعʧ في هʚا القʛار، وȂنʺا مʕʶولॽة الʺالʥ عʧ مʳاوزة الʺʹار الʺألʨفة

 لا تॼʶغ على الفعل وصف الإǼاحة ولا ، فالʛخʸة الإدارȄة88عʧ الʱعʠȄʨ العʻʽي
 ،89تعʢي للʳار مʙʴث الʹʛر حȘ الǼ ʥʶʺʱالʛʱخǼ ʟॽقʙʸ إعفائه مʧ الʺʕʶولॽة

على صاحॼه، ولا شأن  جʜائॽةدون أن تʨؔن هʻاك مʕʶولॽة  Ȃنʺا تॽʰح الॽʁام Ǽالʷʻاȋو 
ʠعॼب ʦعʹهǼ انʛʽʳعلاقة الǼ 90لها.  

ʨȞǽن الʳار الʺʖʰʶʱ في  :ةغʙʻ الʸألʦف مʷار الʦʱار الآثار الʙʯʸتॺة عʥ تʲقȖ -ب
مʕʶولا عʧ جʛʰ هʚه الأضʛار، وسʨاء ؗانʗ هʚه  مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة لʛʽʳانه

الأضʛار ناتʳة عʧ غلʨه في اسʱعʺال حقه في الʴالات العادǽة أو ؗانʗ نʳॽʱة 
فهʨ ملʜم بʱعʠȄʨ الʛʽʳان عʺا أصابهʦ مʧ أضʛار، غʛʽ أن ॽɿॽؗة  اسʱغلاله لʛخʸة،

في الʺʨضʨع، فقʨȞǽ ʙن الʱعʠȄʨ عॽʻʽا تقʙیʛ ذلʥ الʱعʠȄʨ تعʨد للقاضي الفاصل 
 .كʺا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن نقǽʙا حʖʶ ؗل حالة

ʧȞʺǽ للʳار الʺʛʹʱر الʺʢالॼة Ǽإزالة الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة  :الʯعʞȂʦ العʻʹي - 1
الʱي أصابʱه، وȄعʛʰʱ ذلʥ مʧ قʽʰل الʱعʠȄʨ العʻʽي عʧ الإخلال Ǽالالʜʱام في الʺاضي 

ʰقʱʶʺام في الʜʱا للالॽʻʽا عʚʽفʻلوتʰقʱʶʺزالة الʺʹار في الȂي( ل، وʻʽالع ʚʽفʻʱال ȑأ (
 ʚʵʱأن ی ʧȞʺǽاه القاضي ملائʺاʛما ی ʖʶʴǼ لفةʱʵرا مʨالقاضي  ،91ص ʦȞʴǽ ʙفق

                                                            
 .83-82محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص ص  -  87
، 90943، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ أنʛʤ أǽʹا قʛار الʺȞʴʺة العلॽا .252محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  88

 .106- 101ص ، ص1995، الأول، مʳلة قʹائॽة، العʙد 16/06/1992صادر بʱارȄخ 
كʴॽل مʛاد والʰʽʢي أحʺʙ، دفʨع الʺʙعى علॽه في دعȐʨ الʺʕʶولॽة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʳلة  - 89

 .540، ص2018- 02، العʙدʨ04م الॽʶاسॽة، الʺʳلʙالقانʨن والعل
  .700-699عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  90

علي هادȑ . »فالʙخʶة الإدارȂة تعفي الʸالʣ مʥ الʓʴʸولॻة الʚʱائॻة ولا تعॻɽه مʥ الʓʴʸولॻة الʗʸنॻة «
 . 48العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص

 .500رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  91
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كʨʱجॽه فʨهة الʺʙخʻة إلى اتʳاه آخʛ، أو نقلها ( بʱعʙیل حالة الʷيء مʙʸر الʹʛر
ʛان آخȞانها إلى مȞم ʧعʺال ملؔه في ). مʱاس ʧاع عʻʱالامǼ ʥام الʺالʜإلǼ ʦȞʴǽ ʙوق

ʧʽمع ʗم( وقʨʻال ʧار مʳال ʧȞʺʱʽل، لʽإزالة )وقف الآلة في اللǼ القاضي ʦȞʴǽ ʙوق ،
  .92)هʙم مʙخʻة أو إغلاق مʻʸع( هائॽامʙʸر الʹʛر ن

2 - ȏʗالʹق ʞȂʦعʯالعامة  :ال ʙاعʨز للقاضي وفقا للقʨʳǽ ارʳال ʠȄʨعʱب ʦȞʴǽ أن
 Șʴل ʥعʺال الʺالʱاس ʧقه مʴل ȑʚف الʨالʺأل ʛʽر غʛʹال ʧا ؗاملا عǽʙا نقʹȄʨتع
 ملʱʽؔه مʱى وجʙ أن الʻʱفʚʽ العʻʽي ॽɾه إرهاق للʺالॽɾ ،ʥعʨض الʳار عʧ الʶʵارة الʱي

لʴقʱه والʖʶؔ الȑʚ فاته، ؗʺا ʨʳǽز أن Ǽ ʦȞʴǽالʱعʠȄʨ الʻقǼ ȑʙالإضافة إلى حȞʺه 
  .Ǽ93الʻʱفʚʽ العʻʽي وذلʥ عʧ الʹʛر الȑʚ حʙث في الʺاضي

تʛفع دعȐʨ الʱعʠȄʨ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة أمام الʳهة القʹائॽة الʱي 
 ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺن الʨ مʶألة مʙنॽة فإن وقع في دائʛة اخʸʱاصها الفعل الʹار، وؗ

عʺلا Ǽقʨاعʙ الاخʸʱاص  الاخʸʱاص یʻعقʙ للقʹاء الʺʙني على اخʱلاف درجاته
 .94الʨʻعي

                                                            
أنʛʤ أǽʹا بʨلقʨاس سارة، جʛʰ الʹʛر عʧ مʹار  .81- 80 محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص ص -  92

أنʛʤ أǽʹا قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ  .90- 89الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص ص
90943 ʛؗʚال Șابʶال. 

« Le trouble anormal du voisinage peut en revanche être réparé … lorsque cela 
est matériellement possible, le juge peut ordonner un certain nombre de measures, 
déménagements, visant à le atténuer ce trouble et à le render supportable, voire à le 
faire disparaître». BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p29. 

ه مʧ الʻادر أن ǽأمʛ القاضي Ǽالإزالة الؔلॽة أو الغلȘ رغʦ أنه ǽʺلʥ ذلʥ غʛʽ أنʻا نʙʳ مʧ الʻاحॽة الʨاقॽɻة أن
حʱى مع وجʨد الʛʱخʟॽ الإدارȑ، لأن الغالʖ مʧ الأحʨال أن ʨȞǽن الاسʱغلال مفʙʽا للʺʱʳʺع، Ǽʺا ǽقʹي الإǼقاء 

 .153ص حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ،. علॽه ولʧؔ مع تعʠȄʨ الʳار الʺʛʹʱر عʺا ॼʰʶǽه له مʧ مʹار غʛʽ مألʨفة
 .708عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا . 48علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص -  93
  .309سلॽʺي الهادȑ، مʛجع سابȘ، ص -  94

، یʥʸʷʯ قانʦن الإجʙاءات ॻɼ2008فȏʙ  25الʓʸرخ في  08/09القانʦن رقʤ مʥ  39/02تʹʝ الʸادة 
  :تʙفع الʗعاوȎ الʯʸعلقة Ǻالʦʸاد الʻʮʸʹة أدناه أمام الʱهات القʷائॻة الآتॻة «على أنهالʗʸنॻة والإدارȂة، 
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لʦ  :الأساس الǻ ȏʘقʦم علॻه الالʚʯام ǺالʯعʞȂʦ عʥ الʙʷر غʙʻ الʸألʦف: راǺعا
الʺالʥ  الʜʱامن تʙʴیʙ الأساس الǽ ȑʚقʨم علॽه ʱʶǽقʛ الفقه على رأȑ واحʙ في شأ

  :الʹʛر غʛʽ الʺألʨف، ونʻʱاولها ؗʺا یليعʧ جʛʽانه ʱعʠȄʨ ب

مفاد هʚا الʛأȑ  :مʓʴولॻة الʸالʣ تقʦم على أساس الʚʯام قانʦني هʦ الʚʯام الʦʱار -أ
أن مʕʶولॽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة تʛجع إلى تʦॽʤʻ خاص لعلاقات 

ʗ فʛؔة حʧʶ فهي مʕʶولॽة ǽʺلʽها الʱʹامʧ الاجʱʺاعي بʧʽ الʛʽʳان، فإذا ؗان .الʨʳار
الʨʳار مʶألة ذات ʡاǼع أخلاقي، إلا أن القانʨن في Ǽعʠ الʴالات یʛقى بها إلى 

  .95مʸاف الالʜʱامات القانʨنॽة

 غʛʽ أنʻا عʙʻما نعʨد إلى مʱʵلف القʨانʧʽ لا نʙʳ الʜʱام ʧȞʺǽ تʱʽʺʶه Ǽالʜʱام
ʷʺال Ȍائʴلات، الʢʺالǼ علقةʱʺال ʥلʱؗ ابهةʷم Ȑʛام أخȞأح ʙʳنʺا نȂار، وʨʳك، الʛʱ ...

ȑأʛا الʚه ʧلى عʵʱجعل الفقه ی ȑʚال ʛ96إلخ، الأم.       

یȐʛ  :مʓʴولॻة الʸالʣ تقʦم على أساس نȂʙʢة الʯعʴف في اسʯعʸال الȖʲ -ب
أصʴاب هʚا الʛأȑ أن أساس الʜʱام الʺالʥ بʱعʠȄʨ جاره عʧ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف 

 ʛʹǼر غʛʽ مألʨف،یʲʺʱل في تعʶف هʚا الʺالʥ في اسʱعʺال حقه ȞʷǼل یلȘʴ جاره 
  .وʚȃلʥ یلʜʱم بʱعʠȄʨ هʚا الʹʛر

 ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧʽنا بʜʽما مʙʻاه أعلاه عʻد إلى ما قلʨما نعʙʻا عʻأن ʛʽغ
الʺألʨفة والʱعʶف في اسʱعʺال الȘʴ، نʙʳ أن حالة الʱعʶف في اسʱعʺال الȘʴ هي 

، ولا تʴقȘʽ غʛʽ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، فالʺالʥ هʻا لا یهʙف إلى الإضʛار ʳǼاره
غʛʽ  فائʙةلا تʴقȘʽ مʸلʴة ضʽʯلة مقارنة Ǽالʹʛر الʦॽʶʳ الʖʽʸǽ ȑʚ الʳار، و 

                                                                                                                                                                              

أو فعل تقȏʙʻʶ، ودعاوȎ الأضʙار الʲاصلة Ǻفعل الإدارة، أمام ... في مʦاد تعʞȂʦ الʙʷر عʥ جʹاǻة،  - 2
، ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  08/09قانʨن رقʦ  .»الʱهة القʷائॻة الʯي وقع في دائʙة اخʶʯاصها الفعل الʷار

 .2008أفȄʛل  23، الʸادر بʱارȄخ 21ع ج ج، یʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، ج ر
 .72-71نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص ص -  95
 .704-703أنʛʤ عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  96
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كʺا أنʻا عʙʻما نعʨد أǽʹا إلى معایʛʽ الʱعʶف في اسʱعʺال الȘʴ نʙʳ أن . 97مʛʷوعة
الʺʛʷع اسॼʱعʙ مʧ بʻʽها الʹʛر غʛʽ الʺألʨف، وأǽʹا مʧ شأن الʨʱسع في نȄʛʤة 
الʱعʶف في اسʱعʺال الǼ Șʴʺا ʛʵǽجها عʧ الʺعایʛʽ الʺʙʴدة یʕدȑ بها إلى أن تʸاغ 
 ʛاهʤى الʻإن الʺع ʦذاتها، ث Șʴة الʛؔها على فʳائʱى نʷʵاغة عامة غامʹة تॽص

  .98للفȎ الʱعʶف Ȟǽفي لاسॼʱعاد نȄʛʤة الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة مʧ نʢاق هʚه الȄʛʤʻة

ة الʱي تʦॽʁ مʻʸعا یʛʹʱر الʨʳار ʛؗʷانه فالʛʽʳǼ ارʛالإض ʙʸده لا تقʨوج ʧام ،
إلى تʴقȘʽ مʸلʴة غʛʽ مʛʷوعة، ومع ذلʥ فهي تعʙ مʕʶولة Ǽʺقʱʹى وهي لا تʛمي 

وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ . 99مॽɻار مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʺا یʙل على أن لؔل نʢاقه
ʶعʱفة على أساس الʨالʺأل ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧار عʳال ʠȄʨعʱب ʥام الʺالʜʱام الॽʀ ف

Șʴعʺال الʱفي اس.  

یȐʛ أصʴاب هʚا الʛأȑ  :مʓʴولॻة الʸالʣ تقʦم على أساس نȂʙʢة تʸʲل الॺʯعة -ج
 ʦل ȑأʛه الʚه ʖʶح ʥة، فالʺالॽɻॼʱل الʺʴة تȄʛʤم على أساس نʨتق ʥة الʺالॽولʕʶأن م
یʱعʶف في اسʱعʺال حقه ولʦ یʛتʖؔ أȑ خʢأ، غʛʽ أن الȑʚ حʙث أنه أصاب جاره 

 ȑعاد ʛʽر غʛʹǼ ʧم ʙʽفʱʶǽ ȑʚال ʨه، إذ هʱʽؔمل Șʴعʺاله لʱعة اسॼل تʺʴʱالي یʱالȃو
هʚا الاسʱعʺال، فعلॽه الغʛم ؗʺا علॽه الغʦʻ، وعلॽه فإن مʕʶولʱʽه تقʨم لا على أساس 

  .الʢʵأ الʱعʶف في اسʱعʺاله لʴقه ولا على خʢأه، بل على أساس تʴʺل الॼʱعة

لʱه، وذلʥ لʱعʚر الأخǼ ʚه، غʛʽ أن هʚا الʛأȑ تعʛض للانʱقاد رغʦ وجاهʱه وعʙا
أما الʺʕʶولॽة الʱي تقʨم . ثابʱا ؗان أو مفʛʱضا ʢʵأالʖʳǽ أن تقʨم على فالʺʕʶولॽة 

على تʴʺل الॼʱعة فلابʙ فʽها مʧ نʟ قانʨني، والʟʻ القانʨني ॽɾʺا یʱعلǼ Șالʺʕʶولॽة 
      .100عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة مʻعʙم

                                                            
 .ألʨفة والʱعʶف في اسʱعʺال الȘʴأنʛʤ ما قلʻاه أعلاه عʙʻما مʜʽنا بʧʽ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺ -  97
 .71نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  98
 .76محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص -  99

 .705عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  100
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یȐʛ أصʴاب  :غلʦ في اسʯعʸال حȖ الʸلॻؒةمʓʴولॻة الʸالʣ تقʦم على أساس ال -د
هʚا الʛأȑ أن مʕʶولॽة الʺالʥ هʻا تقʨم على أساس غلʨه في اسʱعʺال حȘ ملʱʽؔه، 

لʦ یʛتʖؔ خʢأ ولʦ یʱعʶف في اسʱعʺال حقه، غʛʽ أن الʳار أصʖʽ  الʺالʘʽʴǼ ʥ أن
 ʛʽʲی ȑʚال ʛه الأمʱʽؔمل Șعʺل حʱفي اس ʥالʺال ʨاء غلʛج ʧف مʨمأل ʛʽر غʛʹǼ

ʠȄʨعʱالǼ مهʜلȄه وʱʽولʕʶالʺادة . م ʟن ʧا مʻل ʛهʤǽ ا ماʚي  ق م ج 691/2وهʱال
ولʛॻ للʱار أن یʙجع على جاره في مʷار الʦʱار الʸألʦفة غʙʻ أنه  «تʹʝ على أنه

وزت الʗʲ الʸألʦف وعلى القاضي أن ʦʱǻز له أن ʠǻلʔ إزالة هʘه الʷʸار إذا تʱا
 ʥȂʙة إلى الآخॺʴʹالǺ قع ؕل مʹهاʦعة العقارات ومॻʮʟف، وʙالع ʣاعي في ذلʙی

  .»والغʙض الȏʘ خʕʶʶ له

 ʖʸǽ ʦعʺال حقه لʱفي اس ʨغلǽ ʦإذا ل ʥأن الʺال ʟʻا الʚه ʧا مʹǽأ ʦونفه
على جاره ʛʹǼر غʛʽ مألʨف، ما ʻʺǽع هʚا الأخʛʽ مʧ اسʱعʺال حقه في الʛجʨع 

فالʹʛر الʺألʨف والȑʚ جȐʛ الʶʱامح ॽɾه لا  الʺالǼ ʥʺا أصاǼه مʧ ضʛر مألʨف،
 ʥله ذلʨʵǽ اʺʻʽه، بʱʽؔمل Șعʺل حʱʶʺار الʳجع على الʛور أن یʛʹʺار الʳل للʨʵǽ

ȑف أʨمأل ʛʽر غʛʹار لʳض الʛى تعʱه مॽɾ امحʶʱال ʛʳǽ ʦح . لʻا مʻع هʛʷʺوال
لʨʳار غʛʽ الʺألʨفة عȘȄʛʡ ʧ الاعʱʺاد للقاضي الʶلʢة الʱقʙیȄʛة في تقʙیʛ مʹار ا

 ʛة للآخॼʶʻالǼ هاʻقع ؗل مʨعة العقارات ومॽʰʡقة، وʢʻʺال ʥف في تلʛه العॽلʺǽ على ما
 .والغʛض الȑʚ خʗʸʸ له هʚه العقارات

  الفʙع الʰاني

  القʦʻد القانʦنॻة الʯي تʙجع إلى حالات خاصة في الʦʱار

یʱʻج عʧ وضॽɻة الʨʳار في ʛʽʲؗ مʧ الأحॽان العʙیʙ مʧ الʺʷاكل بʧʽ الʛʽʳان، 
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʙʺاكل عʷʺه الʚة هʳولʺعال ،ʦهʻم ʙالح ؗل واحʸعارض مʱا لʛʤن
كغʛʽه مʧ مʛʷعي الʙول الأخȐʛ إلى فʛض العʙیʙ مʧ القʨʽد على ملॽؔة هʕلاء 

إلى  یʛجعفʺʻها ما ة الʺʛاد تॽʁʴقها، وهʚه القʨʽد تʱعʙد وتʱʵلف حʖʶ الغاǽالʛʽʳان، 
  .وهʻاك ما یʛجع إلى الʺʛور، وهʻاك ما یʛجع إلى الʱلاصȘ في الʨʳارالʺॽاه، 
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یʲʺʱل هʚا القʙʽ في ذلʥ العʰئ الʺʱعلȘ  :القʦʻد القانʦنॻة الʯي تʙجع إلى الॻʸاه: أولا
 ʧجاره إما م ʧʽȞʺأجل ت ʧار مʳله الʺʴʱی ȑʚاه الॽʺالǼ ȑʛأو ال  Șأو ح Ȑʛʳʺال Șح

  .أو تʴʺل الʺॽاه الʺʙʱفقة ॽɻॽʰʡا )الʛʸف (الʺʽʶل

قʙ تʨؔن أرض الʳار في Ǽعʠ الأحॽان في حاجة إلى الʺاء مʧ رȄها  :الȏʙ حȖ  -أ
والʺالʥ لا ǽʺلʥ الʺاء مʧ أجل ذلʥ، بʻʽʺا جار تʨʱفʛ لǽʙه مʶقاة ؗاॽɾة له وتʙȄʜ، فإنه 

احʖ الأرض الʺʱʴاجة للʺॽاه فإنه في هʚه الʴالة مʧ أجل تفادȑ تʹʛر الʳار ص
یʱقʛر لهʚا الأخʛʽ الȘʴ في الاسʱفادة مʧ مʶقاة جاره، وȃهʚا ʨȞǽن هʚا الʲʺǼ ȘʴاǼة 

  .قʙʽ على ملʥ الʳار

1 -  ȏʙال Ȗح ʃȂʙعلى أنه :تع ȑʛال Șح ʅȄʛتع ʧȞʺǽ»  في ʥالʺال Șد على حʛی ʙʽق
 ʧفادة مʱار في الاسʳلل Șʴح الʻʺǽ ʘʽʴǼ ،ماء في أرضه ʧلؔه مʺǽ اʺǼ ارʲʯʱالاس

  .101»الʺʶقاة الʺʨʱاجʙة في أرض جاره مʧ أجل رȑ أرضه

2 -  ȏʙال Ȗح ʥفادة مʯالاس ȉوʙش:  ʦॽʁʱʶǽ لا ȑʛال Șئ حʰعǼ ارʳة الॽؔمل ʙʽʽإن تق
تʴقȘ مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ، وȂلا اعʛʰʱ مʶاسا ولا ʨȞǽن عادلا إلا ʳǼعله مʨʱقف على 

  :ȘʴǼ الʺالʥ في اسʱعʺال ملؔه، وʧȞʺȄ تلʟॽʵ هʚه الʛʷوॽɾ ȋʺا یلي

ǽقǼ ʙʸالʺʶقاة الʵاصة هʻا ؗل  :ʔʱǻ أن ʦȜǻن لʸالʣ الأرض مʴقاة خاصة -1- 2
 ʛالأم ،ʥلʚاصة بʵائح الʨها وفقا للȄʛفي أرضه ل ʥه الʺالʯʷʻی ،ȑʛلل ʙماء مع Ȑʛʳم

ʴʻʺǽ ȑʚها الʛʽهʢه نفقات تʙحʨل لʺʴʱعʺالها، على أنه یʱفي اس Șʴه الʙه وح
  .102وصॽانʱها

إن تʺلʔʱǻ:  ʥ أن ʦʯʴǻفي مالʣ الأرض حاجʯه مʥ مʴقاته الʳاصة -2- 2
خاصة ʻʺǽح له الأولॽة في اسʱغلالها، وȂذا اسʨʱفى حاجʱه مʻها ولʦ  الʟʵʷ لʺʶقاة

بʻʽʺا لʨ . یȘʰ مʻها شيء فإن ذلʥ لا ʻʺǽح الȘʴ لʛʽʳانه في الاسʱفادة مʧ تلʥ الʺʶقاة

                                                            
101  -   ʛʤصأن ،Șجع سابʛم ،ʙسع ʦॽʂاʛل إبʽʰ72ن. 
 .718عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  102
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Ǽعʙ ذلʥ مʧ الʺاء ما تʱʴاج إلॽه أراضي الʺلاك الʺʳاورʧȄ، فلهʕلاء أن ǽأخʚوا ما Ǽقي 
  .103هʦ في حاجة إلॽه

 Ȑʛقاة وسائل أخʶʺال ʥلʺال ʗا الʺقام إلى أنه إذا ؗانʚفي ه ʛʽʷا نʻأن ʛʽغ
 ʧم ʖȄʛق Ȑʛʳم Șل على حʨʸʴة أو الȄازʨارت ʛʯب ʛانه حفȞإمǼ ؗأن ؗان ȑʛة للʻȞʺم

ʗسائل ما دامʨه الʚاء إلى هʳʱلف الالȞǽ ʦقاة عامة، لʶاد أو مʨقاة خاصة  الʶه مʙʻع
  .104تॽɿؔه لȑʛ أرضه

ॽؔا أن ملʻح هʹʱȄة وʴلʸʺمالؔها، لا ل ʧع مʜʻاجة تʴال ʧاه الفائʹة عॽʺة ال
عامة بل لʺʸلʴة خاصة، ومالʥ الʺʶقاة هʻا مفʹل على الʛʽʳان، فهʨ الʨʱʶǽ ȑʚفي 

ʥذل ʙعǼ انʛʽʳأتي الȄاه أولا، وॽʺال ʧه مʱ105.حاج.  

ȋʛʱʷǽ في  :ʔʱǻ أن تʦʯفʙ في الʝʳʵ الʠʸالȖʲǺ ʔ الȏʙ صفة الʱار -3- 2
ʡالʖ حȘ الȑʛ أن تʨؔن أرضه مʳاورة للأرض الʱي تʨʱاجʙ فʽها الʺʶقاة، وهʻا لا 
ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن هʻاك إلʸʱاق بʧʽ هʚه الʺʶقاة وأرض الʳار، فقʙ تʨؔنان ملʸʱقʱان 

أȑ لا تقع في حʙود ( وقʙ تʨؔن الʺʶقاة داخل أرض الʺالʥ غʛʽ ملاصقة لأرض الʳار
عʛʰ مॽاه الʺʶقاة أرض الʳار في مʸʴǽ Ȑʛʳل علॽه ، ولا ȋʛʱʷǽ أن ت)هʚه الأرض

  .ॽهالʺالʥ حʱى تʸل إل

ॼعʠ فالالʺلاك الʺʳاورون، غʛʽ أنʻا قʙ نʨؔن في Ǽعʠ الأحॽان أمام حالة تعʙد 
 ʦهʻقاة ذاتها و مʶʺاور الʳǽالʠعॼ ʛالآخ  ʦقاة، أو ؗلهʶʺها الʽي فʱاور الأرض الʳǽ

ففي جʺॽع هʚه . رض الʱي فʽها الʺʶقاةʳǽاورون الʺʶقاة ذاتها، أو ؗلهʳǽ ʦاورون الأ
الأحʨال لا تʨؔن مʳاورة الʺʶقاة ذاتها سॼʰا لʱفʹʽل جار على جار آخʛ، بل العʛʰة 

                                                            
103 -  ʨني، أنʙʺن الʨح القانʛل في شʨʢʺة، الॼلʡ ة، 11جرȄرʙʻȞالإس ،ʘیʙʴامعي الʳال ʖʱȞʺ2004، ال ،     

 .243-242ص ص
 .718عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  104
 .243-242أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص ص -  105
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فʺʧ ؗان مʧ هʕلاء الʛʽʳان أشʙ حاجة مʧ الآخʧȄʛ إلى . Ǽالʴاجة إلى الʺॽاه الفائʹة
  .106هʚه الʺॽاه قʙم على الآخʧȄʛ، واسʨʱفى حاجʱه مʻها قʰل غʛʽه

2 -4-  ȏفي حاجة إلى ر ȏʙال ȖʲǺ ʔالʠǻ ȏʘار الʱن أرض الʦؒأن ت ʔʱǻ:  ʖʳǽ
ولʨ ؗان عʙʻه مʨردا  رȂا ؕاॻɼاأن ʨȞǽن الʳار في حاجة لاسʱعʺال الʺʶقاة لȑʛ أرضه 

 .107آخʛ للʺॽاه ولʻؔه لا Ȟǽفي لȑʛ أرضه Ǽأكʺلها رȄا ؗاॽɾا ؗʺʶقاة صغʛʽة أو بʛʯا
ȞإمǼ ؗان ʨى لʱح ȑʛفي ال Șʴن له الʨȞǽ ʥلʚك ʛحف ȘȄʛʡ ʧأرضه ع ȑʛء لʨʳانه الل

بʛʯ ارتʨازȄة أو جلʖ الʺॽاه عȘȄʛʡ ʧ مʢǽ Ȑʛʳلॼه مʧ جار آخʛ، إذ لʝॽ هʻاك ما 
ǽفʛض علॽه اللʨʳء إلى Ȅʛʡقة دون أخȐʛ، وما دام في حاجة إلى رȑ أرضه وॽʢʱʶȄع 

ʥب ؗان له ذلʛʷال Șل على حʨʸʴالǼ اجةʴه الʚه ʙʶǽ أن.  

ʙد الʺلاك الʺʳاورون قʙ یʱعʙد أǽʹا الʺلاك الʚیʧ نʛʽʷ هʻا إلى أنه ؗʺا قʙ یʱع
 ʥلʺǽ ʦهʻؗل م ʧدیʙعʱلاك مʺǼ اʡاʴار مʳاصة، فإذا ؗان الʵاقي الʶʺن الʨؔلʺǽ
 ʧب مʛʷال Șل على حʨʸʴن الʨȞǽ ȑʚال ʦهʻʽب ʧار مʱʵǽ قاة خاصة، له أنʶم

الʺʱʵارة أن یʛفʠ  ، ولʝॽ لʺالʥ الʺʶقاةمʶقاته أʛʶǽ مʧ الʺلاك الآخʧȄʛ وأقل تؔلفة
ʥ108ذل.  

إن تقʔʱǻ:  ʛȄʛ على الʯʴʸفʗʻ مʥ حȖ الȏʙ تقʤǻʗ تعʞȂʦ لʸالʣ الʴʸقاة -5- 2
 ʛʽا الأخʚله ʠȄʨتع ʦǽʙقʱامه بʜʱال ʙعǼ إلا ʦॽʁʱʶǽ لا ʥقاة الʺالʶم ʧار مʳلل ȑʛال Șح

أما . عʧ ما صʛفه مʧ نفقات إنʷائها وصॽانʱها، بॼʶʻة مʶاحة أرضه الʱي تʱʻفع بها
ʨن في الʺʶاهʺة في تلʥ الʻفقات  في حالة ʛؗʱʷǽ ʦفإنه ،ȑʛال Șح ʧم ʧیʙʽفʱʶʺد الʙتع

  .بॼʶʻة مʶاحة أراضʽهʦ الʱي تʱʻفع بʱلʥ الʺʶقاة

ʛʽغ  ʧع ʥالʺال ʠȄʨاك في تعʛʱإلى الاش ʙʱʺǽ فقات لاʻه الʚاك في هʛʱأن الاش
ؗة الʺʶقاة، ولʚلʥ تʤل هʚه الأخʛʽة مʺلॽʀ ʨʺة الʜʳء مʧ الأراضي الʱي شقॽɾ ʗه 

                                                            
 . 719عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  106
  .244سابȘ، ص أنʨر ʡلॼة، مʛجع -  107

Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p217. 
 .721عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  108
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لʸاحʰها ملॽؔة خالʸة، ومʧ هʻا ؗان الʺالʥ مقʙما في اسʱعʺال الʺʶقاة عʧ هʕلاء 
   .109جʺॽعا

3 -  ȏʙال Ȗح ʥفادة مʯعة للاسॺʯʸاءات الʙح له  :الإجʻʺǽ ار لاʳلل ȑʛال Șح ʛȄʛإن تق
والॽʁام Ǽأشغال رȌȃ الʺॽاه لʻقلها إلى أرضه، الȘʴ في الʙخʨل إلى أرض مالʥ الʺʶقاة 

 ʧفادة مʱه في الاسʱʰغʛاره بʢخȂقاة وʶʺه الʚه ʥم أمام مالʙقʱه أولا الॽعل ʖʳǽ بل
على أن یلʜʱم بʱعȄʨʹه عʧ مʶقاته Ǽغʛض الʨʸʴل على الʺॽاه الؔاॽɾة لȑʛ أرضه، 

أʖʳǽ ȑ على الʳار أن یلʳأ إلى الʛʢق . نفقات الإنʷاء والॽʸانة الʱي أنفقها علʽها
  .الʨدǽة

لʺʶقاة لʺʶاعي الʳار الʨدǽة لʻʽȞʺʱه مʧ الاسʱفادة مʧ أما في حالة رفʠ مالʥ ا
ʥذل ʛȄʛأجل تق ʧء إلى القʹاء مʨʳفي الل Șʴأرضه، فإن له ال ȑʛة لॽɾاه الؔاॽʺال .

 ʧه مॼلʢار لʳا الʚة هǼة في إجاȄʛیʙقʱة الʢلʶع الʨضʨʺة الفاصلة في الʺȞʴʺولل
ʖلʡ أدلة أن ʧم لها مʙخلال ما ق ʧة مʺȞʴʺمه، فإذا رأت الʙع  ʝسʕار مʳا الʚه

ʖʽʳʱʶ لʢلॼه وتلʜمه في الʨقʗ نفʶه Ǽالʺʶاهʺة في نفقات إنʷاء هʚه الʺʶقاة فإنها ت
 ȑʛال ʧة مʙʽفʱʶʺاحة أرضه الʶة مॼʶʻها بʱانॽفإنها . وص ʥذل ʝȞرت عʙأما إذا ق

  .110تʛفʡ ʠلॼه

إضافة إلى عʰئ حȘ الȑʛ الǽ ȑʚقع على عاتȘ مالʥ الأرض، فإنʻا  :حȖ الȎʙʱʸ  -ب
، وسʴʻاول في هʚا العʛʸʻ الʛʢʱق إلى أو قʙʽ آخʛ یʲʺʱل في حȘ الȑʛ  نʙʳ عʰئ

  .تعʅȄʛ حȘ الȑʛ وشʛوȋ الاسʱفادة مʻه

1 -  Ȏʙʱʸال Ȗح ʃȂʙعلى أنه: تع Ȑʛʳʺال Șح ʅȄʛتع ʧȞʺǽ»  الأرض ʥمال Șح
، إذ 111»الॼعʙʽة عʧ مʨرد الʺॽاه في أن تʺʛ في أرض غʛʽه الʺॽاه الؔاॽɾة لȑʛ أرضه

                                                            
109  -  ʛʤصأن ،Șجع سابʛم ،ʙسع ʦॽʂاʛل إبʽʰص. 73ن ،Șجع سابʛان، مʢر سلʨا أنʹǽأ ʛʤ243أن. 
 .Ǽعʙها وما 722أنʛʤ عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  110
أنʛʤ أǽʹا سعʙʽان أسʺاء، القʨʽد القانʨنॽة الʨاردة على الʺلॽؔة  .74نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص - 111

ʛائʜʳات جامعة الॽلʨح ،ȑʛائʜʳن الʨاصة في القانʵة الȄ1العقارʙلʳʺ70، ص2019- 04، ع33، ال. 
Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p217. 
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عاتȘ الʳار الȑʚ یʴʱʺل عʰئ تʺʛȄʛ الʺॽاه عʛʰ قʨʻات مʲلا على ǽعʛʰʱ هʚا قʙʽ على 
  .أرضه لفائʙة جاره

نǼ ʙʳالʛجʨع إلى القانʨن الʺʙني أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦ یʟʻ على هʚه الʴالة، 
 ʦن رقʨاولها في القانʻرخ في  05/12بل تʕʺاه، 2005أوت  04الॽʺالǼ Șعلʱʺال ،

 ʘʽʴǼی ʝʹ ادة فيʸعي «على أنهمʹه  94الॻʮʟ ʝʳؕل ش ʗʻفʯʴǻ  ȏʦʹأو مع
خاضع للقانʦن العام أو القانʦن الʳاص حائʚ رخʶة أو امॻʯاز اسʯعʸال الʦʸارد 

  .112»...مʥ حȖ مʙور الॻʸاه الʸائॻة 

غʛʽ أن مʻح الʺʛʷع هʚا الȘʴ للʳار لا ǽعʻي بʱاتا مʺارسʱه على إʡلاقه أو عʙم 
الʖʳǽ Șʴ  مʧ هʚا بل مʧ أجل الاسʱفادة هʚا العʰئ، حʺاǽة الʳار الآخʛ الȑʚ یʴʱʺل

ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳم ʛفʨت.  

2 -  ȉوʙش Ȏʙʱʸال Ȗح ʥفادة مʯا یلي :الاسʺॽɾ ȋوʛʷه الʚه ʟॽʵتل ʧȞʺǽ:  

: ʖʳǽ أن تʨؔن الأرض الʱي یʱقʛر لها حȘ الʺǼ Ȑʛʳعʙʽة عʧ مʨرد الʺॽاه -1- 2
 Ȑʛد أراضي أخʨوج ʖʰʶǼ ردʨʺال ʧʽȃها وʻʽب ʛاشॼʺال الʸام الاتʙانع ʙعॼالǼ ʙʸقȄو

  .113تفʸل بʻʽهʺا

Șʴ الʺȐʛʳ تʨʱفʛ على ماء Ǽ أرض الʳار الʢǽ ȑʚالʖʳǽʖ أن لا تʨؔن  -2- 2
، Șʴǽ له الʺʢالॼة ȘʴǼ الʺȐʛʳ  ، لأنه إذا ؗان لǽʙه الʺاء الؔافي لȄʛها لاكاف لȄʛها

مʲلا بʛʯا ولʧؔ لʧȞǽ ʦ ذلʥ ؗاॽɾا لȑʛ أرضه فإنه في هʚه الʴالة ʻ Șʴǽʺا إذا ؗان له ʽب
 Ȑʛʳʺال ȘʴǼ ةॼالʢʺا له الʹǽ114أȞʺǽ ʘʽʴǼ ، Ȑʙة لʙʽحʨلة الʽسʨل أن الʨا القʻل ʧ

                                                            
112 - ʦن رقʨرخ في  05/12 القانʕʺعل، 2005أوت  04الʱاه، ج ر ج ج، عمॽʺالǼ Ș60ادرʸخ  ، الȄارʱ04ب 

 ʛʰʺʱʰ2005س. 
113  -  ،Șجع سابʛم ،ȑʙʽʰالع ȑ242علي هاد. 
 .74أنʛʤ نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  114
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 ʧع ȑʛاه الॽه مॽل إلʸى تʱفي أرض جاره ح Ȑوʛاء مʷار هي أنʳأرض ال
  . Ȅʛʡ115قها

لقʙ تʦ تقʖʳǽ : ʛȄʛ ألا ʵǽل حȘ الʺǼ Ȑʛʳانʱفاع صاحʖ الأرض إخلالا بʻʽا -3- 2
 Ȑأرضه، فإذا أدǼ فاعʱالان ʧة مʙʽعॼالأرض ال ʖصاح ʧʽȞʺأجل ت ʧم Ȑʛʳʺال Șح
 ʧة مʺȞʴال ʗفʱه انǼ قلةʲʺالأرض ال ʖفاع صاحʱانǼ ʦॽʶʳإلى الإخلال ال Șʴا الʚه

ولʧؔ مʛʳد حʨʸل الʹʛر العادȑ لا إقʛاره لأن صاحʖ الʺلʥ أولى Ǽالانʱفاع Ǽʺلؔه، 
  .ʻʺǽ116ع مʧ إقʛار هʚا الȋʛʷǼ Șʴ أن ǽعʨض مالʥ الأرض عʻه

ʖʳǽ على الʳار الʺʱʶفʙʽ مʧ حȘ الʺȐʛʳ تقʦǽʙ تعʠȄʨ لʸاحʖ الأرض  -4- 2
الȑʚ أنʷأ الʺȐʛʳ في أرضه، فإذا ؗان القانʨن ʛʰʳǽ الʺالʥ على قʨʰل مʛور الʺॽاه 

 ʧة عʙʽعॼالأراضي ال ȑʛة لॽɾر له الؔاʛقǽ Ȑʛة أخॽناح ʧم ʨأرضه، فه ʛʰرد الʺاء عʨم
الȘʴ في الʨʸʴل على تعʠȄʨ عʧ ذلʥ، وʷȄʺل هʚا الأخʛʽ على ॽʀʺة ما ǽقابل 

ض الʱي ʷǽغلها الʺȐʛʳ، وما ǽقابل الأضʛار الʙائʺة أو الʨقॽʱة الʺʛʱتॼة عʧ تعʽʢل الأر 
  .Ǽ118الʺॽاهالʺʱعلȘ  05/12مʧ القانʨن رقʦ  94، وهʚا حʖʶ نʟ الʺادة 117شقه

 ʙآت على أرضه قʷʻه إقامة مʻم ʖلʢǽ ȑʚار الʳا إلى أن الʻه ʛʽʷا نʻأن ʛʽغ
ʨȞǽن في Ǽعʠ الأحॽان في حاجة لاسʱعʺال تلʥ الʺʷʻآت والاسʱفادة مʻها، وهʻا ʻʺǽح 
 ʥم في مقابل ذلʜʱآت، على أن یلʷʻʺال ʥلʱك لʛʱʷʺعʺال الʱالاس ʖلʡ في Șʴله ال

ز والॽʸانة، ولʧؔ دون اسʴʱقاقه لأȑ تعʠȄʨ في Ǽالʺʶاهʺة بʸʻف تؔالʅॽ الإنʳا
قʰل بʙاǽة الأشغال بل تʛك ذلʥ إلى Ǽعʙ أما إذا لʦ یʙʰ رغʱʰه في ذلʥ . هʚه الʴالة

                                                            
 .733عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  115
 .243سابȘ، صعلي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع  -  116
 .256أنʛʤ أǽʹا محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص. 101حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  117
 .»تعʞȂʦ مȖʮʴ وعادل شʠȂʙة...  «الʯʸعلǺ Ȗالॻʸاه على أنه 05/12مʥ القانʦن رقʤ  94تʹʝ الʸادة  -  118
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 ʅȄارʸʺل الʺʴار إلا تʳا الʚا ما على هʻها، فهʻهاء مʱوع في الأشغال أو الانʛʷال
  .119الʜائʙة الʺʛʱتॼة على الʱغʛʽʽات الʺʱʴʺل إدخالها على الʺʷʻأة

3 -  Ȏʙʱʸال Ȗح ʥفادة مʯعة للاسॺʯʸاءات الʙالإج:  Șʰʢʻی ȑʛال Șأن حʷǼ اهʻإن ما قل
تʺʛȄʛ الʺॽاه الؔاॽɾة على حȘ الʺʖʳǽ ʘʽʴǼ ،Ȑʛʳ على الʳار الȑʚ یʛغʖ في 

لأرضه أن یʱقʙم أمام مالʥ الأرض الʺʳاورة لأرضه وʛʢʵȄه بʛغʱʰه، Ǽالʛʢق الʨدǽة 
 ʙل قȞʷʺه جاره فإن الǼ مʙما تق ʥل الʺالʰفإذا ق ،ʥذل ʧه عʹȄʨعʱم بʜʱلʽحلوأنه س. 

أما إذا رفʠ مالʥ الأرض ʡلʖ جاره الʛامي إلى تقʛȄʛ حȘ الʺȐʛʳ فʺا على 
لʺȞʴʺة الفاصلة في الʺʨضʨع الʶلʢة الʱقʙیȄʛة ول. هʚا الأخʛʽ إلا اللʨʳء إلى القʹاء

في إجاǼة هʚا الʳار لʢلॼه مʧ عʙمه، فإذا رأت الʺȞʴʺة مʧ خلال ما قʙم لها مʧ أدلة 
بʱعʠȄʨ أن ʡلʖ هʚا الʳار مʕسʝ فإنها تʖʽʳʱʶ لʢلॼه وتلʜمه في الʨقʗ نفʶه 
الأضʛار الʺالʥ عॽʀ ʧʺة ما ǽقابل تعʽʢل الأرض الʱي ʷǽغلها الʺȐʛʳ، وما ǽقابل 

عʝȞ ذلʥ فإنها تʛفʠ الʺȞʴʺة أما إذا قʙرت . الʙائʺة أو الʨقॽʱة الʺʛʱتॼة عʧ شقه
  .ʡ120لॼه

تʴʺل الʳار عʰئ تʺʧʽȞ جاره مʧ الاسʱفادة  إضافة إلى :)الʙʶف( حȖ الʻʴʸل -ج
یʲʺʱل  أǽʹا ȑʛ أرضه وسقʽها، فإنه یʴʱʺل عʰئ آخʛ یʱعلǼ Șالʺॽاهمʧ الʺॽاه الؔاॽɾة ل

 Șار في افي حʳا لʚأرض جاره، وه ȘȄʛʡ ʧحاجة أرضه ع ʧة عʙائʜاه الॽʺال ʅȄʛʸت
  .ما ʶǽʺى ȘʴǼ الʺʽʶل أو الʛʸف

حȘ مالʧȞʺǽ»  ʥ تعʅȄʛ حȘ الʺʽʶل على أنه ):أو الʙʶف( تعʃȂʙ حȖ الʻʴʸل - 1
الأرض الʜراॽɺة الॼعʙʽة عʧ الʺʛʸف العام في تʅȄʛʸ الʺॽاه الʜائʙة عʧ حاجة 

                                                            
Ȗʲǻ للʱار الʠǻ ȏʘلʔ مʹه إقامة  «الʯʸعلǺ Ȗالॻʸاه على أنه 05/12مʥ القانʦن رقʤ  79تʹʝ الʸادة  - 119

مʹʵآت على أرضه أن ʠǻالǺ ʔالاسʯعʸال الʙʯʵʸك لهʘه الʵʹʸأة، على أن ʴǻاهʤ بʹʶف تؒالʃॻ الإنʱاز 
ʞȂʦتع ȏأ Ȗʲʯʴǻ الة لاʲه الʘانة، وفي هॻʶوال.  

ى وعʹʗما لا ʠǻالǺ ʔاسʯعʸل مʙʯʵك لهʘه الʵʹʸأة، إلا Ǻعʗ الʙʵوع في الأشغال أو الانʯهاء مʹها، فعل
 .»صاحʔ الʠلʔ أن یʸʲʯل ʸǺفʙه الʶʸارʃȂ الʚائʗة الʙʯʸتॺة على الʯغʙʻʻات الʸʯʲʸل إدخالها على الʵʹʸأة

120  -  ȑʛال Șح ʧفادة مʱأجل الاس ʧاع مॼة الاتॼاجʨاءات الʛع الإجʨضʨاه أعلاه في مʻما قل ʛʤأن. 
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ه لʖʸʱ في ص لغʛʽه، وȂما عȘȄʛʡ ʧ أرض غʛʽ الأرض Ǽعʙ رȄها، إما في مʛʸف خا
  .121»أقʛب مʛʸف عʺʨمي

 ʦن رقʨالقان ʟع إلى نʨجʛالǼ اʻʻؔالة ولʴه الʚني هʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱی ʦل
الʺʱعلǼ Șالʺॽاه، نʙʳ أن الʺʛʷع نʟ على حȘ الʳار في تʅȄʛʸ مॽاه  05/12

 ʘʽʴǼ ،الأراضيʝʹادة  تʸ94ال  ʤن رقʦالقان ʥرخ في  12/ 05مʓʸأوت  04ال
ʯʴǻفʗʻ ؕل شॻʮʟ ʝʳعي أو معʹȏʦ خاضع  «، الʯʸعلǺ Ȗالॻʸاه على أنه2005

 ʥة مॻائʸارد الʦʸال الʸعʯاز اسॻʯة أو امʶرخ ʚاص حائʳن الʦن العام أو القانʦللقان
 Ȗاه الأراضي... حॻف مʙص ʣا في ذلʸǺ...« ، الʺادة ʟʻا 95وت ʝنف ʧن مʨلقان

ʦʱǻز لʸالؒي أو مʯʴغلي الأراضي الʦسʠॻة الʳاضعة لȖʲ الارتفاق  «على أنه
أعلاه أن ʯʴǻفʗʻوا مʥ الأشغال الʚʱʹʸة Ǻعʹʦان  94الʦʶʹʸص علॻه في الʸادة 

  .»...الارتفاق الʦؕʘʸر قʗʶ تʃȂʙʶ الॻʸاه الʗاخلة إلى أراضʻهʤ أو الʳارجة مʹها 

 ʨʸǼ نʨȞǽ ف إما أنʛʸل أو الʽʶʺال Șةوحʛاشॼم ʛʽرة غʨʸǼ ة أوʛاشॼرة م:  

- ʙاشॺʸف الʙʶة للॺʴʹالǺ:  هǼ ʙʸقॽɾ عها فيʨة مهʺا ؗان نʙائʜاه الॽʺف الʛص
  .122مʛʸف الʳار، أʱʶǽ ȑعʺل مʛʸف الʳار لʛʸف الʺॽاه في مʛʸف عʺʨمي

- ʙاشॺʸال ʙʻف غʙʶة للॺʴʹالǺ:  أرض ʛʰف عʛʸاه الॽم ʛȄʛʺت Șه حǼ ʙʸقॽɾ
لǽʙه  الʳار الȑʚ یʙȄʛ تʅȄʛʸ مॽاهه لʝॽأȑ هʻا  .123الʳار في Ȅʛʡقها إلى مʰʸها

 Ȑʛقة أخȄʛʡʥلʚل إلى  لʨصʨأرض جاره لل Șفإلا شʛʸʺمي الʨʺالع.  

  

  

                                                            
 .257-256ابȘ، ص صأنʛʤ أǽʹا محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع س. 75نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  121

Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p217. 
 .70سعʙʽان أسʺاء، مʛجع سابȘ، ص -  122
 .101حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  123
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2 -  ȉوʙلشʻʴʸال Ȗح ʥفادة مʯف( الاسʙʶا یلي ):أو الʺॽɾ ȋوʛʷه الʚل هʲʺʱت:  

أʖʳǽ ȑ : صفة الʦʱار) أو الʙʶف( Ȗ الʻʴʸلʔʱǻ أن تʦʯفʙ في ʟالʔ ح -1- 2
  .124أن ʨȞǽن ʡالʖ حȘ الʺʽʶل جارا للأرض الʱي ʢǽلʖ إقامة الʺʽʶل بها

، ʘʽʴǼ أنه 125أولا مʥ هʘا الʙʶʸف ʔʱǻ أن ʦʯʴǻفي مالʣ الʙʶʸف حاجʯه -2- 2
إذا ؗان هʚا الʺʛʸف Ȟǽفي فقȌ لʺالؔه فإنه لا ʧȞʺǽ تقʛȄʛ حȘ الʛʸف للʳار، نʛʤا 

بʻʽʺا إذا ؗان مʧ شأن ذلʥ الʺʛʸف . لعʙم ؗفاǽة الʺʛʸف لʛʸف ؗل تلʥ الʺॽاه
ʛʽا الأخʚف لهʛʸال Șح ʛȄʛج في تقʛار فإنه لا حʳف الʛاه صॽال مॼʁʱل اسʺʴت.  

ʖʳǽ أن ʨȞǽن مʛʸف الʳار الʨسʽلة الʨحʙʽة لʛʸف مॽاه جاره، ʘʽʴǼ أنه  -3- 2
إذا ؗانʗ لǽʙه وسʽلة أخȐʛ ؗأن اسʢʱاع أن ʛʸǽف الʺॽاه عȘȄʛʡ ʧ آخʛ ولʨ ؗان 

على Ǽالاتفاق مع جʛʽان آخʧȄʛ على حȘ مʽʶل في أراضʽهʦ، لǽ ʦعǼ  ʙعʙʽا، أو حʸل
  .126له Ǽعʙ ذلʥ أن ʢǽلʖ حȘ الʺʽʶل في أرض جاره

تقʦǽʙ تعʠȄʨ ) أو الʛʸف( ʖʳǽ على الʳار الʺʱʶفʙʽ مʧ حȘ الʺʽʶل -4- 2
إن اسʱفادة صاحʖ الأرض مʧ حȘ : لʸاحʖ الأرض الȑʚ أنʷأ الʺʽʶل في أرضه

مقابل الʜʱامه بʱعʠȄʨ عادل، والʺقʨʸد بهʚا  فيصʛف مॽاهه الʜائʙة لا ʦॽʁʱʶǽ إلا 
ǽ ʨف، وهʛʸʺا الʚه Șعلى ش ʖتʛʱي تʱار الʛة الأضʺॽʀ ʛʽمان الأخʛʴل مقابل الʺʷ

 Ȑʛار الأخʛل الأضʺʷǽ ف، ؗʺاʛʸʺغله الʷǽ ȑʚالأرض ال ʧء مʜʳالǼ فاعʱالان ʧم
  .127الʱي تʖʽʸ الأرض مʧ جʛاء شȘ الʺʛʸف

مʻح الʺʛʷع لʺالؔي الأراضي الʨسʢॽة الʱي تʦ شȘ الʺʛʸف عʛʰها الȘʴ في 
إلى أراضॽه  الاسʱفادة مʧ الأشغال الʺʱعلقة Ǽالʺʛʸف مʧ أجل تʅȄʛʸ الʺॽاه الʙاخلة

 ʧة مॼʶل نʺʴʱأن ی ȋʛʷǼ ،هاʻارجة مʵفقات أو الʻها، الʻم ʙʽفʱʶǽ يʱة الأشغال الʺॽʀ

                                                            
 .254أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ ص -  124
 .732عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  125
 .734نفʝ الʺʛجع، ص -  126
 .256محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  127
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الʺʛʱتॼة عʧ الʱغʛʽʽات الʱي قʙ تʳعل مʺارسة هʚه الاسʱفادة ضʛورȄة، إضافة إلى 
 Șح ʧم ʙʽفʱʶʺال ʧʽȃه وʻʽة ب ʛؗʱʷارها مॼʱاعǼ آتʷʻʺانة الॽفقات صʻامه بʜʱال

  .128الارتفاق

إن ما قلʻاه ʷǼأن  ):أو الʙʶف( ات الॺʯʸعة للاسʯفادة مʥ حȖ الʻʴʸلالإجʙاء - 3
، ʖʳǽ ʘʽʴǼ على الʳار )أو الʛʸف( حȘ الȑʛ والʺȐʛʳ یȘʰʢʻ على حȘ الʺʽʶل

 ʥم أمام مالʙقʱها أن یȄر ʙعǼ حاجة أرضه ʧة عʙائʜاه الॽʺف الʛفي ص ʖغʛی ȑʚال
Ǽالʛʢق الʨدǽة وأنه  الأرض الʺʳاورة لأرضه وʛʢʵȄه بʛغʱʰه في صʛف تلʥ الʺॽاه،

ʥذل ʧه عʹȄʨعʱم بʜʱلʽا( سʻه ʠȄʨعʱء  والʜʳالǼ فاعʱالان ʧمان مʛʴل مقابل الʺʷǽ
مʧ الأرض الʷǽ ȑʚغله الʺʛʸف، ؗʺا ʷǽʺل الأضʛار الأخȐʛ الʱي تʖʽʸ الأرض 

  .تقʙم Ǽه جاره فإن الʺȞʷل قʙ حل ، فإذا قʰل الʺالʥ ما)مʧ جʛاء شȘ الʺʛʸف

ʡ الأرض ʥمال ʠأما إذا رف Șح ʛȄʛامي إلى تقʛجاره ال ʖللʽʶʺال             
وللʺȞʴʺة الفاصلة في . فʺا على هʚا الأخʛʽ إلا اللʨʳء إلى القʹاء )أو الʛʸف( 

الʺʨضʨع الʶلʢة الʱقʙیȄʛة في إجاǼة هʚا الʳار لʢلॼه مʧ عʙمه، فإذا رأت الʺȞʴʺة 
ʳʱʶفإنها ت ʝسʕار مʳا الʚه ʖلʡ أدلة أن ʧم لها مʙخلال ما ق ʧمه مʜه وتلॼلʢل ʖʽ

 ʧع ʥالʺال ʠȄʨعʱه بʶنف ʗقʨفي الʥفإنها . ذل ʥذل ʝȞة عʺȞʴʺرت الʙأما إذا ق
  .129تʛفʡ ʠلॼه

مʧ القانʨن رقʦ  98نʷʱʶف هʚا القʙʽ مʧ نʟ الʺادة  :الॻʸاه الʗʯʸفقة ॻɹॻʮʟا -د
عʰئ الʺॽاه بʴʱʺل الʺʱعلǼ Șالʺॽاه، والȑʚ مفاده الʜʱام مالʥ العقار الʶفلي  05/12

                                                            
ʦʱǻز لʸالؒي أو مʯʴغلي  «مʥ القانʦن الʯʸعلǺ Ȗالॻʸاه على أنه 05/12مʥ القانʦن  95تʹʝ الʸادة  -  128

أعلاه أن ʯʴǻفʗʻوا مʥ الأشغال  94الأراضي الʦسʠॻة الʳاضعة لȖʲ الارتفاق الʦʶʹʸص علॻه في الʸادة 
الʚʱʹʸة Ǻعʹʦان الارتفاق الʦؕʘʸر قʗʶ تʃȂʙʶ الॻʸاه الʗاخلة إلى أراضʻهʤ أو الʳارجة مʹها، وفي هʘه الʲالة 

  :یʸʲʯلʦن ما ǻأتي
  شغال الʯي ʯʴǻفʗʻون مʹها،حʶة نॻʮʴة مʸॻɾ ʥة الأ -
  الʹفقات الʙʯʸتॺة عʥ الʯغʙʻʻات الʯي قʗ تʱعل مʸارسة هʘه الاسʯفادة ضʙورȂة، -
ة - ʙؕʯʵم ʕʲॺي أصʯآت الʵʹʸانة الॻة في صʸاهʴʸة للʶح«.  

129  -  Ȑʛʳʺوال ȑʛحقي ال ʧفادة مʱأجل الاس ʧاع مॼة الاتॼاجʨاءات الʛع الإجʨضʨاه أعلاه في مʻما قل ʛʤأن. 
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الʲلʨج والʺʻاǼع غʛʽ و مʧ العقار العلȑʨ الʻاتʳة عʧ الأمʢار، ॽɻॽʰʡا الʺʙʱفقة 
وȄعʛʰʱ هʚا القʙʽ مʧ القʨʽد  .131، أʸǼ ȑفة تلقائॽة بʙون تʙخل فعل فاعل130الʺʳʺعة

القانʨنॽة الʱي تʛد على ؗل ملॽؔة تʨجʙ في ʛʣوف معʻʽة، لʚلʥ لا ǽعʛʰʱ مʧ قʽʰل 
لارتفاق Ȟʷǽل عʯʰا اسʻʲʱائॽا یʱقʛر Ǽفعل الإنʶان ولا یʱعلȘ إلا حقʨق الارتفاق، إذا أن ا

، ولا Șʴǽ لʸاحʖ الأرض الʶفلى أن ǽقʨم Ǽأȑ عʺل مʧ شأنه إعاقة Ǽ132ʺلॽؔة معʻʽة
 ʥه تلʛʰل عʽʶʱانا لȞك مʛʱه أن یॽار علʙاء جʻذا ما أراد بȂاه، وॽʺال ʥان تلॽسل

  .133الʺॽاه

  ʜʽʽʺأجل ت ʧل أنه مʨالق ʧȞʺȄا وʚهʙʽالق  ʛد الأخʨʽالق ʧه عॽɾ ʛفʨʱأن ت ʖʳǽ أنه Ȑ
  :مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ تʲʺʱل ॽɾʺا یلي

1- ʧʽلاصقʱم ʧȄن العقارʨȞǽ أن ʖʳǽ.  
  .ʖʳǽ أن ʨȞǽن هʻاك عقار علȑʨ وعقار سفلي -2
3-  ʛʽع غǼاʻʺج أو الʨلʲار أو الʢاه الأمॽفقة إما مʙʱʺاه الॽʺن الʨؔأن ت ʖʳǽ

  .أȑ ناتʳة عʧ الॽʰʢعة ولʝॽ مʧ فعل الإنʶان ،134الʺʳʱʺعة

إذا تʨفʛت هʚه الʛʷوȋ فإنه لا Șʴǽ لʸاحʖ الأرض الʶفلى الǼ ʥʶʺʱعʙم تʴʺله 
 ʖان صاحʻȞʺت ʧʽʱاك حالʻعلى أنه ه ،ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴاه، ولا الॽʺه الʚه

  :الأرض الʶفلى مʧ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ، هʺا

                                                            
130 - ʝʹادة  تʸ98/02ال  ʤن رقʦالقان ʥاه على أنه 05/12مॻʸالǺ Ȗعلʯʸن الʦالقان ʥم»  ʣعلى مال ʥʻعʯȂو

  العقار الʴفلي أن یʯلقى على أرضه الॻʸاه الʗʯʸفقة ॻɹॻʮʟا مʥ العقار العلȏʦ، ولا سʸॻا مॻاه الأمʠار أو الʰلʦج
، الʸادر بʱارȄخ 303690العقارȄة، رقʦ أنʛʤ أǽʹا قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة  .»أو الʸʹاǺع غʙʻ الʸʱʸعة

  .369-365، ص ص2005، مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني، 18/05/2005
Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p215. 

انʨنॽة والॽʶاسॽة، سارة شॼʽات، القʨʽد الʨاردة على الʺلॽؔة العقارȄة والʺʱعلقة Ǽالʺʨارد الʺائॽة، مʳلة العلʨم الق - 131
ʙلʳʺد، 08الʙ162، ص2017- 01الع. 

 .78نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  132
133 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p216. 

 .مʧ القانʨن الʺʱعلǼ Șالʺॽاه 98/02أنʛʤ نʟ الʺادة   -  134



 
 

53 
 

إلى أن هʚه نʛʽʷ هʻا : الȑʚ تʴʱʺله الأرض الʶفلىزȄادة العʰئ  :الʲالة الأولى -
 ʧة عॼتʛʱن مʨؔأن ت ʖʳǽ ادةȄʜأن ال ʖʳǽ ʘʽʴǼ ،عʺلهǼ ةॽالأرض العال ʥخل مالʙت

 ʖصاح ʖجان ʧعة مʻʢʸادة مȄعة دون زॽʰʢتها الʙي أوجʱود الʙʴفي ال ʙʽقى القॼی
الأرض العالॽة، ولʚلʥ لʝॽ له تغʛʽʽ الʺȐʛʳ الॽʰʢعي لʺʽʶل الʺॽاه، أو زȄادة ؗʺʱʽها 

  . إلخ... أو قʨة انʙفاعها، 

الʴفʛ لعالॽة وॽʀامه Ǽاسʛʵʱاج الʺॽاه في أرضه ؗتʙخل مالʥ الأرض ا :الʲالة الʰانॻة -
  .135ىلالأمʛ الȑʚ أدȐ بʙʱفȘ الʺॽاه إلى الأرض الʶف

لا تقʛʸʱ القʨʽد القانʨنॽة على تلʥ  :القʦʻد القانʦنॻة الʯي تʙجع إلى الʙʸور: ثانॻا
 ʥأن الʺال ʘʽʴǼ ،ورʛʺالǼ علقةʱʺال ʥها تلʻم Ȑʛد أخʨʽإلى ق ʙʱʺاه، بل تॽʺالǼ علقةʱʺال
الȑʚ لا یʨʱفʛ لǽʙه مʺʛ للʨصʨل إلى أرضه مʧ غʛʽ العʙل حʛمانه مʧ مʺʻȞʺǽ ʛه 
 ȘȄʛʡ ʧعلى ملؔه ع ʥات الʺالʢسل ʙʽʽع إلى تقʛʷʺال ʙʺالي عʱالȃها، وʽج إلʨلʨال ʧم

وهʚا ما نʗʸ  تقʛȄʛ حȘ الʺʛور لفائʙة الʳار الʺʨʸʴرة أرضه عʧ الȘȄʛʢ العام،
ʦʱǻز لʸالʣ الأرض الʦʶʲʸرة الʯي  «أنهتʹʝ على الʱي  ق م ج 693علॽه الʺادة 

لʛॻ  لها أȏ مʶǻ ʙʸلها ǺالȖȂʙʠ العام أو ؕان لها مʙʸ ولؒʹه غʙʻ ؕاف للʙʸور، 
أن ʠǻلʔ حȖ الʙʸور على الأملاك الʱʸاورة مقابل تعʞȂʦ یʯʹاسʔ مع الأضʙار الʯي 

ʣاء ذلʙج ʥث مʗʲأن ت ʥȜʸǻ«.  

حȖ صاحʔ الأرض  «أنهʧȞʺǽ تعʅȄʛ حȘ الʺʛور على  :تعʃȂʙ حȖ الʙʸور -أ
الʦʶʲʸرة انॺʲاسا ؕلॻا أو جʚئॻا عʥ الȖȂʙʠ العام Ǻالʙʸور في أرض الغʙʻ للʦصʦل 

ȖȂʙʠا الʘة الأراضي . إلى هॻؒوضة على ملʙفʸة الॻنʦد القانʦʻالق ʥم Ȗʲا الʘه ʗعȂو
  . 136»الʲʸاذǻة للȖȂʙʠ العام

                                                            
الʯʸعلȖ  05/12مʥ القانʦن رقʤ  99/02الʸادة  تʹʝ .79-78نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص ص - 135

Ȗʲǻ لʸالؒي العقارات الʴفلى الاسʯفادة مʥ تعʞȂʦ في حالة حʗوث ضʙر ناجʤ عʥ تʗفȖ هʘه  «Ǻالॻʸاه على أنه
  .»الॻʸاه

  .239علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص -  136
Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p208. 
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ة تʨافȋʛʱʷǽ ʛ لʱقʛȄʛ حȘ الʺʛور ضʛور  :شʙوȉ الاسʯفادة مʥ حȖ الʙʸور -ب
  :مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ، تʲʺʱل ॽɾʺا یلي

إن  :ʔʱǻ أن ʦȜǻن ʟالʔ حȖ الʙʸور صاحʔ حȖ عʻʹي على الأرض الʦʶʲʸرة - 1
الʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور لا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن إلا مʛʡ ʧف الʺالʥ أو الʺʱʻفع أو الʺʱʶغل، 
أو ؗل صاحʖ حȘ عʻʽي، وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ للʟʵʷ الȑʚ یʱʺʱع فقȘʴǼ Ȍ شʸʵي 
أن ʢǽالʖ بهʚا الȘʴ ؗالʺʱʶأجʛ، وعلى هʚا الأساس إذا أرادوا الاسʱفادة مʧ الʺʛور 

ʥجه إلى الʺالʨʱإلا ال ʦهʽور فʺا علʛʺال ʖلʡ أجل مʺارسة حقه في ʧ137م.  

إن  :ʔʱǻ أن تʦؒن الأرض مʦʮʲسة عʥ الȖȂʙʠ العام انॺʲاسا ؕلॻا أو جʚئॻا - 2
واقعة الانॼʴاس في حॽʁقة الأمʛ الȋʛʷ الأساسي لʨجʨد حȘ الʺʛور الȑʚ یʱقʛر 

أȑ مʻفʚ یʨصل عʙʻما لا یʨجʙ تʴʱقʴ Șالة الانॼʴاس الؔلي ، ف138للأرض الʺʨʰʴسة
أما الانʸʴار الʜʳئي فʴʱʽقȘ عʙʻما یʨجʙ مʻفʚ یʨصل . الأرض إلى الȘȄʛʢ العام

وعلॽه لا . الأرض إلى الȘȄʛʢ العام ولʧؔ اسʱعʺاله یʢʱلʖ نفقة Ǽاهʹة أو مʷقة ʛʽʰؗة
یʗʰʲ حȘ الʺʛور لʺالʥ الأرض إذا ؗان الʺʺʛ الȑʚ یʨصله ǼالȘȄʛʢ العام وعʛا 

ʶॽه نفقات لʙʽتʺه ʖلʢʱا لا یʙه جهʻم ʖلʢʱی ʛʺʺا الʚعʺال هʱة، أو ؗان اسʛʽʰؗ ʗ
كʚلʥ لا ʧȞʺǽ لʺالʥ الأرض أن ʢǽالʸǽ139.  ȘʴǼ ʖل إلى درجة الʺʷقة الʛʽʰؔة

                                                            
137 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p211. 

 .258محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  138
  .240-239علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص ص -  139

ǻعʙʮʯ الʙʸʸ على الȖȂʙʠ العام غʙʻ ؕاف، أو غʙʻ مʥȜʸ إذا ؕان  «ق م ج على أنه 964تʹʝ الʸادة 
  .ʙʻʮؕة لا ʥȜʸǻ تʯȂʦʴها بʘʮل أعʸال Ǻاهʷة لا تʯʹاسʔ مع ʸॻɾة العقار ذلȜǻ ʣلف مʵاق

 ʙʸʸال ʗلة، أو إذا وجʻها بʹفقات قلʯإزال ʥȜʸǻ ار عارضةʙالأض ʕا إذا ؕانॻɼؕا ʣذل ʛȜع ʙʸʸال ʙʮʯعȂو
  .»على وجه الإǺاحة ما دام لʸǻ ʤʹع اسʯعʸاله

 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹق ʙخ  صادر 179572وقȄارʱمن  «، على أنه17/03/1999ب
يجوز لمالك الأرض المحصورة التي ليس  لها أي ممر يصلها بالطريق العام أو كان لها ممر (المقرر قانونا أنه

ولكنه غير كاف للمرور، أن يطلب حق المرور على الأملاك المجاورة مقابل تعويض يتناسب مع الأضرار التي 
  .»يمكن أن تحدث من جراء ذلك

أن قضاة الموضوع لما خالفوا لما قضوا بأن ملكية الطاعنين غير  -في قضية الحال -ولما كان ثابتا
محصورة لأن لهم ممر عرضه متر واحد، في حين أنه بالرجوع إلى الخبرة المنجزة يتبين أن أرض الطاعنين 

فإن قضاة المجلس برفضهم  محصورة وأن الممر الوحيد الموجود بها لا يسمح لهم بإيصال مواد البناء وعليه
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ما دام الʺʛور الاتفاقي  مʻȞه جاره مʧ الʺʛور على سʽʰل الإǼاحة أو الاتفاق الʺʛور إذا
  .140لʦ یʻقǼ ʠعʙ وحȘ الإǼاحة لʦ یʜل

ʧاك مʻأن ه ʛʽار أنها لا  غʳال ʖجان ʧامح مʶʱاحة أو الǼألة الإʶل في مʨقǽ
والفʛض أن الʳار ʧȞʺǽ أن ǽعʙل  -تʻفي واقعة الانॼʴاس، بل مʧ حȘ مالʥ الأرض

ʗوق ȑه في أʴامʶت ʧغلال ملؔه -عʱة اسॽɿॽؗ ل نهائي علىȞʷǼ ʧʯʺʢǽ 141أن.  

مʢلقا ولʦ ق م ج جاء  693نʛʽʷ هʻا إلى نقʢة مهʺة تʲʺʱل في أن نʟ الʺادة 
...  اॽɺة أم معʙة للاسʱغلال الʻʸاعي،ʙʴǽد ॽʰʡعة الأرض الʺʨʸʴرة، هل هي زر 

یʗʰʲ لʺالؔها الȘʴ في الʺʛور، ثʦ إلخ، بل ʛʳʺǼد أن تʨؔن مʨʸʴرة عʧ الȘȄʛʢ العام 
ʛʽا الأخʚور( هʛʺال ȑعة الأرض) أॽʰʡ اشى معʺʱأن ی ʖʳǽ  أʛʢي تʱات الʛʽغʱوال

علॽه صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة عʧ الȘȄʛʢ العام  أȑ الʺʺʛ الʸʴǽ ȑʚل ،142اعلʽه
   .143هʨ الʺʺʛ اللازم لاسʱغلال أرضه واسʱعʺالها على الʨجه الʺألʨف

                                                                                                                                                                              

الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ  .»للدعوى يكونون قد حرموا المدعين من حق الارتفاق وأساؤا تطبيق القانون
 .107-105، ص ص1999، الʺʳلة القʹائॽة، العʙد الأول، 17/03/1999صادر بʱارȄخ  179572

   ،...وȂعʙʮʯ الʙʸʸ عʛȜ ذلʣ ؕاॻɼا إذا ؕانʕ الأضʙار عارضة  «ق م ج على أنه 964/2تʹʝ الʸادة  - 140
      ق م ج على أنه 695/2وتʹʝ أʷǻا الʸادة . »أو إذا وجʗ الʙʸʸ على وجه الإǺاحة ما دام لʸǻ ʤʹع اسʯعʸاله

ولʛॻ له أن ʠǻالȖʲǺ ʔ الʙʸور إذا ؕان یʯʸʯع إما ȖʲǺ الʙʸور على وجه الاتفاق وȀما ȖʲǺ الʙʸور على  «
  .»الإǺاحة ما دام الʙʸور الاتفاقي لʤ یʹقǺ ʞعʗ، وحȖ الإǺاحة لʤ یʚلوجه 

 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹق ʙخ  181874وقȄارʱمن  «، على أنه28/10/1998صادر ب
المقرر قانونا أن ينشأ حق الارتفاق عن الموقع الطبيعي للأمكنة، أو يكتسب بعقد شرعي أو بالميراث إلا أنه لا 

  .تسب بالتقادم إلا الارتفاقات الظاهرة بما فيها حق المرورتك
أن المدعى عليه لم يثبت اكتسابه لحق المرور لا بعقد شرعي ولا بالميراث ولا  -في قية الحال -ولما ثبت

دو بالتقادم حتى ولو تبين أن والد المستأنف استعمل الممر المتنازع عليه دون تحديد لمدة الاستعمال فإن ذلك لا يع
  .أن يكون على سبيل التسامح ولا يصلح أن تكون وقائع يحتج بها للمطالبة باكتساب حق المرور بالتقادم

صادر بʱارȄخ  181874الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة العقارȄة، رقʦ  .»ومتى كان كذلك استوجب النقض
 .80-76، ص ص1999، الʺʳلة القʹائॽة، العʙد الأول، 28/10/1998
 .259محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  141
 .105-104أنʛʤ حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص ص -  142
 .760عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  143
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 Șʴǽ رة في أنه لاʨʸʴʺالأرض ال ʥمال Șح Ȑʛجهة أخ ʧم ʙʽع قʛʷʺأن ال ʛʽغ
 ȑʚان الȞʺال ʧم ʛʺʺال ʛȄʛتق ʖʳǽ ه، بلʙȄʛی ȑʚان الȞʺال ʧم ʛʺʺال ʖلʢǽ له أن

الʺʶافة بʧʽ الأرض الʺʨʸʴرة وʧʽȃ الȘȄʛʢ العام ملائʺة وتʴقȘ أقل ضʛر تʨؔن ॽɾه 
ʧȄاورʳʺالʺلاك الǼ144.  

إذا تعʙد العقارات الʺʳاورة الʱي ʨʳǽز أن ʨȞǽن فʽها الʺʺʛ  ،وعلى هʚا الأساس
على صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة أن ʱʵǽار مʧ بʧʽ هʚه العقارات العقار الʨȞǽ ȑʚن 

وقʨȞǽ ʙن الʺʺʛ  .ر في العقارات الʺʳاورة الأخȐʛ الʺʛور ॽɾه أخف ضʛر مʧ الʺʛو 
الأخف ضʛرا هʨ الʺʺʛ الأقʛʸ، ولʧؔ لʝॽ مʱʴʺا أن ʨȞǽن الأمʚؗ ʛلʥ، فقʨȞǽ ʙن 
الʺʺʛ الأقʛʸ یʵʱلل ʶǼاتʧʽ وأشʳارا ॽɾعʙل عʻه إلى مʺʛ أʨʡل في العقار الʺʳاور 

ʹʛر الȑʚ أو في عقار مʳاور آخʛ، ومʧ شأنه ألا یلʸǼ Șʴاحʖ هʚا العقار مʲل ال
ʛʸالأق ʛʺʺالأرض ذات ال Șʴ145یل.  

ʦǽʙتق  ʧȞʺǽ إلى أنه ʛʽʷالأرض  ن ʥمال ʖلʡ اء علىʻاء بʨس ʛʺʺال ʛʽʽتغ ʖلʡ
لʝॽ هʚا فقȌ بل . الʺʨʸʴرة، وذلʥ في حالة تغʛʽʽ الʷʻاȋ الʺʜاول في تلʥ الأرض

ʛه ونقله إلى عقار آخॽɾ یلʙعʱال ʧȞʺǽ . ʧم ʛʺʺال ʛʽʽتغ ʖلʡ ʦǽʙتق ʦʱأن ی ʧȞʺǽ كʺا
لʹʛورȄة له ʛʡف مالʥ الأرض الʺʛفǼ Șه، ولʧؔ أن ȋʛʷǼ أن ǽقʨم Ǽالإصلاحات ا

  .146وأن ʨȞǽن أǽʹا ملائʺا لʺالʥ الأرض الʺʨʸʴرة

                                                            
ʔʱǻ أن یʓخʘ حȖ الʙʸور مʥ الʱهة الʯي فʻها الʴʸافة بʥʻ  «ق م ج على أنه 696تʹʝ الʸادة   - 144

  . »ضʙر Ǻالʸلاك الʱʸاورʥȂالعقار والȖȂʙʠ العام ملائʸة والʯي تʲقȖ أقل 
 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹق ʙخ  55985وقȄارʱمن  «، على أنه15/11/1989صادر ب

المقرر قانونا أنه يجب أن يؤخذ حق المرور من الجهة التي تكون فيها المسافة بين العقار والطريق العام ملائمة 
  .والتي تحقق أقل ضرر بأملاك المجاورين ومن ثم فإن القضاء بما يخالف هذا المبدأ يعد مخالفا للقانون

صورة بعد إنجاز الطريق الجديد من قبل أن أرض الطاعن أصبحت مح -في قضة الحال -ولما كان الثابت
مصالح الطرقات والجسور وأن الخبير بين أن الجهة التي تؤدي إلى الطريق لا تحدث ضررا للجار، ومن ثم فإن 

  .قضاة المجلس بإلغائهم الحكم المستأنف لديهم وبقضائهم من جديد برفض طلب الطاعن يكونوا قد خالفوا القانون
، 55985قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ  .»نقض القرار المطعون فيهومتى كان كذلك استوجب 

 .28-27ص ، ص1991، الأول، مʳلة قʹائॽة، العʙد 15/11/1989صادر بʱارȄخ 
 .764عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  145

146 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p213. 
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یʱʹح لʻا مʧ نʔʱǻ:  ʟ أن لا ʦȜǻن الانॺʲاس ناشʭا عʥ فعل مالʣ الأرض - 3
ʧʽ147ق م ج 697و 695/01 الʺادت  ʧا عʯن ناشʨȞǽ أن لا ʖʳǽ ار الأرضʸʴأن ان

 ȑفعل ماد ȑأ ʥق في أرضه للʺالʙʻخ ʛأو حف ʛʺʺها الʽي فʱهة الʳل على الʜʻاء مʻʰؗ
ولا ʨȞǽن أǽʹا ناشʯا  إلخ،... ǼالʺʺȞʷǼ ʛل لا ʧȞʺǽ فʽها الʨلʨج إلى أرضه، الʺʸʱلة 

  كॽʰع هʚا الأخʛʽ لʜʳء مʧ أرضه واسॼʱقاءه لʜʳء آخʛ، قانʨني للʺالʥعʧ أȑ عʺل 
  قاʠǽ جʜء مʧ أرضه Ǽʺال آخʛأو  بॽع العقار ؗله أجʜاء إلى مʧȄʛʱʷ مʱʵلفʧʽ، أو

ا ʛؗʷال ʧʽب ʦʶقǽ ʦع ثʨʽʷا على ال ʨؗأو ؗان العقار مʺل ʦهʻؗل م ʟʱʵॽɾ ʧʽاعʱʷʺء ال
وʛʱȄتʖ على هʚه الʜʳʱئة أن ॼʸǽح أحʙ هʚه الأجʜاء أو Ǽعʹها مʨʰʴسا عʜʳǼ.  ʧء

      ا الʜʳءهʚإلا على ʨȞǽن فȘʴ الʺʛور لهʚا الʜʳء الʺʨʰʴس لا  ،148الȘȄʛʢ العام
، ولʝॽ له أن ʢǽالȘʴǼ ʖ الʺʛور على أرض الأجʜاء الʱي شʺلʱها تلʥ الʺعاملات أو

  .149جاره

                                                            
147 - ʝʹادة  تʸؕاف على  «ق م ج على أنه 695/1ال ʙʸي لها مʯرة أو الʦʶʲʸالأرض ال ʣالʸز لʦʱǻ لا

ʦإرادته ه ʥا عʱنات ʙʶʲإذا ؕان ال ʙʻور على أرض الغʙʸال Ȗح ʔلʠǻ العام أن ȖȂʙʠال«.  
      إذا ؕانʕ الأرض الʦʶʲʸرة ناتʱة عʥ تʚʱئة عقار، ʔʮʴǺ بॻع «ق م ج على أنه 697تʹʝ الʸادة 

ॺأو م ʣلها تلʸʵي تʯور إلا على الأراضي الʙʸال Ȗح ʔلʠǻ فلا Ȏʙمعاملة أخ ȏأ ʥة، أو مʸʴادلة، أو ق
 .»الʸعاملات

   .95نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  148
 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹخ 303259قȄارʱعلى أنه 23/03/2005، ب»  ʗʹع ʣالʸأن ال

ॻɾامه Ǻالʮʹاء ؕان لʚاما علॻه أن لا ʱǻعل بʹاءه في وضॻɹة حʙʶ وأن حالة الʙʶʲ الʗʸعى بها مʙʟ ʥفه هي 
ان ǺإمȜانه تفادیها لʦ احʙʯم مȊʠʳ الʮʹاء، وȁالʯالي لا Ȗʲǻ له الʠʸالॺة ȖʲǺ الʙʸور قʛار الʺȞʴʺة . »مʥ فعله وؕ

 ʦة، رقȄفة العقارʛا، الغॽ303259العلʸخ ، الȄارʱد الأول، 23/03/2005ادر بʙا، العॽة العلʺȞʴʺلة الʳم ،
 .265-261، ص ص2005

 .ق م ج 697أنʛʤ نʟ الʺادة  -  149
« En outre, lorsque l’ enclave provident de la division d’ un fonds par suite      

d’ un contrat, tel qu’ une vente, échange, un partage, le propriétaire du fonds enclavé 
ne peut, en principe, créclamer le benefice de l’ article 682, et doit demander le 
passage sur les terrains ayant fait l’ objet de ces actes». TERRE François et SIMLER 
Philippe, Op.Cit, p209. 

 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹخ  ،311362قȄارʱحالة  أن «على أنه 14/09/2005ب
الإنʶʲار ʸǺا أنها ناتʱة عʥ تʚʱئة العقارات الʵʸاعة بʥʻ الʸلاك ʔʮʴǺ القʸʴة فإن حȖ الʙʸور لا ʠǻلʔ إلا 
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 ȑني أʨف قانʛʸة تʳॽʱالعام ؗان ن ȘȄʛʢال ʧاس عॼʴأن الان ʦȞʴا الʚوعلة ه
عʺل إرادȑ مʧ جانʖ الʺالʥ أو الʺلاك الʺʱʷاعʧʽ، فلا ʨʳǽز أن ʴǽʺل الʺلاك 

ʺل الإرادȑ، وȂنʺا على أʛʡاف الʛʸʱف الآخʧȄʛ قʙʽا على حقʨقهʦ مʧ جʛاء هʚا الع
  . 150أنفʶهʦ أن یʴʱʺلʨا ما یʛʱتʖ على تʛʸفهʦ مʧ نʱائج

: تعʞȂʦ جاره )الʯʴʸفʗʻ مʥ حȖ الʙʸور (صاحʔ الأرض الʦʮʲʸسة ʔʱǻ على - 4
Șʴǽ لʺالʥ الأرض الʱي تقʛر علʽها حȘ الʺʛور أن ʢǽالʖ مالʥ الأرض الʺʨʸʴرة 

، وهʻا إما أن 151الʺʺʛ اسʱعʺالبʙفع تعʠȄʨ یʻʱاسʖ مع الأضʛار الʱي تॼʽʸه نʳॽʱة 
یʱفقا ॽɾʺا بʻʽهʺا على تقʙیʛ ذلʥ الʱعʠȄʨ، أو أن یʨʱلى القʹاء ذلʥ في حالة 

أما ॽɿॽؗة تʙʶیʙ هʚا الʱعʠȄʨ فقʙ یʦʱ تʙʶیʙه دفعة واحʙة أو على  .152اخʱلافهʺا
  .153أقʶاȋ مʶʱاوȄة

غʛʽ أن حȘ مالʥ العقار الʺʛتفǼ Șه في الʺʢالॼة Ǽالʱعʶǽ ʠȄʨقȌ في حالة عʙم 
ʛʷة عʶʺخلال خ ʠȄʨعʱالǼ رةʨʸʴʺالأرض ال ʥه مالʱʰالʢن ) 15( مʨȞǽ ة، إذʻس

Ǽالʱقادم عȘȄʛʡ ʧ اسʱعʺال وحॽازة  صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة قʙ اكʖʶʱ حȘ الʺʛور

                                                                                                                                                                              

، مʳلة 14/09/2005، الʸادر بʱارȄخ 311362الغʛفة العقارȄة، رقʦ  الʺȞʴʺة العلॽا،قʛار . »على هʘه الأراضي
   . 272- 267، ص ص2005الأول، الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد 

 .96نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  150
، أن ʠǻلʔ حȖ الʙʸور على ...ʦʱǻز لʸالʣ الأرض الʦʶʲʸرة  «ق م ج على أنه 693لʸادة تʹʝ ا - 151

ʣاء ذلʙج ʥث مʗʲأن ت ʥȜʸǻ يʯار الʙمع الأض ʔاسʹʯی ʞȂʦاورة مقابل تعʱʸالأملاك ال«. 
Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p211. 

 .265أنʛʤ أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص -  152
تعʷȂʦا، فإنه ʥȜʸǻ أن  إذا اسȖʲʯ صاحʔ العقار الʙʸتفǺ Ȗه «ق م ج على أنه 701تʹʝ الʸادة  - 153

 ʥم ʤر الʹاجʙʷمع ال ʔاسʹʯة تȂاوʴʯم ȉاʴة أو على أقʗد دفعة واحʗʴǻ لغ ماليʮعلى م ʞȂʦعʯال ʣذل ȏʦʯʲǻ
ʙʸʸال الʸعʯاس«. 
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ʛʺʺال ʥا 154ذلʚح هॼʸȄة للارتفاق، وॽؔمل ʙʻة سǼاʲʺǼ ازةॽʴه الʚا هʹǽأ ʛʰʱا تعʺؗ ،
  .155الʺʺʛ تاǼعا للعقار الȑʚ أنʷئ مʧ أجله

على صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة الȑʚ یʙȄʛ  :إجʙاءات الʠʸالॺة ȖʲǺ الʙʸور -ج
الȑʚ یʦʱ شȘ الʺʺʛ على أرضه وʢȄلʖ مʻه الʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور أن یʱقʙم إلى جاره 

بʱعʠȄʨ جاره، فإذا  ʥ، مع الʜʱامهتʺʻʽȞه مʧ الʺʛور، ʱʶǽ ʘʽʴǼعʺل الʛʢق الʨدǽة لʚل
  .ॽɾʺا بʻʽهʺا فلا یʲار أȑ إشȞال ارتʹॽا

أما إذا ثار نʜاع بʻʽهʺا فʺا على لʸاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة إلا الʨʱجه إلى 
مʧ أجل الʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور،  ʸʱ156اصهاالʺȞʴʺة الʱي ǽقع العقار في دائʛة اخ

في القʹاء إما Ǽأحॽʁة  لʺا تʺلؔه مʧ أدلة وللʺȞʴʺة الفاصلة في الʜʻاع الʶلʢة الʱقʙیȄʛة
ʛʺل على مʨʸʴرة في الʨʸʴʺالأرض ال ʖعʺال  صاحʱر اللازم للاسʙود القʙفي ح

، 158والأقل ضʛرا Ǽالॼʶʻة لʺالʥ الأرض ،157أو الاسʱغلال الʺعʙة له الأرض الʺʨʰʴسة
ʛʽʰʵǼ عانةʱالاس ʥل ذلʽʰوله في س.  ʧلها م ʧʽʰه في حالة ما إذا تॼلʡ ʠفʛما بȂو

ʛفʨʱت ʦل ʛʺʺال ʧفادة مʱالاس ȋوʛالʺلف أن ش.  

غʛʽ أنʻا قʙ نʨؔن في Ǽعʠ الʴالات أیʧ لا ǽقʙم صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة 
یʚʵʱ لʻفʶه مʺʛا یلʳأ إلى القʹاء، وȂنʺا  ʡلॼا لʳاره مʧ أجل تʺʻʽȞه مʧ الʺʛور، ولا

فإذا ما دام . مʧ أرض جاره وॼȄاشʛ الʺʛور مʻه Ǽالفعل دون اعʛʱاض مʧ جانʖ الʳار
ʛʷة عʶʺة خʙضع مʨا الʚ15( ه ( ʛʺǽ ȑʚضع الʨʺور على الʛʺال Șح ʛقʱة، اسʻس

                                                            
أن ʠǻلʔ الʯعʞȂʦ إذا سʕȜ حʯى  لا ʦʱǻز لʸالʣ العقار الʙʸتفǺ Ȗه «ق م ج على أنه 700تʹʝ الʸادة  -  154

ʙʵة عʴʸة خʗʸقادم لʯالǺ ورʙʸال Ȗازة على حॻʲال والʸعʯالاسǺ رةʦʶʲʸالأرض ال ʔل صاحʶسʹة) 15( ح«. 
حʔ العقار الʦʶʲʸر لʗʸة خʴʸة أن حॻازة الʙʸʸ الʯʴǻ ȏʘعʸله صا «ق م ج على أنه 699تʹʝ الʸادة  - 155
ʙʵة للارتفا) 15(  عॻؒمل ʗʹة سǺاʰʸǺ ʗعǻ ،أجله سʹة ʥئ مʵأن ȏʘعا للعقار الǺح تاॺʶȂق و...«. 

أمام ... في الʦʸاد العقارȂة، أو الأشغال الʯʸعلقة Ǻالعقار،  «ق إ م إ على أنه 40/01تʹʝ الʸادة  - 156
 .»...الʸȜʲʸة الʯي ǻقع في دائʙة اخʶʯاصها العقار، 

 .240سابȘ، صأنʛʤ أǽʹا علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع  .111حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  157
Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p211. 

 .240أنʛʤ أǽʹا علي هادȑ العȑʙʽʰ، مʛجع سابȘ، ص .ق م ج 696أنʛʤ نʟ الʺادة  -  158
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كʺا ʶǽقȌ  .160ق م ج 699، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 159مالʥ الأرض الʺʨʰʴسة
 ʧع ʗȞإذا س ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺفي أرضه، في ال ʛʺʺال Șش ȑʚالعقار ال ʥمال Șح

  .161ذلʥ خلال تلʥ الʺʙة الʱي اكʖʶʱ صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة حȘ الʺʛور Ǽالʱقادم

ʤǽل صاحʖ الأرض الʺʨʸʴرة مʱʺʱعا ʴǼقه في  :أسॺاب انقʷاء حȖ الʙʸور -د
یʱʹح لʻا ʘʽʴǼ الʺʢالॼة ȘʴǼ الʺʛور ما دامʗ أرضه مʨʸʴرة عʧ الȘȄʛʢ العام، 

ق م ج وما Ǽعʙها على أنه مʧ أسॼاب تقʛȄʛ حȘ  693مʧ خلال اسʱقʛاء نʟ الʺادة 
ʥور لʺالʛʺالعام،  أرض ال ȘȄʛʢال ʧار عʸʴة انॽɻأرضه في وض ʙاجʨت ʨه ʧʽمع

ʱالȃدةوʨجʨة مॽɻضʨه الʚه ʗما دام Șʴا الʚعا بهʱʺʱه الأرض مʚه ʥل مالʤǽ أما . الي
 ȘʴǼ ةॼالʢʺالأرض في ال ʥمال Șع معها زوال حॼʱʱʶة فإنها تʛʽه الأخʚه ʗإذا زال

  .الʺʛور

اسʻʲʱاء على هʚه القاعʙة مفادها أنه إذا مʛت خʺʶة غʛʽ أن الʺʛʷع نʟ على 
ʛʷالأ) 15(  ع ʥعʺال مالʱاس ʧة مʻأرض س Șʷǽ ȑʚال ʛʺʺال ʥلʚرة لʨʸʴʺرض ال

جاره، فإنه ॼʶʱȞǽه Ǽالʱقادم، وعلى أساس ذلʥ لا Șʴǽ لʺالʥ الأرض الȑʚ شȘ في 
 ʖʰزال س ʨى ولʱرة، حʨʸʴʺالأرض ال ʥور مالʛع مʻʺǽ ض أوʛʱعǽ أن ʛʺʺأرضه ال

  .162الانʸʴار

                                                            
 .262محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  159
أن حॻازة الʙʸʸ الʯʴǻ ȏʘعʸله صاحʔ العقار الʦʶʲʸر لʗʸة خʴʸة  «ق م ج على أنه 699تʹʝ الʸادة  - 160
ʙʵة للارت) 15( عॻؒمل ʗʹة سǺاʰʸǺ ʗعǻ ،سʹةʵأن ȏʘعا للعقار الǺح تاॺʶȂذا ؕان ارتفاق  ئفاق وȀأجله و ʥم

الʙʸور قʗ تقʙر Ǻالॻʲازة لʶالح العقار الʦʶʲʸر فإنه لا یʚول بʃɾʦʯ الʙʶʲ الȏʘ الʔʮʴ الأصلي ॻɼه عارضا 
 .»أو نهائॻا ن،كا

لا ʦʱǻز لʸالʣ العقار الʙʸتفǺ Ȗه أن ʠǻلʔ الʯعʞȂʦ إذا سʕȜ حʯى  «ق م ج على أنه 700تʹʝ الʸادة  -  161
ʙʵة عʴʸة خʗʸقادم لʯالǺ ورʙʸال Ȗازة على حॻʲال والʸعʯالاسǺ رة علىʦʶʲʸالأرض ال ʔل على صاحʶح     

 .»سʹة) 15( 
العقار الʦʶʲʸر لʗʸة خʴʸة  أن حॻازة الʙʸʸ الʯʴǻ ȏʘعʸله صاحʔ «ق م ج على أنه 699تʹʝ الʸادة  - 162
ʙʵذا ؕان ارتفاق ) 15( عȀأجله و ʥء مʜأن ȏʘعا للعقار الǺح تاॺʶȂة للارتفاق وॻؒمل ʗʹة سǺاʰʸǺ ʗعǻ ،سʹة

الʙʸور قʗ تقʙر Ǻالॻʲازة لʶالح العقار الʦʶʲʸر فإنه لا یʚول بʃɾʦʯ الʙʶʲ الȏʘ الʔʮʴ الأصلي ॻɼه عارضا 
 .»كانـ أو نهائॻا
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 :ومʧ بʧʽ أسॼاب زوال هʚا الانʸʴار نʛؗʚ ما یلي

یʕدȑ هلاك العقار إلى زوال حȘ الʺʛور،  :هلاك العقارزوال حȖ الʙʸور ب - 1
ʨȞॽɾن الهلاك مادǽا ʴؗالة انʛʳاف ؗل . 163والهلاك إما أن ʨȞǽن مادǽا أو قانʨنॽا

أما الهلاك القانʨني فʲʺʱʽل في نʜع . الأرض الʺʨʸʴر ʘʽʴǼ لا ʧȞʺǽ بʱاتا اسʱغلالها
ؗأن تʟʸʵ الʙولة تلʥ الأرض لإنʷاء ملॽؔة تلʥ الأرض الʺʨʸʴرة للʺʻفعة العامة، 

   .ȘȄʛʡ164 سॽار على سʽʰل الʺʲال

2 - Ǻ ورʙʸال Ȗزوال حʗواح ʝʳش ʗفي ی ʥȂة العقارॻؒاد ملʲات:  ʧا مʻح لʹʱی
حȘ الʺʛور یʜول في حالة انʱقال ملॽؔة  أن 165ق م ج 878خلال اسʱقʛاء نʟ الʺادة 

 ،ʝȞأو الع Șتفʛʺالعقار ال ʥه إلى مالǼ Șتفʛʺة و العقار الॽؔقال الʺلʱان ʖʰمهʺا ؗان س
إذا ʨȞǽن مالʥ العقارʧȄ شʟʵ واحǽ ʙʺارس علʽهʺا . إلخ.... سʨاء ؗان بॽعا أو ॼʂة 

  .166سلʢاته ॽؗفʺا ʷǽاء

وقʙ یʜول حȘ الʺʛور لǼ ʝॽاتʴاد ملॽؔة العقارʧȄ في یʙ شʟʵ واحʙ، وȂنʺا 
انʗ هʚه الأخʛʽة  مʸʱلة بʱʺلʥ مالʥ العقار الʺʨʸʴر أرض أخȐʛ مʸʱلة Ǽأرضه وؗ

  .Ǽ167الȘȄʛʢ العام

نǼ ʙʳالʛجʨع إلى أحȞام نʟ الʺادة  :زوال حȖ الʙʸور بʚʱʯئة الأرض الʦʶʲʸرة - 3
ق م ج أن مالʥ العقار الʺʛتفǼ Șه ʻȞʺǽه الʺʢالॼة بʜوال حȘ الʺʛور في حالة  876

                                                            
وȁهلاك العقار الʙʸتفǺ Ȗه هلاكا ... تʹʯهي حقʦق الارتفاق Ǻانقʷاء  «ق م ج على أنه 878تʹʝ الʸادة  - 163

  .»...تاما 
 .134، صمʛجع سابȘزرارة عʨاʡف،  -  164

Voir aussi TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p214. 
أو Ǻاجʸʯاع العقار الʙʸتفǺ Ȗه ... تʹʯهي حقʦق الارتفاق Ǻانقʷاء  «ق م ج على أنه 878تʹʝ الʸادة  - 165

 ʗواح ʣمال ʗفي ی Ȗتفʙʸوالعقار ال...«. 
166 - Voir TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, pp 213-214. 

 .136-135صص  مʛجع سابȘ،زرارة عʨاʡف،  -  167
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ه فقǼ Ȍالॼʶʻة للʜʳء تʜʳئة العقار، عʧ الأجʜاء الʱي لا تʱʴاج إلى حȘ الارتفاق و  ʛؗت
 ȑʚه حقاالʻم ʙʽفʱʶǽ168.   

لا تقʛʸʱ القʨʽد الʨاردة  :القʦʻد القانʦنॻة الʯي تʙجع إلى الʯلاصȖ في الʦʱار: ثالʰا
 ʙʱʺنʺا تȂور، وʛʺالǼ علقةʱʺال ʥاه ولا على تلॽʺالǼ علقةʱʺال ʥة على تلॽؔالʺل Șعلى ح
 ʧة عʳاتʻار، أو الʨʳفي ال Șلاصʱجع إلى الʛي تʱال ʥل في تلʲʺʱی ،ʛع آخʨل نʺʷʱل

لاصȘ ملॽؔات الʛʽʳان، إذ هʚه الʨضॽɻة مʧ شأنها إحʙاث مʷاكل بʻʽهʦ سʨاء مʧ ت
ناحॽة وضع الʙʴود أو وضع حائȌ فاصل بʧʽ الʺلʧʽʱʽؔ أو تلʥ الʺʱعلقة Ǽالʺʢلات 
والʺʻاور، الأمʛ الȑʚ جعل الʺʛʷع یʙʱخل لʦॽʤʻʱ هʚه القʨʽد لʨضع حʙ لهʚه الʜʻاعات 

ʴʻا ما سʚان، وهʛʽʳال ʧʽث بʙʴي تʱاوله أدناهالʻاول ت.  

یلʳأ في ʛʽʲؗ مʧ الأحॽان مالؔي الأراضي الʺʱلاصقة إلى وضع  :وضع الʗʲود -أ
مهʺا ؗان سʖʰ ذلʥ سʨاء مʧ لʱفادȑ الʜʻاعات الʱي مʧ شأنها حʙود تفʸل ملʱʽؔهʺا، 

أن تʙʴث بʻʽهʺا أو Ǽعʙ نʨʷءها، ʘʽʴǼ تʤهʛ معالʦ ملॽؔة ؗل واحʙ مʻهʦ وتʶʺح له 
 703 . اسʱغلال أرضه ؗʺا ʷǽاء دون الʱعʛض لʺلॽؔة جاره الʺلاصقة لأرضه

الفاصل  ضع الʙʴود عʺلॽة تʧʺʹʱ تʙʴیʙ الǽȌʵقʙʸ بʨ : تعʃȂʙ وضع الʗʲود - 1
ʧʽب ʚة، وهǽعلامات مادǼ هارهʣȂو ʧʽʱʽʻʰم ʛʽغ ʧʽأرض ʧʽʰة تʛاهʤة الǽه العلامات الʺاد

 ʙʽقʱʱف ،ʙیʙʴʱهʺا على وجه الʻؗل م ʙح ʛهʤॽل ʧʽاورتʳʱʺال ʧʽʱʽؔالʺل ʧʽود بʙʴال ʦمعال
   .169أو إجॼارȄا ؗان حʛا في تʙʴیʙ هʚا الʺلʥ ودǽابʚلʥ حȄʛة الʺالʥ في ملؔه Ǽعʙ أن 

ضʛورة تʨفʛ مʨʺʳعة ȋʛʱʷǽ لʨضع الʙʴود بʧʽ ملʧʽʱʽؔ : شʙوȉ وضع الʗʲود - 2
  :مʧ الʛʷوȋ، نلʸʵها ॽɾʺا یلي

                                                            
الʙʸتفǺ Ȗقي الارتفاق مʲʯʴقا لؒل جʚء مʹه ما لʤ إذا جʚئ العقار  «ق م ج على أنه 876تʹʝ الʸادة  - 168

  .یʚد ذلʣ عʔء تʠالʃॻ العقار الʙʸتفǺ Ȗه
غʙʻ أنه إذا ؕان الارتفاق لا ǻفʗʻ في الʦاقع إلا جʚء مʥ هʘه الأجʚاء جاز لʸالʣ العقار الʙʸتفǺ Ȗه أن 

 Ȏʙاء الأخʚالأج ʥا الارتفاق عʘزوال ه ʔلʠǻ«. 
 .105أنʛʤ أǽʹا نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص. 137زرارة عʨاʡف، مʛجع سابȘ، ص -  169
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ǽقʙʸ  :مʯلاصقʥʻ بʻʹهʸان یʙاد وضع الʗʲود اللʘا ʔʱǻ أن ʦȜǻن العقاران -1- 2
لا ǽعʛʰʱ العقاران ملʸʱقان إذا بʧʽ الʺلॽؔات الʵاصة، إذ  الʱلاصǼ ȘالʱلاصȘ هʻا

خاص  ȘȄʛʡ أو مȐʛʳ فʸل بʻʽهʺا ȘȄʛʡ عام أو مȐʛʳ عام، أما إذا فʸل بʻʽهʺا 
  .170فإن وضॽɻة الʱلاصȘ تʴʱقȘ، وȃالʱالي تʲار مʶألة وضع الʙʴود

    703یʱʹح لʻا مʧ خلال نʟ الʺادة  :الاشʙʯاك في نفقات وضع الʗʲود -2- 2
ق م ج أنه ʖʳǽ على مالؔي العقارʧȄ الʺʱلاصقʧʽ الاشʛʱاك في نفقات وضع 

حʸل وأن  ، ولا ʨʳǽز لأȑ مʻهʺا رفʠ دفع حʱʸه مʧ تلʥ الʻفقات، فإذا171الʙʴود
 ʥلʱة بॼالʢʺأجل ال ʧء إلى القʹاء مʨʳالل ʛف الآخʛʢجاز لل ʥهʺا ذلʙأح ʠرف

ʖʶؗ ʧر وفاته مʛض ʧه مǼما أصا ʧع ʠȄʨعʱالǼ هʱʰالʢة مॽانȞفقات مع إمʻال.  

هʻاك وسʽلʱان لʙʴʱیʙ الʙʴود، إما عȘȄʛʡ ʧ الاتفاق أو عʧ :كॻɽॻة وضع الʗʲود - 3
  . ȘȄʛʡ القʹاء

قʙ یʱفȘ مالؔي العقارʧȄ الʺʱلاصقʧʽ على وضع  :ي للʗʲودالʗʲʯیʗ الاتفاق -1- 3
الʙʴود الفاصلة بʧʽ ملʽؔهʺا، ولهʺا الاسʱعانة ʛʽʰʵǼ لʺʶح الأرض مʧ واقع مʙʻʱʶات 
الʺلॽؔة ووضع علامات على الʙʴ الفاصل، وʛʴȄر مʛʹʴا بهʚا الʙʴʱیʙ یʨقع علॽه 

الʺʱعاقʙان، ولا ʨʳǽز الʢعॽɾ ʧه إلا لʻقʟ  الʺالؔان وʨȞȄن ʲʺǼاǼة عقʴॽɾ ʙاج Ǽه
Ȍضاء وخاصة الغلʛب الʨʽع ʧم ʖʽة أو لعॽ172الأهل .  

قʙ لا یʱفȘ الʳاران على تʙʴیʙ معالʦ الʙʴود ॽɾʺا  :الʗʲʯیʗ القʷائي للʗʲود -2- 3
ʥفي ذل ʖʰʶمهʺا ؗان ال ،ʥهʺا ذلʙأح ʠفʛهʺا أو یʻʽلا  بʲان مʛʽʳال ʙن أحʨȞؗ

ʱنفقات ال ʖʻʳفي ت ʖغʛی ʙن قʨȞǽ ادة في ملؔهȄر زʨهʣ ʧه مʱʽʷʵأو ل ،ʙیʙʴ
الأمʛ الʨʵǽ ȑʚل الʳار الȑʚ یʙȄʛ تʙʴیʙ معالʦ الʙʴود اللʨʳء إلى  إلخ،.. اغʰʸʱها، 

                                                            
  .103أنʛʤ أǽʹا نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص. 82-81محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص ص -  170

  . »...لؒل مالʣ أن ʙʮʱǻ جاره على وضع حʗود لأملاكهʸا الʯʸلاصقة،  «ق م ج على أنه 703تʹʝ الʸادة 
Voir aussi dans ce sens, MULLER Michèle, Op.Cit, p83. 

ة بʻʹهʸاʵ، وتʦؒن نفقات الʗʲʯیʗ م... «ق م ج على أنه 703تʹʝ الʸادة  -  171 ʙؕʯ«. 
 .273أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص -  172
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بʛفعه دعȐʨ وضع الʙʴود، وȄقʨم القاضي بʱعʧʽʽ الʙʴود ॼʡقا لʺʙʻʱʶات  173القʹاء
فاصل بʧʽ الأملاك كل مʧ الʺالʧʽؔ، ثʦ یǼ ʦʱعʙ ذلʥ وضع العلامات الʺʺʜʽة للʙʴ ال

  .174الʺʱلاصقة

 ʧاعه مॼفي ات Șʴار الʳع للʛʷʺح الʻم ȑʚب الʨا الأسلʚف هʷʱʶأن ن ʧȞʺȄو
 ʟاغة نॽارة 703صॼɺ عʺلʱما اسʙʻجاره على وضع  «ق م ج ع ʙʮʱǻ أن ʣلؒل مال

أن الʺʛʷع هʻا لا ǽقʙʸ بهʚه الॼɻارة لʨʳء  ، فالأكʙʽ»...حʗود لأملاكهʸا الʯʸلاصقة، 
علॽه اسʙʵʱام الʛʢق الʨدǽة في ذلʥ، وفي الʳار إلى اسʙʵʱام العʻف ضʙ جاره، بل 

  .ȘȄʛʡ اللʨʳء إلى القʹاءفي إلʜامه عʧ  أنحالة تعʗʻ هʚا الʳار له 

نʛʽʷ في هʚا الʺقام إلى أن دعȐʨ تʙʴیʙ الʙʴود هي دعȐʨ عॽʻʽة عقارȄة 
Ǽقʙʽ أو ȘʴǼ عʻʽي على عقار، وتʗʰʲ هʚه الʙعȐʨ للʺالʥ ولؔل لǼ Șاعॼʱارها تʱع

بʻʽʺا لا ʨʳǽز للʺʱʶأجʛ رفع . صاحʖ حȘ عʻʽي على العقار ʸؗاحʖ حȘ الانʱفاع
 Ȑʨله صفة في دع ʗʶॽي، فلʸʵش ʨها، فإن حقه هʽفا فʛʡ خلʙولا أن ی Ȑʨعʙه الʚه

  .175عॽʻʽة ʙؗعȐʨ تعʧʽʽ الʙʴود

أن دعȐʨ تʙʴیʙ الʙʴود هي دعȐʨ عॽʻʽة عقارȄة فإنه تʛفع أمام القʦʶ وȃاعॼʱار 
 .176العقارȑ لȐʙ الʺȞʴʺة الʱي ǽقع في دائʛة اخʸʱاصها العقار

كʺا أشʛنا إلॽه أعلاه فإن نفقات وضع الʙʴود ॼʡقا لʟʻ  :نفقات وضع الʗʲود - 4
الʺادة ق م ج تقع مʻاصفة بʧʽ الʛʽʳان أʛʷǼ ȑاكة، وȄلاحȎ أن هʚه  703الʺادة 

 ʙوق ،ʦاحاتهʶلاف مʱاخ ʥاع في ذلʛت ʦول ،ʦلاصقة عقاراتهʱʺان الʛʽʳال ʧʽب ʗناصف
أرجع الفقه ذلʥ إلى أن الʺقʨʸد هʨ نفقات الʙʴʱیǼ ʙالʺعʻى الॽʁʴقي، أȑ نفقات بॽان 
الʙʴ الفاصل ووضع علامات مادǽة تʙل علॽه فقȌ، لأن الʛʽʳان یʶʱاوون في الاسʱفادة 

                                                            
 .270أنʛʤ محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  173
 .81محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  174
 .271محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  175
176  -  ʟن ʛʤق إ م إ 40الʺادة أن. 



 
 

65 
 

الʻفقات الأخȐʛ مʧ حʘʽ مʙʻʱʶات الʺلॽؔة أو مʶح الأراضي أما . مʧ وضع الʙʴود
  .  177فʨؔʱن على أصʴابها ؗل بॼʶʻة مʶاحة أرضه

قʙ لا یʲار الإشȞال في مʶألة تʙʴیʙ الʙʴود بʧʽ ملʧʽʱʽؔ،  :وضع الʲائȊ الفاصل -ب
ʧؔول  ʦʤع نʛʷʺأن ال ʙʳني نʙʺن الʨع إلى القانʨجʛالȃالفاصل، و Ȍائʴل الʨار حʲی

، وȃاسʱقʛاء هʚه الʺʨاد 708إلى الʺادة  704أحȞام الʴائȌ الفاصل ابʙʱاء مʧ الʺادة 
 Ȍان، وحائʛʽʳال ʧʽة ب ʛؗʱʷة مॽؔك ملʨمʺل Ȍان، حائʢॽʴال ʧعان مʨاول نʻأنه ت ʙʳن

،ʛدون الآخ ʙف جار واحʛʡ ʧك مʨه أدناه مʺلʱاول دراسʴʻا ما سʚوه .   

1 -  Ȋائʲان الفاصلالʙʻʱال ʥʻك ال بʦلʸʸة ʙؕʯʵة مॻؒن  :ملʨع إلى القانʨجʛالǼ ʙʳن
الʺʙني أن الʺʛʷع تʻاول أحȞام الʴائȌ الفاصل الʺʛʱʷك في أرȃعة مʨاد، وذلʥ ابʙʱاء 

إذ تʻاول فʽها مʶألة الانʱفاع ǼالʴائȌ الʺʛʱʷك، . مʻه 707إلى الʺادة  704مʧ الʺادة 
  .إثॼات ملʱʽؔه، تعلʱʽه ونفقاته، وهʚا ما سʴʻاول الʱفʽʸل ॽɾه أدناه

1 -1- ʃȂʙالفاصل تع Ȋائʲك الʙʯʵʸال: ȑʚال Ȍائʴال ʥذل ʨه ʧʽائʻب ʧʽه بʙʽʽʷت ʦʱی 
ا لو  ʨؗن مʺلʨȞȄه لʺॽʁǽ ة أو ʳارʧȄ معا فلا ʱʶǽقل Ǽه أحʙهʺا، وقॽʁǽ ʙʺه الʳاران مʷارؗ

ه الآخʛ في نفقاته،  هʨ الʛʱʶʱ، ومʧ ثʦ لا ʨʳǽز والغʛض مʻه أحʙهʺا ثʷǽ ʦارؗ
 .178فʱح مʢل أو مʨʻر Ǽه لأحʙهʺا

الأصل أن مʧ یʙعي الاشʛʱاك في ملॽؔة حائȌ  :ملॻؒة الʲائȊ الفاصل إثॺات -1-2 
إلا أن الʺʛʷع خʛج عǽ179،  ʧفʸل بʧʽ ملؔه وملʥ جاره أن ʦॽʁǽ الʙلʽل على ما یॽɺʙه

ǻعʗ الʲائȊ الʦȜǻ ȏʘن  «ق م ج مفادها أن 707هʚا الأصل بʨضعه قʻȄʛة في الʺادة 
 ʙى مفʯا ح ʙؕʯʵم ʥʻبʹائ ʥʻائه فاصلا بʵإن ʕل على في وقʻلʗال ʤقǻ ʤا ما لʘا هʸقه

                                                            
 .140زرارة عʨاʡف، مʛجع سابȘ، ص -  177
178  - ʛʤص ص أن ،Șجع سابʛة، مॼلʡ رʨ279-278أن. 

« La mitoyenneté est un droit de propriété immobilière. Elle est une sorte          
d’ indivision s’ appliquant, par exemple, à un mur commun séparant deux proprieties 
contiguës. Il peut s’ agir d’ une d’ une haie, d’ une barrier … . Quelle que soit la 
forme de la separation, elle sépare deux fonds appartenant à deux propriétaire 
distincts». GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p137.  

 .104سابȘ، ص نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع -  179
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ʣذل ʛȜه  .»عʚام هॽʁل ȋʛʱع اشʛʷʺه الʺادة أن الʚه ʟخلال ن ʧا مʻح لʹʱی ʘʽʴǼ
   :القʻȄʛة ضʛورة تʨفʛ شʡʛان، هʺا

- ʥبʹاءی ʥʻفاصلا ب Ȋائʲن الʦȜǻ أن،  ،ʧʽأرض ʧʽن فاصلا بʨȞǽ في أنȞǽ فلا       
  .أو أرض وʻȃاء

-  ʥʻل بʶف ʗق Ȋائʲن الʦȜǻ ائهأنʵإن ʘʹم ʥبʹاءی Ȍائʴاء الʷإن ʗوق ʙجʨی ʦفإذا ل ،
إلا بʻاء واحʙا ثʦ قام Ǽعʙ ذلʥ بʻاء آخʛ ملاصȘ اسǼ ʛʱʱالʴائȌ، فإن القʻȄʛة القانʨنॽة 
ا ملॽؔة خالʸة  ʨؗه مʺلʻؔول ʧاءیʻب ʧʽالة فاصلا بʴه الʚفي ه Ȍائʴال ʛʰʱعȄم، وʨلا تق

  .180لʸاحʖ الʻʰاء الأول

غʛʽ أن هʚه القʻȄʛة لʗʶॽ قॽɻʢة بل أنها تعفي الʳار مʧ إقامة الʙلʽل على أن 
الʴائȌ مʛʱʷك فقȌ، وتلقي عʰئ الإثॼات على الʳار الآخʛ، وʧȞʺȄ لهʚا الأخʛʽ إثॼات 
ملʱʽؔه الʵاصة لهʚا الʴائȞǼ Ȍافة ʛʡق الإثॼات ومʻها القʛائʧ والʻʽʰة، ʦॽʁॽɾ الʙلʽل على 

  .181ئȌ على نفقʱه دون أن ʷǽارك ॽɾه جارهأنه وحʙه الȑʚ أقام الʴا

ة الʲائȊ الفاصل الالʚʯامات الʯي ǻفʙضها -3- 1 ʙؕʯʵة مॻؒك ملʦلʸʸال:  ʧع ʖتʛʱی
  :ॽʀام الʴائȌ الʺʛʱʷك مʨʺʳعة مʧ الالʜʱامات نلʸʵها ॽɾʺا یلي

یʱʹح  :ʔʱǻ على الʙʻʱان اسʯعʸال الʲائȊ الʙʯʵʸك حʔʴ الغʙض الȏʘ أعʗ له -
، أنه على ؗل شʥȄʛ في الʴائȌ الʺʛʱʷك أن 182ق م ج 704لʻا مʧ خلال نʟ الʺادة 

الغʛض هʨ سʛʱ ؗل مʧ العقارʱʶǽ ʧȄعʺل هʚا الأخʖʶʴǼ ʛʽ الغʛض الȑʚ أعʙ له، و 
 Ȍائʴا الʚح في هʱفǽ لا أنʲم ʥȄʛʷز للʨʳǽ ا الأساس لاʚهʺا، وعلى هʻʽل بʸفǽ ʧیʚالل

                                                            
 .85محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  180
 .105أنʛʤ أǽʹا نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص .289أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص -  181
لʸالʣ الʲائȊ الʙʯʵʸك أن ʯʴǻعʸله ʔʴʲǺ الغʙض الȏʘ أعʗ له  «ق م ج على أنه 704/01تʹʝ الʸادة  - 182

 .»وأن ʷǻع فʦقه عʦارض لʗʹʴॻ علʻها الɿʴف دون أن ʸʲǻل الʲائȊ فʦق ʟاقʯه
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نʨʴ أنʨʰب مॽاه أو ن یهيء ॽɾه مȞان للʺʙفأة أو مʢلات أو مʻاور، ولʨʳǽ ʧؔز له أ
  .183ذلʥ مʧ مʤاهʛ الاسʱعʺال الʱي تʱفȘ والغʛض الʺعʙ له الʙʳار

ʥȄʛʷذا ؗان للȂا وʹǽها سقف  أʽعل ʙʻʶॽارض لʨك عʛʱʷʺال Ȍائʴق الʨع فʹǽ أن
Ǽأن یʛاعي  ، فإن الʺʛʷع قʙʽه Ǽألا ʨʴǽل دون اسʱعʺال الʥȄʛʷ الآخʛ لهʚا الʴائȌ،بʻائه

أن للʥȄʛʷ الآخʛ حȘ إقامة عʨارض، فلا ǽʹع العʨارض إلا Ǽʺقʙار نʸف ما یʴʱʺله 
لا ʨȞǽن  على أنه ȋʛʱʷǽ هʻا أن .184الʴائȌ، حʱى یʙع لȞȄʛʷه مʳالا لاسʱعʺال حقه

، فʨق ʡاقʱه الأخʛʽأن ʴǽʺل هʚا  وضع تلʥ العʨارض على الʴائȌ الʺʛʱʷكمʧ شأن 
   704/01رة الʱي اسʙʵʱمها الʺʛʷع في نʟ الʺادة وهʚا ما ʤǽهʛ مʧ خلال  الॼɻا

أن ʷǻع فʦقه عʦارض لʗʹʴॻ علʻها الɿʴف دون أن ...  «ق م ج والʱي جاء فʽها
ʯاقʟ قʦف Ȋائʲل الʸʲǻ185»ه.  

إلى جانʖ ذلʥ نʙʳ أن الʺʛʷع قʙʽ الʳار الȑʚ یʙȄʛ تعلॽة الʴائȌ الʺʛʱʷك 
 إذا ʘʽʴǼ أنه، ȞȄʛʷǼ186هعʙم إلʴاق ضʛر بلॽغ و ʛʹǼورة أن تʨؔن له مʸلʴة جǽʙة، 

 ʧم ʛʰجاره أك ʖʽʸǽ ȑʚر الʛʹة أو ؗان الॽعلʱال ʥة في تلǽʙة جʴلʸه مǽʙل ʧؔت ʦل
 ʛʽʲی ȑʚال ʛعʺال حقه، الأمʱف في اسʶعʱأنه م ʛʰʱفع بها اعʱʻي یʱة الʴلʸʺال

ومʧ أمʲلة الʹʛر الʰلॽغ الʜʽʳǽ ȑʚ للʛاغʖ في الʱعلॽة أن ǽعʙʽ بʻاء الʴائȌ  .مʕʶولʱʽه
لح لʴʱʺل الʱعلॽة، أن تʨؔن مॼاني الʳار مʙʻʶة إلى الʴائȌ الʺʛʱʷك ʘʽʴǼ غʛʽ الʸا

  .187إنهʙام هʚه الʺॼاني أو حʙوث خلل فʽها) لإعادة بʻائه( یʛʱتʖ على هʙمه

ǽ ȑʚار الʳا الʚفإن ه ʥة الضف إلى ذلॽعلʱم بʨه قʙحʨل لʺʴʱك یʛʱʷʺال Ȍائʴ
تعلॽة وصॽانة هʚا الʜʳء الʺعلي، وأن ǽقʨم Ǽالأعʺال اللازمة لʳعل الʴائȌ قادرا نفقة 

ʰادة العȄهعلى حʺل زʱانʱم ʧا مʯʽش ʙفقǽ ة دون أنॽعلʱال ʧاشئ عʻأما إذا ؗان . ئ ال
                                                            

 .106أنʛʤ أǽʹا نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص .274محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  183
 .995عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  184
185  -  ʛʤصأن ،Șجع سابʛم ،ʙسع ʦॽʂاʛل إبʽʰ106ن. 
للʸالʣ إذا ؕانʕ له مʶلʲة جǻʗة في تعلॻة الʲائȊ الʙʯʵʸك أن  «ق م ج على أنه 705/01تʹʝ الʸادة  - 186

 .»...ǻعلॻه ȉʙʵǺ أن لا یلȜȂʙʵǺ Ȗʲه ضʙرا بلॻغا، 
 .275محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص  -  187
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 ȑʚال ʥȄʛʷقع على الǽ ة، فإنهॽعلʱال ʥل تلʺʴقادر على ت ʛʽك غʛʱʷʺال Ȍائʴا الʚه
هʙم هʚا الأخʛʽ وȂعادة بʻاءه على نفقʱه دون أن  ʛʱʷكیʛغʖ في تعلॽة ذلʥ الʴائȌ الʺ

ʨȞǽن له حȘ في الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ، ودون حʛمان جاره الآخʛ مʧ الاشʛʱاك في 
  .188الʴائȌ الʺʙʳد غʛʽ الʜʳء الʺعلي

ا ʨؗد مʺلʙʳʺال Ȍائʴقاء الǼ ء الʺعلي( إن أساسʜʳال ʛʽة ) في غ ʛؗʱʷة مॽؔمل
للʳارʧȄ رغʦ أن أحʙهʺا هʨ الȑʚ انفʛد بʙʳʱیʙه وعلى نفقʱه وحʙه، أن مʸلʴة هʚا 

ʙیʙʳʱا الʚه إلى هʱي دعʱه هي الʙار وحʳ189ال.  

 Ȍائʴال ʧء الʺعلي مʜʳعʺال الʱاس ʧار مʳا الʚمان هʛحقه ح ʧن مʨȞǽ اʺʻʽب
، Ǽاسʻʲʱاء حالة مʶاهʺة هʚا الʳار في نفقات الʱعلॽة عȘȄʛʡ ʧ دفع نʸف ما ʛʱʷكالʺ

  .190أنفȘ علॽه وॽʀʺة نʸف الأرض الʱي تقʨم علʽها زȄادة الʥʺʶ إن ؗانʗ هʻاك زȄادة

-  Ȋائʲال ʗیʗʱانة وتॻل نفقات إصلاح وصʸʲاك في تʙʯالاش ʥȂارʱعلى ال ʔʱǻ
قʨȞǽ ʙن الʴائȌ الʺʛʱʷك في حالة غʛʽ صالʴة للغʛض الȑʚ خʟʸ له،  :الفاصل

ʱʴǽ ʘʽʴǼاج إلى عʺلॽة إصلاح أو صॽانة أو تʙʳیʙ، فإذا ؗان ذلʥ راجعا إلى خʢأ 
أما إذا لʦ تʧؔ الʴاجة . مʧ جانʖ أحʙ الʳارʧȄ ؗان علॽه هʨ الॽʁام بʚلʥ على نفقʱه

ʢراجعة إلى خ ʙیʙʳʱانة أو الॽʸإلى الإصلاح أو ال ʥنفقة ذل ʗؗان ʧȄارʳال ʙعلى أ أح
اء ؗل بॼʶʻة حʱʸه ॽɾه ʛؗʷه الʺادة 191الॽعل ʗʸا ما نʚ192ق م ج 704/02، وه.  

                                                            
فإذا لʥȜǻ ʤ الʲائȊ الʙʯʵʸك صالʲا لʸʲʯل الʯعلॻة فعلى مʥ  «على أنه ق م ج ʝʹ705/02 الʸادة ت - 188

اء أن ǻعʗʻ بʹاء الʲائȊ ؕله على نفقʯه ǻ ʖʻʲǺقع ما زاد مʥ سȜʸه في ناحʯʻه هǺ ʦقʗر  ʙؕʵال ʥها مʻف ʔغʙی
ا دون أن ʦȜǻن للʱار الȏʘ أحʗث الʯعلॻة حȖ في  ʙؕʯʵعلى مʸء الʚʱال ʙʻد في غʗʱʸال Ȋائʲل الʢȂاعة، وʠʯالاس

 .»ʞȂʦالʯع
Voir aussi MULLER Michèle, Op.Cit, p82. 

 .275محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  189
ʥȜʸǻ للʱار الȏʘ لʴǻ ʤهʤ في نفقات الʯعلॻة أن ॺʶǻح شȜȂʙا في  «على أنه ق م ج ʝʹ706 الʸادة ت - 190

الʚʱء الʸعلي إذا هʦ دفع نʶف ما انفȖ علॻه وʸॻɾة نʶف الأرض الʯي تقʦم علʻها زȂادة الʣʸʴ إن ؕانʕ هʹاك 
  .»زȂادة

Voir aussi MULLER Michèle, Op.Cit, p82. 
 .86محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  191
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إن الʴائȌ الفاصل بʸʸ : ʧʽلʦك ملॻؒة مʹفʙدةالالʲائȊ الفاصل بʥʻ الʙʻʱان  - 2
ا ملॽؔة  ʨؗن مʺلʨȞǽ ʙنʺا قȂة، و ʛؗʱʷة مॽؔك ملʨال مʺلʨن في ؗل الأحʨȞǽ لا ʧʽʱʽؔمل
مʻفʛدة لأحʙ الʛʽʳان دون الآخʛ، وȂذا ؗان في الʴالة الأولى ʧȞʺǽ للʳار إجॼار جاره 

إجॼاره على تȌȄʨʴ على وضع حʙود لأملاكهʺا، فإنه في الʴالة الʲانॽة لا ʨʳǽز له 
إلا في حالة  ولا على الʻʱازل عʧ جʜء مʧ الأرض الʱي ǽقʨم علʽها الʴائȌ، ،ملؔه

ق م ج،  697الʺʨؗʚرة على سʽʰل الʛʸʴ في نʟ الʺادة  تʴقǼ Șعʠ الʛʤوف
والʱي تʲʺʱل في حالة الأرض الʺʨʸʴرة الʻاتʳة عʧ تʜʳئة عقار ʖʰʶǼ بॽع أو مॼادلة 

 Ȑʛمعاملة أخ ȑة أو أʺʶا أو قʚوه ، ʖʶالʺادة ح ʟ193ق م ج 708/01ن.  

ʧȞʺǽ تعȄʛفه على  :تعʃȂʙ الʲائȊ الفاصل بʥʻ الʙʻʱان الʸʸلʦك ملॻؒة مʹفʙدة -1- 2
 ʻȃفقاته الʵاصة،و  ملʱʽؔه على حʙودأنه ذلʥ الʴائȌ الǽ ȑʚقʨم أحʙ الʛʽʳان بʙʽʽʷʱه 
لʳار أن ʱʶǽغل هʚا هʚا اي لوȃالʱال .وذلʥ مʧ أجل تȌȄʨʴ مʻȞʶه وفʻاءه وحǽʙقʱه

  .مʻع غʛʽه مʧ ذلʥو الʴائȌ وفقا للغʛض الȑʚ خʟʸ له 

 ʗققʴه إذا تʙʽش ȑʚالفاصل ال Ȍائʴال ʦǽʙار في تهʳال Șح ʙʽع قʛʷʺأن ال ʛʽغ
  .وهʚا ما سʴʻاول تʻاوله أدناهǼعʠ الʛʤوف، 

الʸادة  تʹʝ :القʦʻد الʦاردة على حȖ الʱار في تهʤǻʗ الʲائȊ الفاصل -2- 2
غʙʻ أنه لʛॻ للʸالʣ أن یهʗمه مʯʳارا دون عʘر  «ق م ج على أنه 708/02

ȊائʲالǺ ملؒه ʙʯʯʴǻ ȏʘار الʱال ʙʷǻ اʘني إن ؕان هʦه  .»قانʚخلال ه ʧا مʻح لʹʱی
 ȑʚال Ȍائʴاته على الʢفي مʺارسة ؗافة سل Șʴار الʳه للʴʻم ʦع رغʛʷʺة أن الʛالفق

                                                                                                                                                                              

« Le propriétaire d’ un mur mitoyen doit supporter seul les frais de reparation 
ou de reconstruction de ce mur lorsque la réparation ou la reconstruction est rendue 
nécessaire par son proper fait ou par le fait des choses qu’ il a sous sa garde». Cass. 
Civ, 3e, 19 octobre 2005, BICC, 2006, n° 633. Cite par GOMEZ Valérie- BASSAC, 
Op.Cit, p137. 

فإذا لǻ ʤعʗ الʲائȊ الʙʯʵʸك صالʲا للغʙض الȏʘ خʝʶ له  «ق م ج على أنه 704/02تʹʝ الʸادة  - 192
اء ؕل بʹॺʴة حʯʶه ॻɼه ʙؕʵن على الʦؒعادة بʹائه تȀه، وʸॻمʙفإن نفقة ت«. 

193 - ʝʹادة  تʸملؒه «ق م ج على أنه 708/01ال ȊȂʦʲجاره على ت ʙʮʱǻ ار أنʱل ʛॻل  ʥازل عʹʯولا على ال
  . »697جʚء مʥ حائȊ أو مʥ الأرض الʯي ǻقʦم علʻها الʲائȊ إلا في الʲالة الʦؕʘʸرة في الʸادة 
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سلʢة الهʙم، ʘʽʴǼ لا ʻȞʺǽه الॽʁام بهʙم ذلǽ  ʥʺلؔه إلا أنه مʧ جهة أخȐʛ قʙʽه في
  :الʴائȌ إذا تʨفʛت شʛوȋ معʻʽة، والʺʲʺʱلة ॽɾʺا یلي

ن لʺالʥ الʴائȌ عʚر قȑʨ یʛʰر هʙم الʴائȌ، فإذا تʨفʛت لȐʙ الʺالʥ مʲل Ȟǽ ʨ ألا -
وتقʙیʛ العʚر . الʹʛر Ǽالʳارهʚا العʚر جاز له الهʙم ولʨ تʛتʖ على ذلʥ إلʴاق 

قʙیʛه لقاضي الʺʨضʨع وفʛʣ Șوف الʴال، ومʧ خلال الʺقارنة بʧʽ القȑʨ یʛʱك أمʛ ت
 ʗʴار، فإن رجʳالǼ Șʴیل ȑʚر الʛʹم والʙاله ʧم ʥد على الʺالʨي تعʱة الʴلʸʺال
الʺʸلʴة على الʹʛر أمʧȞ القʨل بʨʱافʛ العʚر القȑʨ، وȂلا لʦ یʨʱفʛ العʚر وʻʱʺȄع 

  .Ǽ194الʱالي عʧ الهʙم

-  Ȍائʴال ʥن جار مالʨȞǽ أن ʖʳǽ،Ȍائʴا الʚا بهʛʱʱʶم  ʥالة ملʴه الʚن في هʨȞǽ إذ
ȌائʴالǼ هاʽف ʛʱʱʶǽ يʱعة هي الǼاʛهة الʳجهات ثلاث، وال ʧرا مʨʶار مʳا الʚأما . ه

إذا ؗان ملʥ الʳار غʛʽ مʨʶر إلا مʧ جهʧʽʱ أو جهة واحʙة، أو ؗان غʛʽ مʨʶر 
  .195أصلا، فلا ʧȞʺǽ أن ǽقال إنه مǼ ʛʱʱʶالʴائȌ الفاصل

-  ʧن مʨȞǽ أن أنǼ ،Ȍائʴا الʚملؔه به ʛʱʱʶǽ ȑʚار الʳالǼ ʛʹǽ أن Ȍائʴم الʙشأن ه
بʻʽʺا إذا انʱفى مʲل هʚا الʹʛر جاز  .196یʷؔʻف هʚا الʺلʥ مʧ إحȐʙ جهاته الأرȃعة

ومʲل ذلʥ أن ʨȞǽن ملʥ الʳار أرض فʹاء خالॽة، . ʴائȌ إعʺالا للأصلللʳار هʙم ال
 Ȍائʴم الʙه ʧر مʛʹه ادعاء الʻل مʰقǽ لا ʘʽ197الفاصلح.  

وʣاهʛ مʺا تقʙم أن مʻع صاحʖ الʴائȌ مʧ هʙمه إذا تʨافʛت الʛʷوȋ الʲلاثة 
سالفة الʛؗʚ، لʝॽ إلا تॽʰʢقا مʧ تॽʰʢقات نȄʛʤة الʱعʶف في اسʱعʺال الȘʴ، إذ ʨȞǽن 

                                                            
 .84-83محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص ص -  194
195  -  ،Șجع سابʛم ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰ1005صع. 
 .278محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  196
 .83محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  197
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صاحʖ الʴائȌ قʙ رمى مʧ هʙمه إلى تʴقȘʽ مʸلʴة قلʽلة الأهʺॽة لا تʻʱاسʖ الʱʰة 
  .198امع ما ʖʽʸǽ الʳار مʧ ضʛر ʰʰʶǼه

 :ملॻؒة خاصةالʸʸلʦك شʙاك الʱار في ملॻؒة الʲائȊ الفاصل إمȎʗ إمȜانॻة  -3- 2
نʛʽʷ هʻا إلى أنه لʝॽ للʳار أن ʛʰʳǽ صاحʖ الʴائȌ الفاصل على الاشʛʱاك ॽɾه، 

فʺالʥ الʴائȌ الفاصل الʺʺلʨك له ملॽؔة . حʱى ولʨ بʙفع تعʠȄʨ مقابل اشʛʱاكه
  .199خالʸة مʢلȘ الȄʛʴة في قʨʰل اشʛʱاك الʳار الآخʛ معه في الʴائȌ أو عʙم قʨʰله

ʧعه مʻʺǽ اك ماʻه ʝॽل Ȑʛجهة أخ ʧه مʻؔاك جاره ف ولʛل إشʨʰق Ȍائʴة الॽؔي مل
ؗله أو Ǽعʹه، سʨاء Ǽʺقابل Ǽأن یʙفع له نʸف ʱʺॽʀه أو نʸف ॽʀʺة الʜʳء  الفاصل

Ȍائʴها الʽعل ʦॽʀي أʱة الأرض الʺॽʀ فʸا، مع ن ʛؗʱʷجعله م ʙȄʛی ȑʚن  ، 200الʨȞǽ أو
 ʛʱل. اك دون مقابلالاشʨʰقȃو  ʧه مʻȞʺǽ الفاصل Ȍائʴة الॽؔار في ملʳاك الʛʱاش

  .اسʱغلاله والانʱفاع Ǽه وفقا للغʛض الȑʚ خʟʸ له

مʶألة نʛʽʷ هʻا إلى نقʢة مهʺة تʲʺʱل في أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦ یʛʢʱق إلى 
تʛʢق إلى  ، عʝȞ ما فعله عʙʻماالاشʛʱاك في الʴائȌ الفاصل الʺʺلʨك ملॽؔة مʻفʛدة

  .لفاصل الʺʛʱʷك مʛʡ ʧف الʳارحالة تعلॽة الʴائȌ ا

قʱʴǽ ʙاج مالʥ الʻʰاء إلى فʱح فʴʱات في بʻائه تʶʺى  :الʠʸلات والʸʹاور -ج
 ʦȞʴȃاء، إلا أنه وʨء والهʨʹل الʨودخ ʛʤʻال ʧه مʻʽȞʺأجل ت ʧاور مʻʺلات والʢʺالǼ
 ȑʚال ʛالأم ،ʠعॼعʹهʺا الǼ ʧم ʧʽائʻʰب الʛة قʳॽʱن ʥذل ʧجاره م Ȑأذʱی ʙار قʨʳال

ʦॽʤʻ ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ قʙ یǼ ʛʽʲعʠ الʺʷاكل بʻʽهʺا، ولʱفادȑ ذلʥ عʺʙ الʺʛʷع إلى ت
  .    711و 710، 709تʟॽʸʵ ثلاث مʨاد في القانʨن الʺʙني هي الʺادة 

                                                            
 .1006عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص -  198
 .109نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  199

« Tout propriétaire peut clore son heritage, mais, ne peut obliger le propriétaire 
du fonds voisin à participer aux frais». BIHR Philippe, Op.Cit, p126. 

 .1005- 1004أنʛʤ عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  200
Voir aussi GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p137. 
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ʘʽʴǼ  ،ق م ج 710و 709نʦʤ الʺʛʷع الʺʢلات في نʸي الʺادتʧʽ  :الʠʸلات - 1
مʻح لʺالʥ الʻʰاء الȘʴ في فʱح هʚا الʨʻع مʧ الفʴʱات، وقʙʽه مʧ جهة أخʛʹǼ Ȑʛورة 

ȃه وʻʽة بॽنʨافة القانʶʺام الʛʱه أدناهاحॽɾ لʽʸفʱل الʨʴʻا ما سʚاء جاره، وهʻب ʧʽ.  

1 -1-  ʃȂʙلاتعʠʸض  :تالʛن الغʨȞǽ اتʴʱاع الفʨأن ʧع مʨلات ؗل نʢʺالǼ ʙʸقǽ
الأساسي مʻه الʧʽȞʺʱ مʧ الʛʤʻ والإʡلال على خارج الʻʰاء الʺفʨʱحة ॽɾه ولʺʛور 

  .201الهʨاء والʹʨء، مʲل الʨʻافʚ والأبʛاج والʛʷفات

  .تʻقʦʶ الʺʢلات إلى قʧʽʺʶ، مʢل مʨاجه ومʢل مʛʴʻف :أنʦاع الʠʸلات -2- 1

تلʥ الفʴʱات الʱي تʺʧȞ الʺالʥ مʧ هي و  ،وتʶʺى أǽʹا الʺقابلة :الʠʸل الʦʸاجه -
الʛʤʻ والإʡلال مॼاشʛة إلى ملʥ جاره، وهʨ في سʽʰل تʴقȘʽ ذلʥ لا یʻʴʻي لا إلى 

   .202شʺاله ولا إلى ʻʽʺǽه

ʝʹادة  تʸن له على  «ق م ج على أنه 709/01الʦȜǻ ار أنʱز للʦʱǻ لا
 Ȋائʲال ʙهʡ ʥافة مʴʸوتقاس ال ،ʥȂʙʯم ʥافة تقل عʴاجه على مʦل مʠجاره له م

ʓʯʹال ʥفة، أو مʙʵة للॻارجʳافة الʲال ʥل أو مʠʸله ال ʗجʦی ȏʘال«.  

فإذا ؗان ار الʺفʨʱح علॽه الʺʢل، ʢلات مʹاǽقة للǽʺʳعʙ الʺʢل الʺʨاجه أكʛʲ ال
هʚا الʺʢل نافʚة مʲلا في حائȌ الʺʻʰى، أخʚ الȌʵ الȑʚ یʱلاقى ॽɾه الʴائȌ مع الأرض 
 ʗة، فإن ؗانǽهاʻؗ ʧȄالعقار ʧʽل ما بʸفǽ ȑʚال Ȍʵال ʚة، وأخǽاʙʰؗ Ȍائʴها الʽالʺقام عل
الʺʶافة بʧʽ خȌ الʙʰاǽة وخȌ الʻهاǽة مʧȄʛʱ أو أكʛʲ، ؗان الʺʢل الʺʨاجه مفʨʱحا في 

                                                            
 .79أنʛʤ أǽʹا محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص .114حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  201

« Les vues sont des ouvertures ordinaires qui laissent passer lair aussi bien que 
la lumière: elle sont soit fermées par une fenêttre susceptible d’ être ouverte ou 
encore par une porte, soit dépourvues de toute fermeture». TERRE François et 
SIMLER Philippe, Op.Cit, pp206-207. 
202 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p207. 
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وȂن ؗانʗ هʚه الʺʶافة أقل مʧ مʧȄʛʱ، ؗان الʺʢل الʺʨاجه . فة القانʨنॽةحʙود الʺʶا
  .203مʳاوزا لʙʴود الʺʶافة القانʨنॽة

فإن نقʢة الʙʰاǽة هي حافة هʚه الʛʷفة  ʛʷفةخارجة ؗأما إذا ؗان الʺʢل الʺʨاجه 
ونقʢة الʻهاǽة دائʺا الȌʵ الفاصل ما بʧʽ العقارʧȄ، وʖʳȄ ألا تقل عʧ مʧȄʛʱ، فإن 

ʽب ʙوجȌائʴا الʚه ʥʺف سʸʱʻم ʨالفاصل ه Ȍʵك فالʛʱʷم Ȍحائ ʧȄالعقار ʧ204. 

تلʥ الفʴʱات الʱي لا تʶʺح ǽعʛف الʺʢل الʺʛʴʻف على أنه  :الʠʸل الʙʲʹʸف -
Ǽالʛʤʻ إلى ملʥ الʳار إلا Ǽالالʱفاف إلى الʧʽʺॽ أو إلى الʷʺال أو Ǽالانʻʴاء إلى 

بʧʽ العقارʘʽʴǼ ،ʧȄ یʱعʧʽ  فʱح في حائʨȞǽ Ȍن زاوȄة مع الʙʴ الفاصلǽالʵارج، إذ 
  . 205على مʧ یʛʤʻ إلى الʵارج أن یلʱفʗ أو یʻʴʻي

                                                            
  .493رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  203

 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹق ʙخ  33909وقȄارʱمن  «، على أنه29/05/1985صادر ب
مسافة تقل عن مترين، ومن ثم فإن لجاره مطل مواجه على  المقرر قانونا أنه لا يجوز للجار أن يكون له على

  .النعي على القرار المطعون فيه بخرق القانون غير سديد يستوجب رفضه
أن الخبير أثبت أن الطاعن فتح مطلات مواجهة لجاه تقل عن  - في قضية الحال -ولما كان من الثابت

  .ه طبقوا صحيح القانونمترين، فإن قضاة الموضوع الذين منعوا الطاعن من فتح النوافذ المطلة على جار
، صادر بʱارȄخ 33909قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ  .»ومتى كان كذلك استوجب رفض الطعن

قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة أنʛʤ أǽʹا . 24- 22ص ، ص1992، الʛاǼع، مʳلة قʹائॽة، العʙد 29/05/1985
-147ص ، ص2000، الأول، مʳلة قʹائॽة، العʙد 28/07/1999، صادر بʱارȄخ 188803، رقʦ العقارȄة

150.  
 ʦرق ʗʴار لها تʛا في قॽة العلʺȞʴʺال ʗʹق ʙخ  54887وقȄارʱمن  «، على أنه19/10/1988صادر ب

المقرر قانونا أنه لا يجوز للجار أن يكون له مطل لجاره على مسافة تقل عن مترين، ومن ثم فإن النعي على 
  .في التسبيب غير سديدالقرار المطعون فيه بالقصور 

أن المطعون ضده احترم المسافة القانونية المنصوص عليها في المادة  -في قضية الحال -ولما كان الثابت
  .م.ق 709

  .فإن قضاة المجلس بقضائهم بفتح النافذتين يكونوا قد طبقوا القانون تطبيقا صحيحا 
، صادر بʱارȄخ 54887قʛار الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة، رقʦ  .»ومتى كان كذلك استوجب رفض الطعن

 .13- 11ص ، ص1991، الأول، مʳلة قʹائॽة، العʙد 19/10/1988
 .292أنʨر ʡلॼة، مʛجع سابȘ، ص -  204
 .111نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  205

« … Toutes autres vues sont oblique; ells ne permettent de voir chez le voisin 

qu’ en se penchant ou en regardant de côté». TERRE François et SIMLER Philippe, 

Op.Cit, p207. 
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لا ʦʱǻز أن ʦȜǻن لʱار على جاره مʠل  «ق م ج على أنه 910تʹʝ الʸادة 
ʥʻʯس ʥافة تقل عʴف على مʙʲʹل ) 60( مʠʸف الʙح ʥا مʙʯʸʯʹس...«.  

 ʧʽافة بʶʺن الʨؔأن ت ʖʳǽ ه الʺادة أنهʚه ʟخلال ن ʧا مʻح لʹʱل یʢʺال
ʧʽʱار سʳة الॽؔف وملʛʴʻʺا) 60( الʛʱʺʱʻل، سʢʺف الʛح ʧافة مʶʺه الʚوتقاس ه    

سʛʱʺʱʻا أو أكʛʲ ) 60( إلى الȌʵ الفاصل ما بʧʽ العقارʧȄ، فإذا ؗانʗ سʧʽʱ) كالʻافʚة( 
والعʛʰة في هʚا الفʛق في الʺʶافة بʧʽ  .206كانʗ الʺʶافة قانʨنॽة، وȂلا فهي غʛʽ قانʨنॽة

 ʨʺل الʢʺجه و اال ʧار مʳقة للǽأقل مʹا ʛʰʱعǽ ʛʽا الأخʚأن ه ʨف هʛʴʻʺل الʢʺال
  . 207سʛʱʺʱʻا) 60( قʙʽ الʺʶافة إلى سʧʽʱ فعʺʙ الʺʛʷع إلى إنقاصالʺʢل الʺʨاجه، 

1 -3- ʥة عॺتʙʯʸافة الآثار الʴʸال ʗʻالفة قʳلات مʠʸح  :في الʱفǼ ʥإذا قام الʺال
مʢل غʛʽ مʱقʙʽ في فʴʱه Ǽالʺʶافة القانʨنॽة ؗان للʳار أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʵالفة 

 .ʙʶǼ208 الʺʢل ولʨ لॼʸǽ ʦه ضʛر مʧ جʛاء فʱح الʺʢل

ق م ج أن الʳار الǽ ȑʚفʱح  709/02غʛʽ أنʻا نǼ ʙʳالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 
مʧȄʛʱ، ولǽ ʦعʛʱض هʚا الأخʛʽ على مʢل مقابل على ملॽؔة جاره ولا ʛʱʴǽم مʶافة 

ȑʙعʱال ʥة  ،ذلʙه مॽت علʛل على أرض جاره إذا مʢʺالǼ ارتفاق Șح ʖʶʱȞǽ فإنه
وذلȋʛʷǼ ʥ أن یʧʺʹʱ فʱح هʚا الʺʢل معʻى الʱعȑʙ على ملʥ الʳار . 209زمॽʻة

بʽʺʴʱله عʯʰا اسʻʲʱائॽا Ǽالʺʢل علॽه دون تقǼ ʙʽالʺʶافة القانʨنॽة، وهʨ ما ǽفʛʱض أنه 
ها أǽة مʻʤة للعفʨ أو الʶʱامح مʧ جانʖ الʳار لʝॽ في ʛؗها أو تʴʱأن  .210ف ʧȞʺȄو

نʹʅॽ هʻا أن هʚا الʦȞʴ إذا ؗان Șʰʢǽ على الʺʢل الʺʨاجه فإنه Șʰʢǽ أǽʹا على 
 .الʺʢل الʺʛʴʻف

                                                            
 .780أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص عʙʰ الʛزاق -  206
207  -  ʛʤصأن ،Șجع سابʛد، مʨعʶال ʨ493رمʹان أب. 
 .91محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  208
209 - ʝʹادة  تʸذا  «ق م ج على أنه 709/02الȀار على وʱال ʣلʸاجه لʦل مʠفي م Ȗʲقادم الʯالǺ ʗأح ʔʴؕ

 ،ʥȂʙʯم ʥافة تقل عʴم...«.  
 غʛʽ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ هʻا لʛʷǽ ʦ إلى مʙة الʱقادم

 .91محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  210
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یʛʱتʖ عʧ اكʶʱاب الʳار الȑʚ اكǼ ʖʶʱالʱقادم الȘʴ في مʢل مʨاجه لʺلʥ جاره 
ǽ أنه لا ،ʧȄʛʱم ʧافة تقل عʶعلى م ʧافة تقل عʶي على مʻʰار أن یʳا الʚز لهʨʳ

أو  الʺʢل أو الʴافة الʵارجॽة للʛʷفةمʧȄʛʱ تقاس مʣ ʧهʛ الʴائȌ الȑʚ یʨجॽɾ ʙه 
) 60( سʧʽʱ ولا في مʶافة .211الʕʱʻ، وذلʥ على ʨʡل الʻʰاء الȑʚ فʱح ॽɾه هʚا الʺʢل

ʺʱʻسʱفʛʴʻʺل الʢʺة للॼʶʻالǼ اʛ . ʥذل ʙʶǼ ة جارهॼالʢفي م Șʴله ال ʝॽالي لʱالȃو
الʺʢل، وȂنʺا ʨȞǽن لʸاحॼه الȘʴ في اسॼʱقاءه مفʨʱحا على أقل مʧ الʺʶافة 

  .212القانʨنॽة

1 -4- ʥȂالعقار ʥʻة بʗاجʦʯʸع الʦʻʵة على ال ʦؕلʸʸالأرض ال ʤȜح:  ʧʽب ʙإذا وج
ة على ا ʨؗار أرض مʺلʳعقار ال ʧʽȃلات وʢʺه الॽɾ حʱتف ȑʚالعقار ال ȑʛʰʳع الʨʽʷل

 ،ʧȄالعقار ʧʽك بʛʱʷم ʧʽعʺل معʱلاس ʟʸʵم ȘȄʛʡ اء أوʻأو ف ʛʺʺؗ ،ʧʽؔللʺال
ʨʳॽɾز فʱح الʺʢلات على حافة الأرض الʺʷاعة الفاصلة ʡالʺا أن عʛض هʚه 
الأرض لا ǽقل عʧ الʺʶافة القانʨنॽة الʺقʛرة، وʡالʺا أنه لʝॽ في فʱح الʺʢلات على 

 .له مʧ اسʱعʺال مʛʱʷكما هي معʙة حافʱها ما یʱعارض مع 

وله حȘ ملॽؔة یʛد ʨʡال الʨʽʷع على ؗل  -ذلʥ أن لؔل مʧ الʺلاك على الʨʽʷع
سلʢة الإفادة مʧ هʚا الʷيء Ǽاسʱعʺاله ॽɾʺا لا یʱعارض مع  -الʷيء الʷائع

 ʥȄʛʷمʺا لل ʧم ʥلʚب ʙʴǽ لا، ما دام لاʲه مॽلات علʢح مʱف ȘȄʛʡ ʧه عʸॽʸʵت
وʚȃلʥ یʕخʚ عʛض الأرض . مʢلات مقابلة في بʻائهالآخʛ مʧ حȘ مʺاثل في فʱح 

ها في فʱح  ʛؗت ʖاجʨافة الʶʺاب الʶح ʙʻار عॼʱفي الاع ʧʽؔالʺل ʧʽائعة الفاصلة بʷال
  .213الʺʢل

                                                            
ʦʱǻز لهʘا الʱار أن یʮʹي على مʴافة تقل عʥ مʥȂʙʯ  فلا...  «ق م ج على أنه 709/02تʹʝ الʸادة  - 211

 .»تقاس ǺالȂʙʠقة الʴابȖ بॻانها أعلاه، وذلʣ على ʦʟل الʮʹاء الȏʘ فʯح ॻɼه الʠʸل
 .91قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص حʧʶمحمد  -  212
 .780أنʛʤ أǽʹا عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص .116ص مʛجع سابȘ، ،حʛʽؗ ʧʶة -  213
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تʲʺʱل هʚه الفʴʱات الʺعॽɿة مʧ قʙʽ  :فʲʯات الʸعॻɽة مʥ قʗʻ الʴʸافةال -5- 1
 ʧȞʺȄة، وʻʽافة معʶʺǼ ʙʽقʱاءه دون الʻها في بʴʱفǼ ʟʵʷم الʨقǽ يʱال ʥافة في تلʶʺال

  :تلʸॽʵها ॽɾʺا یلي

لا تعʛʰʱ الأبʨاب ومʙاخل العقار مʢلات، إذ هي لا تعʙ : الأبʨاب ومʙاخل العقارات -
  .إلى العقار والʛʵوج مʻه للإʡلال مʻها على الʳار، بل هي مʨجʨدة أصلا للʙخʨل

الʺʢلات الʱي لا تʷؔف مʧ العقار الʺʳاور إلا حʢॽان مʙʶودة ما لʦ تʻهʙم هʚه  -
فالȞʴʺة . الʢॽʴان، أو لا تʷؔف إلا الʢʶح، أو الʱي لا یʛʸॼ الʻاʛʣ مʻها إلا الʶʺاء

 ،ʗافة ؗانʶة مǽها على أʴʱز فʨʳǽ ʦث ʧمة، ومʙعʻالات مʴه الʚافة في هʶʺال ʙʽق ʧم
   . ʨʳǽ214ز فʴʱها في الʴائȌ الʺقام على الȌʵ الفاصل ما بʧʽ العقارʧȄ بل

نʙʳ في Ǽعʠ الأحॽان أن الʺʢل سʨاء أكان : الʺʢلات الʺʨاجهة للȘȄʛʢ العام -
مʨاجه أو مʛʴʻف، لا ʨȞǽن مقاǼلا لʺلॽؔة الʳار، ولʨȞǽ ʧؔن مقاǼلا للȘȄʛʢ العام، 

ʢع تʛʷʺأن ال ʙʳني نʙʺن الʨع إلى القانʨجʛالॼɾ فʛʴʻʺل الʢʺإلى حالة ال Ȍق فقʛ
الʺʨاجه للȘȄʛʢ العام، أیʧ خʨل للʳار الȑʚ له مʢل مʛʴʻف على عقار مʳاور عʙم 

ʧʽʱافة سʶام مʛʱ60( اح ( ʛʱʺʱʻاجه  اسʨل مʢذاته م ʗقʨل في الʢʺال ʥإذا ؗان ذل
الǼ Șʰʢǽ ʦȞʴالॼʶʻة للʺʢل الʺʨاجه إذا ؗان مʨاجها للȘȄʛʢ  ونفʝ .215للȘȄʛʢ العام

ʧȄʛʱافة مʶ02( العام فإن م (Șʰʢلا ت.  

أن الȘȄʛʢ العام  أن الغاǽة مʧ وراء عʙم تȘʽʰʢ قʙʽ الʺʶافة هʨهʻاك مǽ ʧقʨل و 
مʟʸʵ للʺʻفعة العامة Ǽʺا ʧȞʺǽ الؔافة مʧ الاشʛʱاك في الانʱفاع Ǽه والإʡلال علॽه 

 .216خاصة

                                                            
 .782-781عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  214
على أن هʘا الʤȂʙʲʯ یʠॺل إذا ؕان هʘا الʠʸل الʙʲʹʸف على ...  «ق م ج على أنه 710تʹʝ الʸادة  - 215

 .»العقار الʱʸاور هʦ في الʦقʕ ذاته مʠل مʦاجه للȖȂʙʠ العام
 .116حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  216
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2 - ʹʸاء  :اورالʨاج إلى الهʱʴǽ لال على عقار جاره، بلʡإلى الإ ʥاج الʺالʱʴǽ لا ʙق
وهʚا ما سʴʻاول تʻاوله والʨʻر، وȃالʱالي لا یلʳأ إلى فʱح مʢلات وȂنʺا إلى فʱح مʻاور، 

  .أدناه

ʝʹادة  تʸي  «ق م ج على أنه 711الʯر، الʦʹʸح الʯافة لفʴة مǻأ ȉʙʯʵلا ت
ولا ǻقʗʶ بها إلا مʙور . تقام مʥ ارتفاع مʥȂʙʯ مʥ أرض الغʙفة الʯي یʙاد إنارتها

  . »الهʦاء ونفاذ الʹʦر، دون أن ʥȜʸǻ الاʟلاع مʹها على العقار الʱʸاور

ق م ج  711الʺادة  ʧȞʺǽ تعʅȄʛ الʺʻاور مʧ خلال نʟ :تعʃȂʙ الʸʹاور -1- 2
على أنها تلʥ الفʴʱات الʱي ǽقʨم مالʥ الʻʰاء بʲقʰها على ارتفاع مʧȄʛʱ مʧ أرض 
الغʛفة، والʱي ʨȞǽن الغʛض مʻها مʛور الهʨاء والʨʻر فقȌ دون الاʡلاع عʛʰها إلى 

  .العقار الʺʳاور

 ʗلات، فإذا ؗانʢʺال ʧلف عʱʵاور تʻʺأن ال ʅȄʛعʱا الʚخلال ه ʧا مʻح لʹʱی
لأخʛʽة تʶʺح للǼ ʟʵʷالإʡلال على عقار جاره وتʶʺح أǽʹا ʛʺǼور الهʨاء هʚه ا

 ʝȞاور عʻʺقات، فإن الǽله مʹا ʖʰʶار وتʳة للǽذʕه مʶنف ʗقʨر، وهي في الʨʻوال
وحʱى Ǽالॼʶʻة للارتفاع ففي  ذلʥ فالغʛض مʻها لʝॽ الإʡلال بل مʛور الهʨاء والʹʨء،

هʚه الأخʛʽة اشȋʛʱ الʺʛʷع ضʛورة أن تʨؔن مʛتفعة على الأقل مʧȄʛʱ مʧ أرض 
وȃالʱالي فهي لا تʜعج  الغʛفة، وهʚا ما لا ʧȞʺǽ الʟʵʷ مʧ الإʡلال على جاره،

الʳار ولا تʖʰʶ له مʹاǽقات، وعلى هʚا الأساس نʙʳ أن الʺʛʷع لȋʛʱʷǽ ʦ لفʴʱها 
  .ʻʽ217ةاحʛʱام مʶافة مع

 ʙʽʽعلى الأقل دون تق ʧȄʛʱاور على ارتفاع مʻح مʱف ʥع للʺالʛʷʺال ʛȄʛإن تق
ʶʺǼافة معʻʽة بʻʽها وʧʽȃ عقار جاره، لا ॼʶȞǽه حقا مʧ حقʨق الارتفاق على عقار 

ॽɾقʨم ʙʶǼ الʺʨʻر تॼعا لʚلʥ دون أن  جاره، بل ʧȞʺǽ لهʚا الأخʛʽ الʻʰاء على حافة ملؔه
  .218على ذلǽ ʥʺلʥ صاحʖ الʺʨʻر الاعʛʱاض

                                                            
217 - TERRE François et SIMLER Philippe, Op.Cit, p206. 

 .496رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  218
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2 -2- ʥة عॺتʙʯʸالفة الآثار الʳالارتفاع م ȉʙش:  ʦل ȑʚال ʥإخلال الʺال ʧع ʖتʛʱی
ʛʱʴǽم ارتفاع مʧȄʛʱ مʧ أرض الغʛفة عʙʻ فʴʱه لʺʨʻر أنه Șʴǽ لʳاره الاعʛʱاض على 

غʛʽ أنه اسʛʺʱت . ذلʥ أو سʙ الʜʳء الʶفلي مʧ الʺʨʻر Ǽʺا ʻʺǽع الإʡلال مʧ خلالها
 مʙة زمॽʻة معʻʽة، ولʦ تʨجʙ مʻʤةالʺʻاور مفʨʱحة على هʚا الʨضع الʺʵالف للقانʨن 

عفʨ أو تʶامح مʧ جانʖ الʳار في شأنها، اعʛʰʱت مʧ قʽʰل الʺʢلات واكǼ ʖʶʱالʱقادم 
   .219ارتفاق بها على ملʥ الʳار

ʔلʠʸاني الʰال  

  القʦʻد القانʦنॻة الʦاردة حȖ الʸلॻؒة للʶʸلʲة العامة

، بل للأشʵاصلا تقʛʸʱ القʨʽد القانʨنॽة على تلʥ الʱي تʛد للʺʸلʴة الʵاصة 
إذ ʢǽلȘ تʺʙʱ إلى قʨʽد قانʨنॽة أخȐʛ أعʦ هʙفها تʴقȘʽ مʸلʴة عامة للأشʵاص، 

علʽها القʨʽد العامة الʨاردة على حȘ الʺلॽؔة للʺʸلʴة العامة، ʘʽʴǼ فʛض الʺʛʷع 
على الʟʵʷ أثʻاء مʺارسʱه لʶلʢاته على ملؔه أن یʛاعي واجʖ الاحॽʱاȋ وأن لا 

ه إلى إلʴاق ضʛر ʛʽʳǼانه ʨؗلʶǼ ȑدʕی.  

ʔʱǻ على الʸالʣ أن یʙاعي في اسʯعʸال  «على أنه ق م ج ʝʹ690 الʸادة ت
  .»...حقه ما تقʷي Ǻه الȂʙʵʯعات الʱارȏ بها العʸل والʯʸعلقة Ǻالʶʸلʲة العامة،

ʝʹادة  تʸار، والآلات  «ق م ج على أنه 712الǺانع، والآʶʸأ الʵʹأن ی ʔʱǻ
الʳॺارȂة وجॻʸع الʓʸسʴات الʙʷʸة Ǻالʙʻʱان على الʴʸافات الʻʮʸʹة في اللʦائح 

  .»وȁالʙʵوȉ الʯي تفʙضها

یʱʹح لʻا مʧ خلال هاذیʧ الʧʽʸʻ أن الʟʵʷ في Ǽعʠ الأحॽان یʛغʖ في 
     ʙ تʨؔن مʹʛة ʛʽʳǼانه مʧ حʘʽ سلامʱهʦ إقامة مʛʷوع معʧʽ أو مʷʻأة معʻʽة، ق

أو أمʻهʦ أو صʱʴهʦ، الأمʛ الȑʚ دفع Ǽالʙولة إلى ضʛورة اشʛʱاȋ حʨʸل هʚا 
 ʟʵʷا الʚها لهʴʻاء مʻولة أثʙأن ال ʛʽغ ،ʥلʚامه بॽʀ أجل ʧة مʸعلى رخ ʟʵʷال

                                                            
 .119حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  219
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فالʙولة هʻا . تلʥ الʛخʸة فهي ملʜمة مǼ ʧالʴʱقȘ مʧ مȐʙ اسॽʱفاءه للʛʷوȋ اللازمة
تʨʺʶ على الʺʸلʴة الʵاصة ) مʸلʴة الʛʽʳان( عʺل على حʺاǽة مʸلʴة عامةت

 ʥلʺال ʖالʡةʸخʛال.  

  الفʙع الأول

  تعʗاد Ǻعʞ القʦʻد القانʦنॻة الʦاردة على سلʠة الʸالʣ للʶʸلʲة العامة

إن مʳالات تقʙʽʽ سلʢات الʺالʥ للʺʸلʴة العامة عʙیʙة لا ʧȞʺǽ حʛʸها، فهي 
مʹʛة Ǽالʴʸة العامة والأمʧ مقلقة للʻʽȞʶة و ( Ǽالʤʻام العامقʙ تʨؔن مʴلات مʵلة 

...  امة مʻʸع أو قاعة حفلات أو مʴاجʛیʙȄʛ إقȋʛʱʷǽ ʧʺॽɾ  ، وȃالʱالي)العʺʨمي
لʺا إلخ، ضʛورة حʨʸله على رخʸة مʛʡ ʧف الʶلʢات الʺʸʱʵة في الʙولة، نʛʤا 

ʖ على الʙولة تʺʲله هʚه الأنʢʷة مʧ خʛʢ على الʛʽʳان، وعلى هʚا الأساس یʨʱج
Ǽاعॼʱارها صاحॼة الʶلʢة، قʰل مʴʻها الʛخʸة لʟʵʷ ما أن تʱأكʙ مʧ مȐʙ ملائʺة 
 ʧم ʗʴʻي مʱاض الʛالأغǼ اʡʨʻن مʨȞǽ أن ʖʳȄة، وʢʷه الأنʚاقع هʨم ملائʺة مʙأو ع

Șʴا الʚ220أجلها ه.  

ǽقع مʧ جهة أخȐʛ على مالʥ الʛخʸة أن یلʜʱم Ǽʺا ورد فʽها مʧ شʛوȋ ولا 
 ʥعلى مال ʖʳॽɾ ،عʻʸل في إقامة مʲʺʱة یʸخʛل الʴها، فإذا ؗان مʻج عʛʵǽ
الʛخʸة أن یʯʷʻه Ǽعʙʽا عʧ الȞʶان حʺاǽة لهʦ مʧ الʙخان أو الॼɽار الʺʢʱایʛ مʻه 

ʦهʱʴرته على صʨʢʵا لʛʤة هي قا. نʸخʛل الʴن مʨȞǽ ʙه وقॽعل ʖʳॽɾ عة حفلات
أن لا ǽقلȘ راحة الȞʶان Ǽالʺʨسॽقى وأن یʚʵʱ الإجʛاءات اللازمة لʱفادȑ ذلʥ، وأن 

                                                            
، ʗʲǻد 2005جʦان  04الʙʸخ في  05/207مʥ الʙʸسʦم الʯʹفȏʘʻ رقʤ   02و 12/01تʹʝ الʸادة  - 220

ॻɽॻات فʯح واسʯغلال مʓسʴات الʴʯلॻة والॻɼʙʯه، على أنه تʷʳع ʟلॺات رخʝ اسʯغلال مʓسʴات  «شʙوȉ وؕ
Ȗʮʴʸمي الʦʸالع Ȗʻقʲʯاء الʙه لإجॻɼʙʯة والॻلʴʯال.  

یهʗف الʲʯقȖʻ العʦʸمي إلى تقʗیʙ آثار اسʯغلال هʘا الʹʦع مʥ الʓʸسʴات على الʦʱانʔ الʯʸعلقة 
 04الʺʛخ في  05/207مʛسʨم تʻفȑʚʽ رقǺ«.  ʦالʻȜʴʹة العامة والأمʥ والآداب والʹʢافة والʹقاوة العʦʸمॻة للʦʱار

ॽɿॽات فʱح واسʱغلال مʕسʶات الʶʱلॽة و 2005جʨان  بʱارȄخ  ، الʸادر39ع ،الॽɾʛʱه، ج ر، ج ج، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ
 .، معʙل وم2005ʦʺʱجʨان  05
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 ،ȘȄʛʢإعاقة ال ʦʱارات ؗي لا یॽʶة للʛʽʹلا حʲم ʟʸʵǽ ...ل . إلخʴأما إذا ؗان م
الʛخʸة یʲʺʱل في إقامة مʛʳʴة ʖʳॽɾ علॽه أن ॽʁǽʺها Ǽعʙʽة عʧ الȞʶان، وذلʥ لʺا 

 ʛʢخ ʧله مʲʺاض، تʛالأم ʧم ʦهʱوسلام ʦهʱʴإلخ... على ص.  

لا تقʛʸʱ القʨʽد على تلʥ الʱي ذʛؗناها أعلاه بل تʺʙʱ في Ǽعʠ الأحॽان إلى 
 ʧولة مʙاعة الʻʺم مʙه على عʛʰʳॽɾ ،لاʲأرضه م ʨعلى عل ʥة الʺالʢسل ʧم ʙʴال

ا ʙʴǽ ومʻها م. إلخ... وضع دعائʦ أو أعʺʙة لإنʷاء الأسلاك الؔهȃʛائॽة، أو الهاتॽɿة، 
  .مʧ سلʢة الʺالʥ في أعʺاق أرضه، ʻʺॽɾعه مʧ اسʱغلال الʺʻاجʦ، والʻʱقʖʽ عʧ الآثار

وقʙ تʸل الʺʸلʴة العامة في الʱعارض مع حȘ الʺالʥ إلى حʙ إلغاء هʚا  
 ،222الʱأمʦॽ، الʺʸادرة ،221الȘʴ، إذ قʸǽ ʙل إلى نʜع الʺلॽؔة الʵاصة للʺʻفعة العامة

ʗقʕʺلاء الॽʱ223أو الاس.  

  الʰاني الفʙع

  جʚاء إخلال الʸالǺ ʣالʙخʶة الʦʹʸʸحة له

ॼʻغي هʻا الإشارة إلى أنه ʖʳǽ على مالʥ الʛخʸة أن یॼʱع ما ورد في الʛخʸة ت
مʧ شʛوȋ، وللإدارة الʱي مʗʴʻ له الʛخʸة الȘʴ في أȑ وقʗ أن تقʛر ما تʛاه 

والآلات ضʛورȄا مʧ الأحȞام والإجʛاءات الʵاصة ॽɾʺا یʱعلǼ Șأوضاع الʺʴل الʙاخلॽة، 
 ʧیʚصا على الʛها، حʽالعʺل ف ʧȞʺǽ يʱاعات الʶل، والʽغʷʱة الॽɿॽ الʺʱʶعʺلة ॽɾه، وؗ

سʨاء ʻȞʺॽɾها سʖʴ الʛخʸة . 224یʛʱددون إلʽها أو ʱʷǽغلʨن فʽها أو ʨʺॽʁǽن ʨʳǼارها
                                                            

  .64- 63محمد وحʙʽ الʙیʧ سʨار، مʛجع سابȘ، ص ص -  221
Voir aussi BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, 
Op.Cit, p p132-133. 

لا ʦʱǻز حʙمان أȏ أحʗ مʥ ملʯʻؒه إلا في الأحʦال والʙʵوȉ  «ق م ج على أنه 677/01تʹʝ الʸادة 
غʙʻ أن للإدارة الȖʲ في نʚع جॻʸع الʸلॻؒة العقارȂة أو Ǻعʷها، أو نʚع الʲقʦق . الʦʶʹʸص علʻها في القانʦن 
 .»مقابل تعʞȂʦ مʹʶف وعادل العॻʹʻة العقارȂة للʸʹفعة العامة

222 - DIHR Philippe, Op.Cit, p127. 
223  -  ʛʤصأن ،Șجع سابʛان أسʺاء، مʙʽها 60سعʙعǼ وما. 
 .646-645أنʛʤ عʙʰ الʛزاق أحʺʙ الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص ص -  224
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ؗلʺا تʧʽʰ لها أن هʻاك إخلال Ǽʺا جاء في ʸǼفة مʕقʱة أو ʸǼفة نهائॽة حʖʶ الʴالة، 
ȋوʛش ʧة مʸخʛ225ال.  

ʨالإدارة ؗʺا ل ʖا في جانʹǽاف أʛʴن الانʨȞǽ ʙق ʥلʚان  ك رائʙها في تʛʸفها وؗ
ǽغا Șʽقʴلا تʺت Ȑʛن ة أخʨȞǽ أنʷا الʚارها في هʛفإن ق ،ʖʰʶǼ اضʛه الأغʚله ʗ

  .226مʵالفا للقانʨن، مȃʨʷا Ǽإساءة اسʱعʺال الʶلʢة وȃالʱالي ʨȞǽن واجʖ الإلغاء

إن حॽازة الʟʵʷ لʛخʸة معʻʽة لا تعॽɿه مʧ الʺʕʶولॽة في حالة ما إذا تعʛض 
 ʝॽه ولʙحʨول لʕʶʺال ʨن هʨȞǽ ة، بلʸخʛال ʖصاح ȋاʷاء نʛج ʧر مʛʹل ʛʽالغ

ʟॽخʛʱله ال ʗʴʻي مʱضه  .جهة الإدارة الʛفǽ اॽاء وقائʛن ؗان إجȂو ʟॽخʛʱا الʚفه
ʧع مʨʻا الʚل هʲار مʛأض ʧة مǽاʺʴالح العام للʸع  الʡالقاǼ ʝॽغلال، إلا أنه لʱالاس

أو الʺانع حʱʺا لؔل ضʛر، ولʚلʥ فهʨ لا یʛفع مʧ الʺʕʶولॽة الʺʙنॽة عʧ أصʴاب هʚا 
فالإدارة إذن إذا ؗانʗ تʛخʟ . الاسʱغلال إذا نʷأت عʻه أضʛار فاحʷة غʛʽ مألʨفة

Ǽالاسʱغلال Ǽعʙ الʛقاǼة الʨقائॽة اللازمة، فهي تʛخʟ لأصʴاǼه Ǽالʺʹي ॽɾه على 
  .ʕʶ227ولʱʽهʦ الʵاصةم

                                                            
ॻɽॻات2005جʦان  04الʙʸخ في  ʙ05/207سʦم الʯʹفȏʘʻ رقʤ مʥ الʸ 24تʹʝ الʸادة  - 225  ، ʗʲǻد شʙوȉ وؕ

Ǻغʞ الʹʙʢ عʥ العقȁʦات الʦؕʘʸرة في القʦانʥʻ والʸॻʢʹʯات  «فʯح واسʯغلال مʓسʴات الʴʯلॻة والॻɼʙʯه، على أنه
 ʥʻادتʸام الȜاعاة أحʙم مʗعلى ع ʔتʙʯل بها، یʦʸعʸة  23و 6الʗʸغلال لʯة الاسʶرخ ʃॻɾʦم، تʦسʙʸا الʘه ʥم

  .»أشهʙ) 6(    لا تʱʯاوز سʯة
 ʔʲʴأن ت ʥȜʸǻ ،دʦهاوفي حالة العʯʸلʴي تʯة الʭʻف الهʙʟ ʥة مʶخʙال«.  

ʥȜʸǻ سʔʲ رخʶة الاسʯغلال Ǻقʙار مʥ الʦالي  «مʥ نفʛ الʙʸسʦم على أنه 25تʹʝ أʷǻا الʸادة 
ʥʻʹʟاʦʸال ʥام العام وأمʢʹعلى ال ȋفاʲالǺ Ȗعلʯاب تॺلأس.  

  :وʥȜʸȂ أن تʔʲʴ أʷǻا في حالة
  .تهʭʻة الʲʸلات دون علʤ الʴلʠة الʯي سلʕʸ الʙخʶة بʘلʣ تغʙʻʻ الʹʵاȉ أو إعادة -
  .»مʸارسة نʵاʟات في آن واحʗ، لا تʶǺ ʕʸلة للʹʵاȉ الʙʸخʝ له -

لʺʙȄʜ مʧ الʺعلʨمات أنʛʤ أزرو ʶǽغي سهام، الʛʱخʟॽ الإدارȑ والʺʴل الʳʱارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة 
وما  115، ص2011-2010،  1-معة الʜʳائʛالʺاجʛʽʱʶ، فʛع قانʨن الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق بʧʽ عʨʻȞن، جا

 .Ǽعʙها
226  - Șجع سابʛم ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰ646ص، ع. 
 .151حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  227
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 ȑن الإدارʨها في القانʻʡʨم ʙʳة نʛʽʲؗ دʨʽالق ʧع مʨʻه الʚأن ه ʛʽل في الأخʨنق
  .، وهʨ ما لا یʙخل في دراسʻʱا هʚهولʝॽ القانʨن الʺʙني

  الʖʲॺʸ الʰاني

  )أو الإرادǻة( القʦʻد الاتفاॻɾة

له سȘʰ ورأیʻا أعلاه أن مالʥ الʷيء له أن یʱʻفع وʱʶȄغل ملؔه ȞʷǼل ʶǽʺح 
، غʛʽ أن القانʨن ؗʺا یʛʸʱف ॽɾه ؗʺا ʷǽاءأن و  ،تʴقȘʽ الغاǽة الʱي اكʰʶʱها مʧ أجلها

 ʥوراء ذل ʧة مǽالغا ʗاء ؗانʨس ʥذل ʧم ʙʴॽالات لʴال ʠعǼ خل فيʙʱی ʙا قʻرأی
  .تʴقȘʽ مʸلʴة عامة أو مʸلʴة خاصة

 ʥذل ʖانʳǼ ʙʳا نʻفإن ،ʥالʺال Șد على حʨʽق ʧن مʨضه القانʛفǽ إضافة إلى ما
نʨع آخʛ مʧ القʨʽد تʙʺʱʶ أساسها مʧ إرادة الأشʵاص إذ ʨȞǽن لها نʖʽʸ مʧ فʛض 

ʦهʱʽؔد على ملʨʽق ʦاتهʢسل ʧم ʙʴها تʽةعلǽة أو الإرادॽʀد الاتفاʨʽالقǼ ىʺʶǽ ا ماʚوه ،، 
   .وهʚا ما سʴʻاول دراسʱه أدناه

ʔلʠʸالأول ال  

  وشʙوȉ صʯʲها الʸقʦʶد Ǻالقʦʻد الاتفاॻɾة

دورا ʛʽʰؗا أثʻاء إبʛام العقʧȞʺॽɾ ʙ لهʦ بʻاء على ما ǽʺلʨؔن تلعʖ إرادة الأشʵاص 
 ʥتل ʙʽʽتق ʦله ʧȞʺǽ فإنه ،ʦالهʨات على أمʢلʶل ʦهʛȄʛة، إضافة إلى تقʢسل ʧم
الʶلʢات، إلا أنه لʺا ؗان مʧ شأن ذلʥ أن یʕثʛ على حقʨق الʺʛʸʱف لهʦ، فإنه 

ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳم ʛفʨورة تʛʹǼ ʥذل ʙʽʽتق ʖʳǽ. اول أدناʴʻق إلى وسʛʢʱه ال
  .الʺقʨʸد بهʚه القʨʽد الاتفاॽʀة وشʛوȋ صʱʴها
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  الفʙع الأول

  الʸقʦʶد Ǻالقʦʻد الاتفاॻɾة

 ȑدʕي تʱوال ʙعاقʱʺال ʟʵʷضها الاتفاق على الʛفǽ يʱاء الॼɺالأ ʥبها تل ʙʸقǽ
ʥاته ؗʺالʢسل ʧم ʙʴ228إلى ال ،ʧیʙعاقʱʺرجه الʙی ȑʚال ȋʛʷال ʥد ( أو ذلʨفي العق

أو یʙرجه الʺʛʸʱف لʨحʙه في العقʙ الʺلʜم لʳانʖ  في عقʙ معʧʽ) للʳانʧʽʰالʺلʜمة 
الʛʸʱف مʺارسة سلʱʢه في اسʱعʺال واسʱغلال و  مʻع الʺʛʸʱف إلॽه مʧ واحʙ مفاده

   .229لʺʙة زمॽʻة معʻʽة ولʖʰʶ مʛʷوع مالهفي 

 ʧم ʙف في عقʛʸʱال ʧع مʻʺال ȋʛد شʛأن ی ʖعاتوالغالʙʮʯد الʦا لأن عقʛʤن ،
ʳǽعل له سلʢة على فʛض هʚا الȋʛʷ وحʺل تʛʳد الʟʵʷ عʧ ماله دون مقابل 

ومع ذلʥ، فقʙ . الʺʛʰʱع له على قʨʰله ما دام قʙ ملّؔه الʷيء الʺʛʰʱع Ǽه دون عʨض
 ʧم ʙف واردا في عقʛʸʱʺال ʧالʺانع م ȋʛʷر الʨʸʱعاوضاتیʸد الʦما  عق ʙإذا وج

على الʺȑʛʱʷ امʻʱاعه عʧ الʛʸʱف في الʷيء الʺॽʰع، یʛʰر إیʛاده ॽɾه، ؗاشʛʱاȋ الॼائع 
 ʧʽع إلى حॽʰʺيء الʷف في الʛʸʱال ʧاعه عʻʱام ȑʛʱʷʺائع على الॼال ȋاʛʱأو اش

ʧʺʲاقي الǼ فاءॽʱضʺان اس ʧا له مʺॽɾ ادةȄز ʧʺʲامل الȞǼ فاءʨد له . الʨعʨʺال ȋاʛʱأو اش
انا لॼقاء هʚا الʷيء Ǽالॽʰع على الʨاعʙ الامʻʱاع عʧ الʛʸʱف في الʷيء الʺʨعʨد ضʺ

 .230على ملʥ الʨاعʙ إذا أʣهʛ الʺʨعʨد له رغʱʰه في الʛʷاء

                                                            
Ȅʛا، مʛجع سابȘ، ص -  228  .45سʛاʞǽ زؗ
229 - ʛʽʷا إلى  نʹǽأ ʙʱʺف، بل تʛʸʱال ʧع مʻʺال ȋʛعلى ش Ȍفق ʛʸʱة لا تقॽʀد الاتفاʨʽا الʺقام أن القʚفي ه

  .الاتفاق على عʙم اسʱعʺال واسʱغلال الʺʛʸʱف إلॽه للʷيء مʴل الʛʸʱف
BIHR Philippe, Op.Cit, p128. 

 .122حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  230
« Clauses d’ inaliénabilité: insérées, par exemple, dans un acte de donation ou 

un testament: un père de la famille lègue un immeuble à l’ un de ses enfants en 
interdisant son aliénation». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit 
civil, 7ème éd., Op.Cit, p144. 
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 ʧیʙʽف قʛʸʱال ʧع مʻʺال ȋʛش ʖإلى جان ʅॽʹǽ ʧاك مʻل أنه هʨا نقʻأن ʛʽغ
 ȑʛʸʴال ȋʛʷلان في الʲʺʱهʺا، یʽاص الاتفاق علʵللأش ʧȞʺǽ ʧʽʽاتفاق ) ʧȄʨʺʱكال

 ȑʛʸʴ231والارتفاق الاتفاقي) ال.  

  لʰانيالفʙع ا

 ʥʸʷʯʸة الاتفاق الʲص ȉوʙف شʙʶʯال ʥع مʹʸال  

لا شʥ أن ورود شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف في أȑ عقʙ مʧ العقʨد مʧ شأنه أن 
 832/01إذ تʹʝ الʸادة  یʱعارض مع الʺقاصʙ الʱي یʛغʖ الʺʛʸʱف إلॽه تॽʁʴقها،

إذا تʥʸʷ العقʗ أو الʦصॻة شʟʙا ǻقʷي  «مʥ القانʦن الʗʸني الȏʙʶʸ على أنه
ʶʯع الʹʸǺ ،وعʙʵم ʖاعǺ ا علىॻʹʮم ʥȜǻ ʤما ل ȉʙʵا الʘح هʶǻ ف في مال، فلاʙ

، یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚه الفقʛة أنه لʴʸة هʚا الȋʛʷ »ومقʦʶرا على مʗة معقʦلة
عʙم الʱقʙʽ ا یʕدȑ حʱʺا إلى ʺ، على أن أȑ إخلال Ǽأحʙهʡʧʽشʨʱ ʛفॽɾ ʛه ʖʳǽ أن ی

  .Ǽه

ǽقǼ ʙʸالॼاعʔʱǻ:  ʘ أن ʦȜǻن الॺاعʖ مʥ شȉʙ الʸʹع مʥ الʙʶʯف مʙʵوعا :أولا
، وحʛمان الʺالʥ مʧ الʺʸلʴة الǽʙʳة الʱي تʛʰر احʛʱام رॼɼة مȋʛʱʷ الʺʻع الʺʛʷوع،

ʥلʺǽ اʺॽɾ فʛʸʱرته على الʙو . قʛʷة أو مʴلʸʺة الǽʙقف على وجʨʱی ʛها أمʱʽع
الǽ ȑʚفʸل في الأمʛ على  وʛȄجع تقʙیʛه عʙʻ الʵلاف إلى القʹاء ʛʣوف ؗل حالة

ضʨء هʚه الʛʤوف، وعلى مʧ یȋʛʷǼ ʥʶʺʱ الʺʻع مʧ الʛʸʱف إثॼات هʚه الʺʸلʴة 
ȋʛʷا الʚقها هॽʁʴف إلى تʙي یهʱة الǽʙʳوعة والʛʷʺن م .232الʨؔرة وهي إما أن تʛق

ʛʽة الغʴلʸه أو مॽف إلʛʸʱʺة الʴلʸف، أو مʛʸʱʺالح الʸل.  

                                                            
231 - BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, 
p136. 

  .105-104محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص ص -  232
وʦȜȂن الॺاعʖ مʙʵوعا مʯى ؕان الʙʸاد  «مʥ القانʦن الʗʸني الȏʙʶʸ على أنه 832/02تʹʝ الʸادة 

ʙʻه أو للغॻف إلʙʶʯʸف أو للʙʶʯʸوعة للʙʵة مʲلʶة مǻاʸف حʙʶʯال ʥع مʹʸالǺ«. 
« Il faut d’ abord que la close soit justifiée par un intérêt sérieux et ligitime qui 

peut être materiel ou moral». JOURDAIN Patrice, Op.Cit, p74. 
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قʨȞǽ ʙن للʺʛʸʱف مʸلʴة مʛʷوعة یʙȄʛ حʺایʱها بهʚا  :مʶلʲة الʙʶʯʸف -أ
الȋʛʷ، ومʲالها أن ʱʴǽفȎ الॼائع أو الʨاهʖ لʻفʶه ȘʴǼ الانʱفاع، ȋʛʱʷॽɾ على 
الʺʛʸʱف إلॽه عʙم الʛʸʱف في الʷيء الʺॽʰع أو الʺʨهʨب ʽʡلة مʙة حȘ الانʱفاع 

لॼائع على وقȋʛʱʷǽ ʙ ا. ॽɽǼة ألا تʨؔن له في شأن هʚا الȘʴ إلا مع مʧ تʛʸف إلॽه
حʱى یʦʱ الʨفاء ؗامل، الʺȑʛʱʷ الȑʚ لȞǼ ʅǽ ʦامل الǼ ʧʺʲعʙ، ألا یʛʸʱف في الʺॽʰع 

ʛʽالغ ʙی ʗʴع تॽʰʺع الॼʱإلى ت ʛʢʹǽ ى لاʱاز وحॽʱقه في الامʴا لʙʽتأك ʥ233وذل.   

ʛف مʸلʴة شॽʸʵة له مʧ اشʛʱاʡه ʸقʙ لا تʨؔن للʺʱ :مʶلʲة الʙʶʯʸف إلॻه -ب
 ،ȋʛʷا الʚنʺاهȂن  وʨؔهتॽف إلʛʸʱʺلل )ʙیʙʳال ʥالʺال ȑأ( ȋʛʱʷǽ أن ʥال ذلʲوم ،

    الʨاهʖ أو الʺʨصي عʙم تʛʸف الʺʨهʨب له أو الʺʨصى له في الʷيء الʺʨهʨب
أو قʨȞǽ ʙن الʺʛʸʱف إلॽه والʺʺʨʻع  .234له مʷॽʡ ʧه أو تʚʰیʛهأو الʺʨصى Ǽه حʺاǽة 

الʺʛʸʱف یلʳأ مʧ الʛʸʱف لʦ یʰلغ Ǽعʙ سʧ الʛشʙ، إذ حʺاǽة له مʧ حالʱه هʚه فإن 
إلى اشʛʱاȋ هʚا الȋʛʷ، وقʙʴǽ ʙث ألا ʻʺǽع الʺʛʸʱف الʺʛʸʱف له مʧ الʛʸʱف 
ولʻؔه ȋʛʱʷǽ علॽه إذا تʛʸف أن ʙʰʱʶǽل الʷيء مʨضʨع الʛʸʱف ʷǼيء آخʙʴǽ ʛد 

  .235الʺʛʸʱف

قʙ تʱعȐʙ الʺʸلʴة الʺʛʷوعة الʺʛاد حʺایʱها مʧ اشʛʱاȋ الʺʻع مʧ  :مʶلʲة الغʙʻ -ج
أȑ شʟʵ  الʺʛʸʱف والʺʛʸʱف إلॽه، لʴʱقȘ مʸلʴة الغʛʽالʛʸʱف مʸلʴة 

أن ȋʛʱʷǽ الʨاهʖ على الʺʨهʨب له عʙم الʛʸʱف في الʺال ، والʺʲال على ذلʥ أجʰʻي
 ʟʵش ʨʴه نǼ مʜʱفقة الʻالǼ امʜʱالǼ فاءʨب له على الʨهʨʺرة الʙقاء قॼب ضʺانا لʨهʨʺال

   .236ثالʛʴǽ ʘص الʺȋʛʱʷ على ضʺان حʨʸله على الʻفقة

                                                            
 .508رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  233

Voir aussi JOURDAIN Patrice, Op.Cit, p74. 
 .45ابȘ، صنʰʽل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع س -  234
 .508رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  235
236  -  ،Șجع سابʛور، مʛس ȑʛȞص .290محمد ش ،Șجع سابʛم ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰا عʹǽأ ʛʤ513أن. 

Voir aussi JOURDAIN Patrice, Op.Cit, p74. 
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ʻأن ʛʽع غʻʺال ȋʛش ȋʛʱʷʺوعة لʛʷʺة والǽʙʳة الʴلʸʺا أن زوال الʻه ʛʽʷا ن
  .237تʺʻح للقاضي سلʢة الʛʱخʟॽ للʺʛʸʱف له في الʛʸʱف في الʺال

لا Ȟǽفي أن  ):أو معقʦلة( ʔʱǻ أن تʦؒن مʗة شȉʙ الʸʹع مʥ الʙʶʯف مʓقʯة -ثانॻا
ʨȞǽن شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف مʛʷوعا، بل ʖʳǽ إضافة إلى ذلʥ أن تʨؔن مʙة سȄʛان 

ʘʽʴǼ ،لةʨة معقʙفي م ȋʛʷا الʚه  ʛʽة غʙʺا لʡوʛʷا، أو مʙȃʕع إذا ؗان مʻʺح الʸǽ لا
لأنه ʛʳǽد الʺالʥ مʧ فالȋʛʷ الʺʙȃʕ غʛʽ جائʜ  .الʴاجة الʱي دعʗ إلॽهمعقʨلة تʳاوز 

لى ما لا نهاǽة، فʜʱول عʻه أهʦ سلʢة مʧ الʶلʢات الʱي ʨʵǽلها سلʱʢه في الʛʸʱف إ
 ʝॼة حʳॽʱة نǽادʸʱار اقʛأض ʧم ʥعلى ذل ʖتʛʱالإضافة إلى ما یǼ اʚة، هॽؔالʺل Șح

ومʧ ناحॽة أخȐʛ فإن فʛض الȋʛʷ لʺʙة Ȅʨʡلة تʳاوز الʴاجة إلى . الʺال عʧ الʙʱاول
ǽ يʱة الǽة، وهي الغاʴلʸقى له مॼه لا تॽإل ʗي دعʱعالʶ ʧقها مॽʁʴف إلى تʛʸʱʺى ال

  .238ورائه

مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ أن  832/02غʛʽ أنʻا نǼ ʙʳالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 
ʛʽه أو الغॽف إلʛʸʱʺف أو الʛʸʱʺاة الॽق حʛغʱʶأن ت ʧȞʺǽ لةʨة الʺعقʙʺ239ال .

لॽʴاة أحʙ مʧ هʕلاء یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚه الفقʛة أن الʺʻع ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن أǽʹا 
وللقاضي الفاصل في الʺʨضʨع الʶلʢة الʱقʙیȄʛة في القʹاء Ǽʺعقʨلॽة مʙة الأشʵاص، 

فʺا ǽعʛʰʱ مʙة معقʨلة . الʺʻع مʧ الʛʸʱف أم لا حʖʶ الʛʤوف والʺلاʶǼات الʵاصة
للʺʻع مʧ الʛʸʱف في حالة قʙ لا ǽعʚؗ ʛʰʱلʥ في حالة أخȐʛ تॼعا لॽʰʢعة الʺʸلʴة 

 ʨʸوعة الʺقʛʷʺة خاصةالǽاʺʴالǼ ع . دةʻʺار الॼʱاع ʥلʚؗ نʛʺار الॽɻʺا الʚشأن ه ʧوم
صʴॽʴا حʱى ولʨ ورد الǼ ȋʛʷه لʺʙة حॽاة شʟʵ مʧ الأشʵاص ما دامʗ هʚه الʺʙة 

                                                            
237 - BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, p93. 

  .106محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  238
Voir aussi BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, 
Op.Cit, p136. 

والʗʸة الʸعقʦلة ʦʱǻز أن تʯʴغʙق مȎʗ  «مʥ القانʦن الʗʸني الȏʙʶʸ على أنه 632/02تʹʝ الʸادة  -  239
ʙʻه أو الغॻف إلʙʶʯʸف أو الʙʶʯʸاة الॻح«.  

ʛʽʷألة نʶʺه الʚاول هʻʱی ʦل ȑʛʸʺع الʛʷʺال ʝȞعلى ع ȑʛائʜʳع الʛʷʺة مهʺة هي أن الʢإلى نق. 
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تعʛʰʱ معقʨلة Ǽالʛʤʻ إلى ॽʰʡعة الʺʸلʴة الʺقʨʸد حʺایʱها والʛʤوف الʺʢॽʴة 
 . Ǽ240الʺʻع

  الʠʸلʔ الʰاني

 ȉوʙش Ȗقʲت ʥة عॺتʙʯʸفالآثار الʙʶʯال ʥع مʹʸال ʥʸʷʯʸة الاتفاق الʲاء  صʚوج
  تʳلفها

رأیʻا أعلاه أنه مʧ أجل صʴة شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف ؗقʙʽ اتفاقي على سلʢة 
الʺالʥ في الʛʸʱف في الʷيء الǽ ȑʚʺلؔه أنه ʖʳǽ أن یʨʱفॽɾ ʛه شʡʛان هʺا ضʛورة 

مʙة سȄʛان هʚا أن تʨؔن الغاǽة الʺʛاد تॽʁʴقها مʧ وراء ذلʥ الȋʛʷ مʛʷوعة، وأن تʨؔن 
ʵلف هʚان الʡʛʷان تʛʱتʖ عʻه مʨʺʳعة مʧ ، وعلॽه فإن تʴقȘ أو تالȋʛʷ مʕقʱة

  .الآثار، هʚا ما سʴʻاول تʻاوله أدناه

  الفʙع الأول

  الآثار الʙʯʸتॺة عʥ تʲقȖ شʙوȉ صʲة الاتفاق الʥʸʷʯʸ الʸʹع مʥ الʙʶʯف

فإنه تʛʱتʖ إذا اسʨʱفى شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف الʡʛʷان الʶابȘ ذʛؗهʺا أعلاه، 
  :عʻه الآثار الʱالॽة

إذا تʨافʛت الʛʷوȋ اللازمة لʴʸة الȋʛʷ الʺانع، : حʙمان الʸالʣ مʥ الʙʶʯف: أولا
تʛتʖ على ذلʥ امʻʱاع الʺالʨʡ ʥال مʙة الȋʛʷ عʧ أن یʻقل ملॽؔة الʷيء إلى غʛʽه 
Ǽأȑ نʨع مʧ أنʨاع الʛʸʱفات، فلا ʨʳǽز له أن یॽʰعه أو یهॼه أو ǽقʙمه ʸʴؗة في 

ॽʺا رسʻه رهʻهʛفاع أو ارتفاق أو أن یʱان Șه حॽر علʛقǽ ة أو أن ʛؗʷاالȄازॽا أو ح .
 ȋʛʷلل ʛلا أث ʘʽيء حʷال ʛʽأجʱؗ أعʺال الإدارة ʛاشॼع أن یʨʻʺʺال ʥز للʺالʨʳǽ ʧؔول

                                                            
  .124حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص -  240

 ،ʟʵʷاة الॽح Ȑʙن مʨȞǽ ماʙʻف عʛʸʱال ʧع مʻʺال ȋʛة شʴألة صʶلاف في مʱل الاخʨمات حʨالʺعل ʧم ʙȄʜʺل
 .وما Ǽعʙها 293أنʛʤ محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص
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ولا ʨʴǽل الȋʛʷ الʺانع دون نقل ملʱʽؔه ʖʰʶǼ آخʛ غʛʽ الʛʸʱف . الʺانع علʽها
  .241القانʨني، ؗالʺʛʽاث والʱقادم الʺʖʶȞ ونʜع ملॽؔة الʷيء للʺʻفعة العامة

 ʧم ʥمان الʺالʛح ʛʸʱقǽ لا ،Ȍة فقॽنʨفات القانʛʸʱيء على الʷف في الʛʸʱال
 ȑʚل الʜʻʺم الʙيء ؗأن یهʷم الʙعǽ ز له أنʨʳǽ ة، إذ لاǽإلى الأعʺال الʺاد ʙʱʺǽ بل

، بʻʽʺا إذا ؗانʗ تلʥ الأعʺال الʺادǽة لا تʕدȑ إلى زوال ʻʺǽ242ع الȋʛʷ الʛʸʱف ॽɾه
  . ء علॽهذلʥ الʷيء بل تʕدȑ إلى تʻʽʶʴه أو تʛمॽʺه، فإن ذلʥ جائʜ لا شي

یʛʱتʖ على  :الʯʹفʘʻ علॻهو  عʗم جʦاز الʚʱʲ على الʸال الʦʹʸʸع مʥ الʙʶʯف: ثانॻا
عʙم جʨاز الʛʸʱف في مال معʧʽ عʙم جʨاز الʜʳʴ على هʚا الʺال خلال الʺʙة 

فالقʨل Ǽغʛʽ ذلʥ یʕدȑ إلى أن ǽفقʙ الȋʛʷ الʺانع فاعلʱʽه، حȞǽ ʘʽفي . الʺʙʴدة للʺʻع
عʧ الʨفاء بʙیʨنه ॽɾقʨم الʙائʨʻن Ǽالʜʳʴ على الʺال وॽȃعه، أن ʻʱʺǽع الʺالʥ الʺʺʨʻع 

غʛʽ مॼاشʛة رغʦ وجʨد الȋʛʷ  وʚȃلʸǽ ʥل هʚا الʺالʥ إلى الʛʸʱف في العȄʛʢǼ ʧʽقة
الʺانع، وهʨ ما یʕدȑ في ذات الʨقʗ إلى تفʗȄʨ الʺʸلʴة الʺʛʷوعة الʺقʨʸد حʺایʱها 

  .243مʧ وراء الȋʛʷ الʺانع مʧ الʛʸʱف

مʻʱاع الʻʱفʚʽ تॼعا لامʻʱاع الʛʸʱف امʻʱاع مʢلʨʡ Șال مʙة ا نʛʽʷ هʻا إلى أن
 ȋاʛʱل اشʰق ʦقهʨأت حقʷن ʧاء مʨعا سॽʺج ʧʽʻائʙعلى ال ȑʛʶǽ ،فʛʸʱال ʧع مʻʺال

وȃالʱالي فلا عʛʰة بʱارȄخ نʨʷء الʙیʨن الʱي یʻفʚ . الʺʻع أو مʧ نʷأت حقʨقهǼ ʦعʙه
الʛʸʱف فʽها، فإنه مʧ أما إذا انقʹʗ الʺʙة الʺȋʛʱʷ مʻع . Ǽʺقʱʹاها على الʷيء

الʙʰیهي أن ʨȞǽن لॽʺʳع الʙائʧʽʻ الȘʴ في الʻʱفʚʽ على الʷيء الȑʚ ؗان مʺʨʻعا 

                                                            
  .510رمʹان أبʨ الʶعʨد، مʛجع سابȘ، ص -  241

Voir aussi BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, 
p92. 

 .50نʽʰل إبʛاʦॽʂ سعʙ، مʛجع سابȘ، ص -  242
 .110-109محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص ص -  243

Voir aussi BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, p92 
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الʛʸʱف ॽɾه Ǽانقʹاء الʺʻع، دون تفʛقة بʧʽ ما إذا ؗانʗ حقʨقهʦ قʙ نʷأت وقʗ مʙة 
  .244الʺʻع أو Ǽعʙها

-  Ȏʗمʘʻفʹʯه والॻɼ فʙʶʯاع الʹʯل في امʻيء الأصʵل الʲیل مʗʮيء الʵل الʦحل 
نʨؔن أمام هʚه الʴالة عʙʻما ʨȞǽن الʺʻع مʧ الʛʸʱف واردا على شيء معʧʽ ثʦ  :علॻه

ʥذمة الʺال ʧيء مʷا الʚج هʛʵǽ - لاʲفعة العامة مʻʺه للʱʽؔع ملʜودخل  - بهلاكه أو ن
فʽها بʙلا عʻه شʯʽا آخʛ، فإن ؗفالة الʺʸلʴة الʺقʨʸدة مʧ وراء الʺʻع تʦʱʴ إخʹاع 

له الʷيء الأصʽل مʧ تʟॽʸʵ لʴʱقȘʽ هʚه الʺʸلʴة الʷيء الʙʰیل لʺا ؗان ʵǽʹع 
تॽʰʢقات نȄʛʤة الʴلʨل وهʚا تȘʽʰʢ مʧ . عȘȄʛʡ ʧ مʻع الʛʸʱف ॽɾه والʻʱفʚʽ علॽه

  . العʻʽي

أن ʨȞǽن الʷيء الʙʰیل صالʴا  -ؗʺا سȘʰ الॽʰان -غʛʽ أن هʚا الǽ Șʽʰʢʱفʛʱض
ʝققا نفʴه مॽعل ʚʽفʻʱه والॽɾ فʛʸʱن الʨȞǽ أنǼ ،ʟॽʸʵʱا الʚل هʲʺققه  لʴǽ ما ؗان

   .245ذلʥ في الʷيء الأصʽل مʧ مʸلʴة مʛʷوعة

  الʰانيالفʙع 

  الʚʱاء الʙʯʸتʔ عʥ الإخلال Ǻالاتفاق الʥʸʷʯʸ الʸʹع مʥ الʙʶʯف

ʝʹادة  تʸعلى أنه 833ال ȏʙʶʸني الʗʸن الʦالقان ʥع  «مʹʸال ȉʙإذا ؕان ش
مʥ الʙʶʯف الʦارد في العقʗ أو الʦصॻة صʲॻʲا ॺʟقا لأحȜام الʸادة الʴاǺقة، فؒل 

یʱʹح لʻا مʧ خلال هʚا الʟʻ أن الʜʳاء الʺʛʱتʖ  .»تʙʶف مʳالف له ǻقع Ǻاʟلا
الʟʻ لʦ یॽʰʡ ʧʽʰعة هʚا ȋʛʷǼ الʺʻع هʨ الʢॼلان، غʛʽ أن هʚا  خلالالإعلى 

  .الʢॼلان هل هʢǼ ʨلان مʢلȘ أم نʰʶي، وهʚا ما أدȐ إلى ʣهʨر اخʱلاف بʧʽ الفقهاء

لʧؔ نʛʤا ، نʛʤا لʺʵالفʱه شȋʛ الʺʻع هʻا ʨȞǽن مʢلقایȐʛ الॼعʠ أن الʢॼلان 
لأن Ǽعʠ أحȞام هʚا الʨʻع مʧ الʢॼلان تʳʱاوز الʺʸلʴة الʱي ǽقǼ ʙʸالȋʛʷ الʺانع 

                                                            
 .135-134حʛʽؗ ʧʶة، مʛجع سابȘ، ص ص -  244
 .136-135نفʝ الʺʛجع، ص ص -  245
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ʽح ʧقها، مॽʁʴان تȞالإمǼ نʨȞॽس ʘ لانʢॼا الʚة أن تقʹي بهʺȞʴʺلل ،ʥلʚؗ الʴوال
مʧ تلقاء نفʶها، في الʨقʗ الȑʚ لʨȞǽ ʧن ॽɾه ǼالإمȞان أن یʛتفع هʚا الʢॼلان Ǽالإجازة 

  .246ولʨ مʧ جانʖ الʺȋʛʱʷ نفʶه

 Șʴال ʛʸʱقǽ ʘʽʴǼ اॽʰʶلانا نʢǼ نʨȞǽ اʻف هʛʸʱأن ال ʛآخ ʖجان Ȑʛا یʺʻʽب
على مʧ تقʛر الʢॼلان لʺʸلʱʴه، ولا ʨʳǽز للʺȞʴʺة أن تقʹي بهʚا  في الǼ ʥʶʺʱه

غʛʽ أنʻا Ǽالʛجʨع إلى أحȞام الʢॼلان الʰʶʻي نʙʳ أنها لا  .247الʢॼلان مʧ تلقاء نفʶها
تʦॽʁʱʶ ؗلها هي الأخȐʛ مع الغʛض مʧ شȋʛ الʺʻع، ذلʥ أن هʚا الʨʻع مʧ الإʢǼال 

حʧʽ أن شȋʛ الʺʻع قʨȞǽ ʙن مقʛرا یʱقʛر لʺʸلʴة أحʛʡ ʙفي العقʙ القابل للإʢǼال، 
لاهʺا لʛʡ ʝॽفا في العقʙ الʺʛاد إʢǼاله   .248لʺʸلʴة الʺȋʛʱʷ أو الغʛʽ، وؗ

إن هʚا اخʱلاف جعل الॼعǽ ʠقʨل أن هʚا الʢॼلان مʧ نʨع خاص، یʱفȘ مع 
 ʦث ʧاص، ومʵالأش ʙوعة لأحʛʷة خاصة مʴلʸة مǽع وهي حʺاʻʺال ʛȄʛتق ʧة مǽالغا

أو الʻʱازل عʻها على صاحʖ الʺʸلʴة وحʙه  ةالʴʺاǽ یʦʱʴʱ قʛʸ الʺʢالॼة بهʚه
  .249وʻʱʺȄع على الʺȞʴʺة الǼ ʦȞʴه مʧ تلقاء نفʶها

  

  

  

  

  

  
                                                            

 .298محمد شȑʛȞ سʛور، مʛجع سابȘ، ص -  246
 .111محمد حʧʶ قاسʦ، مʛجع سابȘ، ص -  247
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 خاتʸة

 ʛʰʱعǽ ʛʽا الأخʚة أن هॽؔالʺل Șاردة على حʨد الʨʽا للقʻʱخلال دراس ʧا مʻح لʹʱی
مʧ أهʦ الʴقʨق الʱي ʰʶʱȞǽها الʺالʥ على ملؔه، وذلʥ لʺا تʨʵله له مʧ سلʢات علॽه، 

بل له الȘʴ  ،والʛʸʱف ॽɾه فلا تقʛʸʱ تلʥ الʶلʢة على اسʱعʺاله لʺلؔه والانʱفاع Ǽه
ʺǽ ȑʚيء الʷا الʚقات هʴجهة، في مل ʧا مʚه، هʻج مʱʻي تʱات الʳʱʻʺلؔه وثʺاره وال

 Ȑʛجهة أخ ʧهومʻة مʸخʛاء على الʺال إلا بʙʱالاع ʧم ʛʽع الغʻʺǽ له أن.  

ولʺا ؗان مʧ شأن مʺارسة الʺالʥ لʶلʢاته على ملؔه أن یلȘʴ أضʛارا ʛʽʳǼانه، 
 Șعʺال ملؔه وحʱفي اس ʥالʺال Șح ʧʽازن بʨت Șʽقʴأجل ت ʧخل مʙع تʛʷʺفإن ال
جʛʽانه في عʙم الإضʛار بهʦ، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ فʛض قʨʽد تʙʴ مʧ سلʢة الʺالʥ في 

والʺʸلʴة الʱي یʛغʖ الʺʛʷع في تॽʁʴقها إما تʨؔن مʸلʴة عامة . اسʱعʺال ملؔه
  .للʺʨاʧʽʻʡ، وȂما تʨؔن مʸلʴة خاصة Ǽأشʵاص یʨʱاجʙون في وضॽɻات معʻʽة

لʥ للʺʸلʴة الʵاصة بʱعʙد تʱعʙد القʨʽد القانʨنॽة الʱي فʛضها الʺʛʷع على الʺا
مʳالات مʺارسة الʺالʥ لʶلʢاته، وȃʺا أن أول مʧ یʛʹʱر هʨ جار هʚا الʺالʥ، فإن 

هʚا الʳار ʛʹǼر غȞʷ  ʛʽل یلǼǼȘʴألا ǽغلʨ في اسʱعʺال حقه هʚا الأخʛʽ ملʜم 
مألʨف أȑ بلغ حʙا مʧ الʶʳامة لا ʧȞʺǽ تʴʺله، ومʱى تʴقȘ ذلʥ ؗلʺا رتʖ مʕʶولॽة 

ʥاء . الʺالॼɺالأ ʧا مʻʽرا معʙا قʨلʺʴʱأن ی ʦهʽعل ʦهʻʽا بʺॽɾ انʛʽʳار أن الॼʱاعǼ
ʳاره Ǽ هوʶʱȄامʨʴا فʽها وȂلا لʺا أمʧȞ لأحʙ أن ǽʺارس سلʢاته على ملؔه مʵافة إلʴاق

القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع وهʚا ما ʢǽلȘ علॽه مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة أو  .ضʛر
  .إلى الʨʳار بʨجه عام

 ʖتʛʱاه كʺا یॽʺالǼ علقةʱد مʨʽن قʨؔت ʙق Ȑʛار حالات خاصة أخʨʳة الॽɻوض ʧع
أو تʴʺله عʰئ الʺॽاه ) الʛʸف( إذ تʨʵل الʳار حȘ الȑʛ، حȘ الʺȐʛʳ، حȘ الʺʽʶل

ʱʺالʙاॽɻॽʰʡ ور إلى أرضه . فقةʛʺال ʧار مʳال ʧʽȞʺت ȘȄʛʡ ʧملؔه ع ʙʽأو تق
لقʨʽد راجعة إلى أو قʙ تʨؔن هʚه ا. عʛʰ أرض جاره الʺʨʸʴرة عʧ الȘȄʛʢ العام
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 ʧʽفاصل ب Ȍود أو وضع حائʙʴضع الʨب Șا تعلʺॽɾ اءʨان سʛʽʳات الॽؔمل Șتلاص
  .ملʧʽʱʽؔ أو تعلȘ الأمǼ ʛفʱح الʺʢلات والʺʻاور

لا تقʛʸʱ هʚه القʨʽد الʨاردة على الʺلॽؔة على تلʥ الʱي فʛضها الʺʛʷع على 
ʙʴ مʧ سلʢة أحʙهʺا في الʺالʥ، بل ʧȞʺǽ للأفʛاد Ǽإرادتهʦ الʺʴʹة أن ǽعʺلʨا على ال

ʽة معॽʻة زمʙʺف في ملؔه لʛʸʱالʻوعʛʷم ʖʰʶة ول .  
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  ʜʽʺʱ 05 حȘ الʺلॽؔة Ǽأنه حȘ جامعی: الفʛع الأول
  06 یʜʽʺʱ حȘ الʺلॽؔة Ǽأنه حȘ مانع: الفʛع الʲاني
ʘالʲع الʛالف :ʦدائ Șأنه حǼ ةॽؔالʺل Șح ʜʽʺʱ07 ی  

  07 أن حȘ الʺلॽؔة یॼقى ما دام مʴله Ǽاॽʀا: أولا
  08  عʙم قابلॽة سقȋʨ حȘ الʺلॽؔة Ǽعʙم الاسʱعʺال: ثانॽا
  08 ʺلॽؔةعʙم جʨاز تʨقʗʽ حȘ ال: ثالʲا

  10 عʻاصʛ حȘ الʺلॽؔة ونʢاق: الʺʘʴॼ الʲاني
  10 عʻاصʛ حȘ الʺلॽؔة: الʺʢلʖ الأول
  10 الاسʱعʺال: الفʛع الأول
  11 الاسʱغلال: الفʛع الʲاني

  11  الʲʺار: أولا
  13  الʺʳʱʻات: ثانॽا

ʘالʲع الʛف: الفʛʸʱ13 ال  
  14 نʢاق حȘ الʺلॽؔة: الʺʢلʖ الʲاني
  15 ة الʷيء ذاتهملॽؔ: الفʛع الأول
  15  )العلʨ والعʺȘ(ما فʨق الأرض وما تʱʴها: الفʛع الʲاني
ʘالʲع الʛات: الفʳʱʻʺار والʺʲقات، الʴ17 الʺل  
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  19  تعʙاد القʨʽد الʨاردة على حȘ الʺلॽؔة: الفʸل الʲاني
  19  القʨʽد القانʨنॽة الʨاردة على حȘ الʺلॽؔة: الʺʘʴॼ الأول
  ʨ 20نॽة الʨاردة على حȘ الʺلॽؔة للʺʸلʴة الʵاصةالقʨʽد القان: الʺʢلʖ الأول
القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى الʨʳار بʨجه عام أو مʹار : الفʛع الأول

  الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة
20  

  20 مفهʨم مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة: أولا
تʺʜʽʽ حالة مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة عǼ ʧعʠ الʴالات الأخȐʛ : ثانॽا

  الʺʷابهة له
25  

  ʛʣ 31وف الʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف: ثالʲا
الأساس الǽ ȑʚقʨم علॽه الالʜʱام ǼالʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر غʛʽ : راǼعا

  الʺألʨف
39  

  41  القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى حالات خاصة في الʨʳار: الفʛع الʲاني
  42 القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى الʺॽاه: أولا
  53 القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى الʺʛور: ثانॽا
  62  القʨʽد القانʨنॽة الʱي تʛجع إلى الʱلاصȘ في الʨʳار: ثالʲا

  78  القʨʽد القانʨنॽة الʨاردة حȘ الʺلॽؔة للʺʸلʴة العامة: الʺʢلʖ الʲاني
تعʙاد Ǽعʠ القʨʽد القانʨنॽة الʨاردة على سلʢة الʺالʥ: الفʛع الأول

  ةللʺʸلʴة العام
79  

  80  جʜاء إخلال الʺالǼ ʥالʛخʸة الʺʺʨʻحة له: الفʛع الʲاني
  82 )أو الإرادǽة(القʨʽد الاتفاॽʀة: الʺʘʴॼ الʲاني
  82  الʺقʨʸد Ǽالقʨʽد الاتفاॽʀة وشʛوȋ صʱʴها: الʺʢلʖ الأول
  83 الʺقʨʸد Ǽالقʨʽد الاتفاॽʀة: الفʛع الأول
  84 مʧ الʛʸʱفشʛوȋ صʴة الاتفاق الʺʧʺʹʱ الʺʻع: الفʛع الʲاني

  ʖʳǽ  84 أن ʨȞǽن الॼاعʘ مʧ شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف مʛʷوعا: أولا
  86  )أو معقʨلة( ʖʳǽ أن تʨؔن مʙة شȋʛ الʺʻع مʧ الʛʸʱف مʕقʱة: ثانॽا
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الآثار الʺʛʱتॼة عʧ تʴقȘ شʛوȋ صʴة الاتفاق الʺʧʺʹʱ : الʺʢلʖ الʲاني
  الʺʻع مʧ الʛʸʱف وجʜاء تʵلفها

87  

لʺʛʱتॼة عʧ تʴقȘ شʛوȋ صʴة الاتفاق الʺʧʺʹʱ الآثار ا: الفʛع الأول
  الʺʻع مʧ الʛʸʱف

87  

  87 حʛمان الʺالʥ مʧ الʛʸʱف: أولا
  88  عʙم جʨاز الʜʳʴ على الʺال الʺʺʨʻع مʧ الʛʸʱف والʻʱفʚʽ علॽه: ثانॽا

الʜʳاء الʺʛʱتʖ عʧ الإخلال Ǽالاتفاق الʺʧʺʹʱ الʺʻع مʧ : الفʛع الʲاني
  الʛʸʱف

89  

  91  خاتʺة
  93  لʺʛاجعقائʺة ا
  98  الفهʛس
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