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- Art: Article

- CCF: Code de Civil Francgais

- Op.Cit: Opus Citatum ( Référence précédemment citée)
- PUF: Presses Universitaires Francais

- L G D J : Librairie Générale de Droit et de Jurisprudance



~ -~

4dadla

A JsaS 3 cpaddl) Lo aiay ) Geiall aal G e AL Ba ey

sl iy Jaxiog ¢f dalu (e 4l Loy @lllalls e cillaladl 281S s jlae
18 a4 ity o lld 1) dilia] aly cia dilals gadig 4 gy 4Skey (63
AL YL elges Ligls Wy yall agd Coyeatill of cad sl o anllil Lol
ML e ) Hlall Ny Aklall Wl e Wy 5l cplase O30 5 g

Sl b AL ga HSST Jslin gpdial) o iaall Ol ) gonlly 2
Ll i e el Y] dvell Beiall Gloall GIE) QESH e S
JsY) deadll (g0 Js¥) el o alas Jilisgy ESL 3o Gl Jsliis <674
gl duhal dadll s o Gl 4l (anady ale dng ASL) G (gl
o3 )y b egr ) 52 deadl) 1305 ASLY Ga 3l

Al (ge an3 ) 25l (e aedl Sl gl 3 (giad) g il Jsl
1y candh Coypaill Jing aSley U e il Dl sl Jlasiul 3 L) Gl
Ol e ) dle Lo Je Dallad) ashalid Gl dules Gld e of o<
G Obead) o B8 W fig dbs Jlesiad (3 W sle ol dal e JUlls
G ) godall sae gl o sual (Al i) e luee 8 bl
A (s dea ool Lo o ahale Aplas b cllld) 3a G Ol e g0
L) Jad e ek 38 Gyl e el Bles 9531
b 393 Y Capeailly aSles Pliialy Jlasial b i) ddale 2y

bkl o aa3 28 Laily (ol Lpats A 3l ol ele) Gl ) s S
Al sda a8 (e Bl agishly aa doadlatll 8L



O e (Y Jadll 8 ALl (3 asgde Ay degilaall 03 b Jolai
S Sl
4slal) 3a pgeha
il cdges Ao (ging dlal die (gis ) ded) (Bgial) auis
dguall Bsind) B il JE sl Len LS a3 b oY) il
B el oyl 8 B s cdoiell clielill Lead  eudy duadll
Gsiall o2 U ) poall Wl e . ) Gay @lall call (panaddll
) AN DA e Gl (gl Gginll sda pugl sa ASL) 3a of aa Al
S @kl PR e cllig sbal ails o Jeain L ag ¢3all 13 gy
Goall e oy o bidy aleas Ally ey (Al pailaddl Loyl
aalie Al S Giaadl Gaads o Je o JgY) Gaall 8 1y ((gRY)
oY) Gasdl)

duailad g 4Slal) (3a iyl

Gl O GAY) Dl Beiall e o oo Dy 4l Lo AW 3
opt g i ¥ pailad (e 4 g Lo Shils (U] llaal) Jadpas i
(S llaall ) (AN duinal) Gsiall (e

S lladll
Aslal) (3 iyl

conlgll e il AL 3a e sa)lell 29l ddyy 8 ganill (g sl el Y
GV il plan e Jolaiag c@siadl o goill 13g) Clupad and® () Gkl

2



Sl & ydall dad Al Caupaill ) saey @yl o) e c@all 13g] addll e

.al
Jo¥) gl
Glal gl L jasl

clalull (e dimbia Jodn (2 ¢ nll 3all o »lgl o AL Cages
Capeailly ARy callanials by ool pilia puen e Jpuanll (0 4K L

1 .
- g

Jsdss bl e ool Glo oy W Gall @b padl o Laad iy
el o il i 8 Capeailly Plaially Jlesial) daley LY 4ala
.Z«Q}HLEJ\ Jgas

st e 3 e Ga o ASL o cpbpal) ol P e W)
DLl o) dllasivd Siny o Al Dlie o) Ysiie elow o3l 1 Alle (g ¢ ppaa
Ol e a Lo W) @y 8 i Yy gl o) Lol lyea 408 Capil)
sl

(G &3l
Aslall gilal) ciy il

25l 58/75 a8y ya¥) (e 674 53kl & LSkl (gyihall g hdall Cixe

d’aé,é ‘;&La.f/ »‘gg [PXQEI P 49?'13.45\ Ol eaty (1975 i 26 ‘f

033 B el gl i gradl Sadl Gl b AL Ga bl Sage cpm (<5 a2~
O ¢ pdil) L

Ol 8 ALaY) Al Geinll Aaly jalas )AdaY) Aall Geiall 8 el cagaad) s Glasy - 2
45955 2002 (ol Adsiall sl C)siie o allly (gyendll

3



Cilsdl) daad Ylatin) Jotiw ¥ of Lpds pLd¥) 4 cipally alall
I «dalii§lly

Al o A8l e giball grdal) dallbl @A) ol 138 (e it

O Y Vsiia ol Dlie OS] el llay Lo Cayeailly aiaill bl piaiy oAl

e graadl o (sl @lslly Ol ade ais Lo dgaa A g 4 pdi

Lo alyinl B9 oad (9a] dga o 4l Y] Gl cllalad) el daie (e a2)

G> Ox Ol Gaadl die Aglae 258 (e gl agaill Calida A 2
(Al dgn e al) b len sha e aall ) pae dden (e il

e Jleain¥) Aol 5 Jaef grdadl of paill la e Lead W ek

) Ol i dl) eyl 4 els Lo ol aaly Gl Jaly (A SLA ddyes

Ofbale o ASL) 3al ddipen die HAY) ga il illy ASL) oo Loie
A ayailly i) il Loag Lot

e @bl praal o @lall ansll peial Gl ) peall aa
g 18 8 5all 25/90 o3 (glall (10 27 salall & dalal) 4l ALl
&l (s b dalil) Lylael) Lslal) pal Lo (g)lind) aingill ety (1990
s DY) Jlaria) Jo] e duinll Geisl o glin) Jal) b cipaily
Clgisié f lgienks

sy alall T8z z Lz il Gl ety (1975 s 26 b #ozall 5875 3y Ll -
cadiay Jara (1975 i 30

1002 2011 il cdasa s 2L cgiliall aall el 3 leadl el ccabalse 55—
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par les lois ou par les réglements».
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« La perpétuité de la propriété est conditionnée par la survie de la chose qui en
est I’ objet; peut- étre est- ce une nouvelle incidence de I’ incorporation du droit a la
chose. Si la chose est détruite, matériellement, ou juridiguement mais hors de
commerce, le droit de propriété prend nécssairement fin. Tout au plus une question
de subrogation réelle pourrait se poser si la chose est remplacée». JOURDAIN
Patrice, Droit civil, Les biens, Dalloz- Delta, Paris, 1997, p63.
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« ... Ce droit est: imprescriptible: la propriété ne s’ éteint pas par le non usage:

il Ny a pas prescription extinctive. Ex: arrét Etang Napoléon( Ass. Plén. 23 juin

1972): un étang avait été temporairement réuni a la mer, par I’ effet de la disparition

du cordon littoral, qui s’ était ensuite reconstituté: les propriétaires ont été réintégrés

dans leur droit de propriété». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie,
Op.Cit, p145.
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Voir aussi dans ce sens; CARBONNIER Jean, Droit civil, Les biens, Tome 3, 19°me éd.,
PUF, Paris, 2000, p143.
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3 _ « Le droit d’ usage, ¢’ est le droit de se server de la chose et de choisir I’ usage  qu’
on entend en faire; ¢’ est aussi le droit de ne se serviry. HESS Brigitte- FALLON et
ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10°™ éd., Dalloz, Paris, 2010, p165.

2 - BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Droit civil,
17°" éd., Sirey, Paris, 2011, p125.
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¥ _BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p124.
« Les fruits naturels sont ceux que la chose produit spontanément sans travail
de I’ home, comme les fruits des arbres, le fourage des praires naturelles, le croit des
animaux». TERRE Francgois et SIMLER Philippe, Droit civil, 5™ éd., Dalloz, Paris,
1998, p95.
¥ _ « Les fruits industriels: nécessitent le travail de I’ homme : récoltes des champs,
vergers, ...». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10°™, &d.,
Op.Cit, p165.
29 e (@l e ‘(AMG Crn A2 — 30
«Les fruits civils consistent dans les revenus périodiques dus par les tiers
auxquels le propriétaire a concéde la jouissance de la chose, tels que les loyers des
biens loués, les intéréts ou arrérages des sommes prétées». TERRE Frangois et
SIMLER Philippe, Op.Cit, p96.

il s ot Lo ladl] (o didasdis Lo ila] e il Ao £ a5 837 Sulall i~
s Logy dlagua juintd duival] jladll Lof . lglad agy (o ddsgide duslical) of Lsaubsl) Jladll iy
Pour plus d’ informations sur la distinction entre ces fruits, Voir BERGEL Louis-

Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Droit civil, L G D J, Paris, 2000, pp85-
86.
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« Le propriétaire peut disposer de la chose, soit par des actes matériels, en la
consommant( si elle est consomptible par le premier usage), en la déteruisant
( progressivement, quand il en tire des produits, ...), soit par des actes juridiques, en
I’ aliénant, ...)». CARBONNIER Jean, Op.Cit, p129.

« Le propriétaire a le droit de passer tous les actes juridiques destines a
restreindre, decomposer ou méme anéantir son droit. En effet, il peut transférer a
autrui le droit de jouissance sur son bien, soit en démembrant son droit , par exemple
en conférant & un tiers un usufruit sur son bien, soit en le transmettant en totalité,
par exemple en aliénant le bien)». BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU
Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p126.
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Voir dans ce sens, MULLER Michele, Droit civil, Sous direction de MASCLET
Claude- Jean, 4 ™ éd., Foucher, France, 2009, p84.

16



lgias Ly slell (gl LBt Ll Wl yiims ia)¥) o llas (g o Jea¥) )
e Lo JS il o pali A oo 5 1/782 sald) xSl e 13 sl (6
Y cala Jao G i (3] aldia of sli of pulé o lgind of L2sY)
oSl LB AL Alas Al oda (Sl L) Splan Sy 4T o daldy
828 sl o e (g mlae Gl dgalse 8 ddd) Gl o sand
Laal U 38 Gyl allle o e il Gla o jemn WS catinn e i)
Meslay il sda Ll & all a5 U8 (e Al culS cline 484
Hz 2 32/782 5ol adle Cuai L i

O (et mdaad) il 05K (o e lgind L ol Lgish Lo Sk e )Yl
G5 L) g Al (hAT SISl AT (add Gaally slal) clile 5<s
.ol

SIBY & 8l

plad JS A4 ol o il dilad »dil Ao g p G 676 Silall yaii
el Cllsy (§lET of ad 3 gy af Lo dilialey dilaiieg

Ailealeg ilaiiag oylad (e 2my Lo S Jedal clld (gaaty Laily caSlay (6 ¢ A0

ol Gy Gl o il dsm e pdar Y 13 oS0y e ) e g e JS

S5T1-5700= e« g <596l aaal Gl e — 4

Ao aldiadl wlf Luisf of Ao dissd) ol f sa 4if 4wl o g o (5 2/782 5alad) ais =
i e dadli cuils aliie {8l Luisf s34 (¥ cole of Ao Dl Al Of ey LeS 45ddi
clgSlai g cildial) sis dald) 4 gal 4dgs of

) e Lusla 0555 Of G1E3Y) o O $ildl) dailas jgaig wiif Ao g a5 3675 balall pais—
lging Lo of lgdgd Lo Lsle o dladia

17



Dlaa (paradill JadlS )Pclialdl g Mol Sl s e s
Gliale ) Sl SaneY AW 3l sadis (A Lee (B Gia cailadl
5 e G aip Yo ol e day el e a8 ASke B v oAl
el o i Bl 2y Al L —dal 3 aIS ggall (e gl glig adde

HOlas dilinley el o Legia IS 3 0l

Al Ao diel) jaid Yy oy e patozoa G 2/107 i) el

(O ildll Ly dilajlicea o 98 Lo L Jolits b ccuund 4 319 Loy tilaial)

dl Ao g a5 887 salal pally .«alill¥) desd cang Aaadly i)y

s yald dag Jadug Jlie jind ) O ptpad] jléed) Cléade S8 Jadis »

dediall 4905 AN SHeldiYly cliwadl dlSy pauaiill chlécy 55y
eee Al i e (38D al Le cdlllad] o

cclaially Sl la g e olils Loyl —

ey sLil) Aegls 4y ol W ek o 80 Jleniad il dbay 2ol Lo S Us Clialally aay —
38Ua (Gl gage cgruall (ool e L palaiall aialy dgall

88U ¢l page BS (uen = 1

18



gll."'d\ Jadd)
dAslall 3 Ao Baylsl) agull) Slaad

aSlay LY 6 4l el ) clald) S aiay o) ellle o ola Y
Ay e eluie¥l e il aday Ofy cdsd Cpeailly aDliiuely Allaxiod) 43Kay G
ALl Jlasiad (ol gyiall o) e cdie Gk (e 4t 5B S ol
28 e clelhay ol ual) mllas 4 ey Gusy i e (<8 4SW
(a3 o 358 amg G oo @lldg caSley 3 oA e clild) il
Wl @y e jall Ga i ol 4l (b Cipaill (e 2l ik e elsm
Lo lgias cOpildll adaj Lo ) a9 lgwmns o and 35l o3a ) agad Laticy
(GbBY ade i Ll ) BEY) amji Lo () 25

oY) Gasall
Lslall 3o Ao Bajlgl) Axigilal) 3 gual

sl aalall Ay il 8 elow gdal Lgadis U el 3 asl sda Jiam

Y s o) e by leiall OIS ) (gAY dalall sl &l ()
Jal e @y Al Cilaal) sy Basie & Ll aaly gl a8 e i
Dha e Lo g cadde 355 (3 Jaall Guun Liagl Calias oy ¢lgiiias
Aol O Al e e il (o el Az oo G690 sl e
cdalall dalaalls ddleially Jorll lgp (Glal) Clayydill] 4 o Lo dds Jlarici

A DY) ble fpo L] diley . dalsd) dadaal) f

daliad)l el pyam a8 agall a2 of palll 138 DA (e Gl W ey,
Jslaics L 13y cdelaall dalall dalindl) el 5w o (alddy) sl 4l
.bt\j ‘d}\.ﬁ

19



S callaal)
Laldl) dalaall Aslal) 3a o 5algll Auigilal) 3l

Dl g Jleall e i Al el 8 Lle dsgy agall eda Jiam

Lo sl ale ansy Jlsad) ) a3 gilal 3gadl) Ay allaal) 138 8 Jslaiasg

G Al 3gl) ) Bl 5 ohaal) o gl g Jlead) Jliaes e
lsall 8 dals Vs ) e

Js¥) gl
dgllal) & Llgall Jlaa gl ale dag Jleadl ) aas AN Auglall 3gull)

A deal Y Al e e »lil (Ao g op G 961 Sl yali
ol dla gl s N dés Jlarial

U sy 4 pe dgllall Joal) jlaa B ols Ao pap of Jall yudy
A ol O aldl) ey cigllall aall glad i L) sds Ll culby
S padlly uAY A el Lagda JS pdpay cfplind) dewbry il Sl
(A Cuaas

il apalue ol Al o301 eydall of paill 1 Pl e W oy
e &= Y Cj ‘):‘;}“ 12 Jdeg coylan u}ﬁ"‘ e ppa @lall pax asle e
On led el e daladl) (g ) el gl )aagllal leall jlias 8 ojla
o lsall jlias asghe N Bkl Gk e 138 (8 duadil) Jglaiug o(Oheal
Lgal&als dagllall
aSle o asllald ) dojlea ol () Abgllall & lsadl jliae asgia :¥sl
ol hli agin 4 maldll e daall (9 (Sl plad jpum e iy 8

20



of Aalll el an desd Dl aji leall daa o g
Nl Hlall delinly (0 alg (Byua haY) sda CulS e aghal agllesicl

oral iy o) (a4 G (JlaY) IS 8 Lged ol A o e
S 138 Adggue iy ccagllall pe ) yualls s Lty cagin Cagllall aall
ool 4l Jslaiee Lo 13ag 7 jladl 13a slasl

gl e el Jlime iy oSa iAbgilall e lgall Jlae s
Jlaricd daiin el oS ¥ illy lall cavay aaeall )yl lld Ll e
@ Sy aly din Jlexind b Caway ol diphy aSle o aslalad Sl
Adsgese caals Gl 3aan b Ppjlay Jheadl B ds 4l oS Wy HFllas
50 . . e . o ut- -
2Pl andh cjglas Al jlaall o3a Al a5illy ULl

e Jlall Jliae @iail bajdy cAbgllall e el e (3aad hagyd -
Pk Lo Jaam cdag yall (g degana g Byg pin ddslal)

A5 O Gy ¢ lsal) jliae Alla ALl (sSs S 2 lgad) A Jigi s -1
dal e 5390 2285 ¢ leall dam daglll) je JlaeY) Caiigy lladll (il

47 _Voir BIHR Philippe, Droit civil, Dalloz, Paris, 1996, p127.

* _ TERRE Frangois et SIMLER Philippe, Op.Cit, p223.

¥ _ Voir GOMEZ Valérie- BASSAC, Droit civil, Tome 1, Foucher, Vanves, 2010,
p130.
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Voir aussi BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE,
Op.Cit, p133.
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S _ Voir Cass. Civ. 29 novembre 1995, Bull. Civ., II, n°® 98, pl75. Cité par
BROUILLAUD Jean Pierre, Droit civil, Hachette, Paris, 2000, p26.
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« ... La vie en commun serait impossible si chacun ne devait supporter certains
inconvénients». TERRE Frangois et SIMLER Philippe, Op.Cit, p227.

499& 6[9,\14.& e m}uuﬂ jj QL@U _—
Voir aussi BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p27.
> - Voir GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p130.
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< ... On doit cependant ne reconnaitre le droit a reparation que si le dommage
atteint un certain degré de gravité». TERRE Francois et SIMLER Philippe, Op.Cit,
p227.
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Voir aussi BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p p27-28.
0 _ BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit, p119.

25



cptll falll) palf A Mbi@ﬁiﬁﬁ‘# J}mﬂgy‘gdb’/.i/ -

LS el Jlasid) 8 lhans I Jaad) o) il 138 DA e Wl ey
Oy iz o 3 sSe 124 5aldl) pai b gydall LySE Sl jeall o2 aal 223
die Gl ed (JB s e )SS Laily yemall s e LSy ol ¢ ydiall
568 «Gal daguall ducsiagd)l gl el o) aSke o aslalul 45yile
TA e din (B laie iy 4Dy gie zyan Wy agaall odd (8 Al Jaxiiy
t b LS el sda I bl Jslai agles %M ag0all oda e

Jaxicd Letie il o allad) o3a slia @ jladle ) & dlllal) 43 cils 1Y) -1
ey bl e Al aad g Ao 4l (6 W) Al e dnhale ule ol 4ks
Dbyl A il Al 5 Dl sa La 4 335 ) led) o) s 13l
dleia) o 2l (ands W sl 1 leanay @adl ala gl
Jleia¥) 13g] aeanill Caagll o uin D8 sadl) 1aa Ao paally Bl ol

I3l Gall Calia iy ol diajle daiia (e a0 (e diisg 3 Lo

dal 0o Jlas eliy Gl LLES clllsl) oda e ABY) any elae] (S
Aald] L all Gl Gine JSE aule ALl Sl ols o sleally sl Cana
G L) o) adaadl L L lall ol L 2l Laily lgie 4l i Y didae clill)
e Ay ol (Ko Jallg cdial allexivd (go jals adi 4l (s$ Y Alall o3
O daal Allexivd b dien

6261 5 ¢ Bils gae c3es sl s — ©!

139u4 ‘é:\\.u faa ‘§):\S s — 62

« Abus de droit avec intention de nuire: a lus forte raison, commet une faute
entrainant sa responsabilité, le propiétaire qui utilise son droit de propriété, non pour
son intérét personnel, mais uniquement dans I’ intention de nuire a autrui».
BUFFELAN Yvine- LANORE et LARRIBAU Virgine- TERNEYRE, Op.Cit, p135.
Voir aussi GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p129.
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« L arrét de principe clement bayard( 1915): la cour de cassation a retenu la
responsabilité du propriétaire d’ un terrain de hangar a dirigeables qui avait construit
des pylons armes de pieux pour géner I’ evolution des appariel». HESS Brigitte-
FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit civil, 10°™, éd., Op.Cit, p168.
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Voir aussi BERGEL Louis- Jean, BRUSCHI Marc et CIMAMONTI Sylvie, Op.Cit,
pl14.
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Paris, 1998, p183.
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La cours de cassation frangaise 1°° Ch. Civ. 20 février 1968 fut jugé que:« ceux
qui ont construit ou acheté un immeuble pres de I’ aérorome, sans prendre les
precautions nécessaire pour se soutraire aux inconvenient connus du voisinage, on

accepté un risqué en s’ exposant volontairement a subir le prejudice dont ils se
plainent». GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p131.
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« Le trouble anormal du voisinage peut en revanche étre réparé ... lorsque cela

est matériellement possible, le juge peut ordonner un certain nombre de measures,

déménagements, visant a le atténuer ce trouble et a le render supportable, voire a le
faire disparaitre». BROUILLAUD Jean Pierre, Op.Cit, p29.
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« La mitoyenneté est un droit de propriété immobiliére. Elle est une sorte
d’ indivision s’ appliquant, par exemple, & un mur commun séparant deux proprieties
contigués. Il peut s’ agir d’ une d’ une haie, d’ une barrier ... . Quelle que soit la

forme de la separation, elle sépare deux fonds appartenant a deux propriétaire
distincts». GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p137.
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Voir aussi MULLER Michele, Op.Cit, p82.
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Voir aussi MULLER Michele, Op.Cit, p82.
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« Le propriétaire d’ un mur mitoyen doit supporter seul les frais de reparation
ou de reconstruction de ce mur lorsque la réparation ou la reconstruction est rendue
nécessaire par son proper fait ou par le fait des choses qu’ il a sous sa garde». Cass.
Civ, 3% 19 octobre 2005, BICC, 2006, n° 633. Cite par GOMEZ Valérie- BASSAC,
Op.Cit, p137.
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« Tout propriétaire peut clore son heritage, mais, ne peut obliger le propriétaire
du fonds voisin a participer aux frais». BIHR Philippe, Op.Cit, p126.

Voir aussi GOMEZ Valérie- BASSAC, Op.Cit, p137.
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« Les vues sont des ouvertures ordinaires qui laissent passer lair aussi bien que
la lumiére: elle sont soit fermées par une fenéttre susceptible d’ étre ouverte ou
encore par une porte, soit dépourvues de toute fermeture». TERRE Frangois et
SIMLER Philippe, Op.Cit, pp206-207.

202 _ TERRE Francois et SIMLER Philippe, Op.Cit, p207.
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< ... Toutes autres vues sont oblique; ells ne permettent de voir chez le voisin
qu’ en se penchant ou en regardant de coté». TERRE Frangois et SIMLER Philippe,

Op.Cit, p207.
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un testament: un pere de la famille legue un immeuble a I’ un de ses enfants en
interdisant son aliénation». HESS Brigitte- FALLON et ANNE- SIMON Marie, Droit
civil, 7™ éd., Op.Cit, p144.
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