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 المىضىع الثالث

 واهقضاءو عقد الإعخماد الإًجازي بسام إ

بغام علض الؤعخماص الؤًجاعي االإخمثلت في افغها  ل إلى حاهب الكغوٍ االإىيىعُت التي ًجب جى  

عكان ابغام العلض أهفـ كىنها كىن الُالب على صعاًت بها هخُغق إليها  ً، التي لالغيا والؿبب واالإدل

 :، فئلى حاهب طلك ٌؿخلؼم لصحخه قغوٍ أزغي جخمثل في ما ًليبهفت عامت

 بسام عقد الإعخماد الإًجازي إشسوط -أولا

 :الإعخماد الإًجازي  عقدبسام الشسوط العامت ل -1

لي  بدم الؤؾخعمال بالأنل االإؤحغة زلال مضة العلض وبؿعغ مدضص. - ؿمذ للمؿخأحغ الخمىٍ ٌُ  أن 

ؿمذ للمؿخأحغ  زُاع الكغاء إطا كان اعخماص إًجاعي مالي فلِ. - ٌُ  أن 

لي كبٌ مبلغ مالي َىال مضة العلض، لفترة غير كابلت للإلغاء)لا  أن ٌؿمذ هظا العلض للمؤحغ - الخمىٍ

.)ٌ غاف فسخ العلض، وإطا جم طلك التزم الُغف الُالب للفسخ بالخعىٍ  ًمكً لأي مً اَلأ

 أخض هظه الكغوٍ لا ٌعخبر العلض علض اعخماص إًجاعي. غاب فئطا

 عقد الإعخماد الإًجازي:بسام لا شكليت شسوط -2

العلىص هى الغيابُت، لظلك فئن اللاهىن الجؼابغي لم ٌكترٍ في  إن الأنل في لكخابت العقد: بالنسبت-أ

لكً ًفهم  االإخعلم بالعخماص الؤًجاعي، 09-96مغ عكم نغاخت في الأ  علض الؤعخماص الؤًجاعي الكخابت

في  بأن العلض ًمض ى علُه مً َغف االإخعاكضًً هههاقتراٍ االإكغع للكخابت مً عضة أخكام هظكغ منها 

ًدعى " لا ًمكن أن على أهه :  التي جىو 09-96مً الأمغ   10/1الإاصة و ، 09-96مً الأمغ عكم  05االإاصة 

 الظي 911-06مً االإغؾىم الخىفُظي  02االإاصة إلى حاهب  إلا إذا حسز...". الإًجازي كرلك،العقد 

الكخابت وؾُلت وإن كاهذ  أخؿً ما فعل .اقترٍ الكخابت في علض الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل غير االإىلىلت

 :ًلي ، وطلك الإامً وؾابل الؤزباث ولِؿذ عكً مً أعكان العلض

 كثرة بىىصه.-

                                                           
، ًخعلم بخدضًض كُفُاث إقهاع عملُاث الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل 2006فُفغي  20مــــــؤعر في  91-06جىفُظي عكم مغؾىم  - 1

 .2006فبفغي  26، ناصع في 10ج ع ج ج ص ف عضص  غير االإىلىلــــت،
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هغ فُه علض الىكالت، علض البُع والىعض بالبُع مً حاهب واخض، علض كىهه مً العلىص االإغكبت) ًظ-

غاف  نها خماًت الإغاكؼ اَلأ غاف، فُجب جضوٍ اللغى، علض الؤًجاع(، لظلك جكثر فُه خلىق والتزاماث اَلأ

 االإخعاملت.

التي  مً اللاهىن االإظكىع أعلاه، 06االإاصة في هو على الؼامُت قهغ العلض  بالنسبت لشهس العقد:-ب

دضًض كُفُاث إقهاع عملُاث الؤعخماص الؤًجاعي ً الظي 90-06عكم  الخىفُظي أخالخىا إلى االإغؾىم

دضًض كُفُاث إقهاع عملُاث الؤعخماص ًالظي  91-06عكم  الخىفُظي االإغؾىمو  2للأنىل االإىلىلت

 .3الؤًجاعي للأنىل غير االإىلىلــــت

ت التي جخىاحض على  في االإدافظتقهغ علض الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل غير  االإىلىلت، ًخم  العلاعٍ

ًلع هظا الكهغ التزام على  .(91-06مً االإغؾىم الخىفُظي عكم  02مؿخىي مكان وحىص العلاع)االإاصة 

خم اللُض فُه الإضة  ش إمًاء العلض. 30عاجم االإؤحغ الخمىٍلي، وٍ ِخمثل ً ًىما، جددؿب ابخضاء مً جاعٍ

 :في ما ًلي ضف مً قهغ علض الؤعخماص الؤًجاعي اله

 خماًت مهالح الغير. -

لي للأنىل االإؤحغة وخلُلت الُابع االإاصي والعغض ي لحُاػة االإؿخفُض  - إعلام الغير بملكُت االإؤحغ الخمىٍ

 منها.

بُلان العلض، لأن العلض ًبلى صحُدا  لا ًكىن حؼاء جسلف الكهغ لعلض الؤعخماص الؤًجاعي 

لي  بكامله، لكً خخجاج بملكُت الأنىل االإؤحغة اججاه صابيي مكاهُت الؤ إعضم قهغه ٌؿلب االإؤحغ الخمىٍ

لي علم هؤلاء بأهه هى االإالك الحلُلي لها. لي، إلا إطا أزبذ االإؤحغ الخمىٍ  االإؿخأحغ الخمىٍ

 مساحل ابسام عقد الإعخماد الإًجازي: -ثاهيا

عليها لبضء مكغوعه أو  ًدضص ناخب االإكغوع االإعضاث والآلاث أو الؿلع التي ًغغب في الحهىل  -1

بدث عً مىعص )ناوع أو غه، ومىانفاتها الفىُت، وٍ لىم بالخفاوى معه بكأن  جُىٍ مىخج( أو باةع، وٍ

لت نىعها أو إوكائها وزهابهها وزمنها مىانفاث جلك االإعضاث والآلاث أو غٍ دهل … الؿلع وَ الخ، وٍ

                                                           
جدضًض كُفُاث إقهاع عملُاث الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل االإىلىلت،  2006فبفغي  20مؤعر في  90-96مغؾىم جىفُظي عكم  - 2

 .2006 فبفغي  26ناصع في ، 10ج ع ج ج ص ف عضص 
، ًخعلم بخدضًض كُفُاث إقهاع عملُاث الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل 2006فُفغي  20مــــــؤعر في  91-06جىفُظي عكم مغؾىم  - 3

 غحع ؾابم.مر االإىلىلــــت، غي
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عض صعاؾت حضوي  على مىه اكخهاصًت  عغى ًخًمً الثمً وحمُع االإىانفاث االإخفم عليها، وَ

 .لمكغوعل

لي لكغاء جلك االإعضاث -2  والآلاث مً االإىعص أو الباةع ًلضم ناخب االإكغوع َلبا لكغكت الخأحير الخمىٍ

خفاوى معها مً خُث كُمتها وبضل إًجاعها ومضة الؤًجاع وكُمت كل كؿِ وقغوٍ  وجأحيرها له، وٍ

 .العلض الأزغي 

لي بضعاؾت الُلب ومغفلاجه جلىم  -3 والحالت االإالُت  وفدو الهفلت االإُلىبقغكت الخأحير الخمىٍ

في   .ء باالإىافلت أو عضم االإىافلتالضعاؾت ؾىا وجخسظ كغاعها في يىء هدُجت هظه ،لهاخب االإكغوع

ل جلىم بئبغام علضًً: العلض الأول ٌؿمى علض قغاء االإعضاثعلى  خالت مىافلتها االإُلىبت  َلب الخمىٍ

 ،زمنهابعض صفع  واؾخلامها االإعضاث الباةع الظي ازخاعه العمُل، وجفىى العمُل في معاًىت مع االإىعص أو 

 .مدًغ بالدؿلُم ًغؾل لهاُدغع ف

لي مع العمُل كمؿخأحغ، ٌكخمل على قغوٍ العلض مً خُث  أما العلض الثاوي فهى علض جأحير جمىٍ

ل والتزاماث كل َغف  ، وآلُت الدؿضًض وكُمت الأكؿاٍ ومىاعُضها؛ ومضة العلضكُمت الخمىٍ

االإؤحغ وغيرها مً الكغوٍ.  االإؤحغة لهالح والًماهاث التي ؾُلضمها االإؿخأحغ كالخأمين على الأنىل 

ت في فتراثالأكؿاٍ الؤ  وجضفع  ًجاعٍ

مجمىع هظه الأكؿاٍ  جكىن عاصة مغجبُت بالعمغ الافتراض ي لهظه االإعضاث؛ بدُث ٌككل، مىُت معُىتػ 

ف ،الأحغة( زمً قغاء الأنىل االإؤحغةالضوعٍت )   .4وهامل عبذ معلىل   إجمام الهفلت ومهاعٍ

 عقد الإعخماد الإًجازي:  أثاز ثالثا: 

 هي كما ًلي. التزاماث المسخأحس الخمىيلي:-1

لي،   لتزام بدفع الأحسة:ا-أ مً الأمغ عكم  32ههذ على هظا الؤلتزام االإاصة جلع على عاجم االإؿخأحغ الخمىٍ

لعلض الؤعخماص الؤًجاعي ا لىاعص  39باليؿبت لعلض الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل االإىلىلت، واالإاصة  96-09

 .5على العلاع

                                                           
 لليكغ، عمان ، أؾامت أبى الحؿً مجاهض، علض الخأحير الخمىٍلي، أخكامه الخانت ملاعهت بعلض الؤًجاع، صاع الضًىان - 4

 .502و  501، م1999
ل  هابتي عبض الحم ًىؾف، "علض الؤعخماص الؤًجاعي للخفهُل أهظغ:  - 5 ع الجؼابغي، صعاؾت وؾُلت لخمىٍ الؤؾدثماع في الدكغَ

ت وجُبُلُت مً مىظىع كاهىوي إكخهاصي"، مجلت مُلاف للبدىر والضعاؾاث  349م  ،2019 ،01، العضص 05، االإجلض هظغٍ

    .350و
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لي الحفاّ على الأنىل االإؤحغة ًجب على  بالحفاظ على الأصل المؤحسة: الإلتزام-ب االإؿخأحغ الخمىٍ

 واؾخعمالها وفلا للغغى االإعض له واالإخفم علُه في العلض.

 .09-96مً الأمغ عكم  35و  34و  33باليؿبت للعلض الىاعص على االإىلىل ههذ علُه االإىاص  -

 .09-96مً الأمغ عكم 39/7اليؿبت للعلض الىاعص على العلاع ههذ علُه االإاصة ب -

لي،بسد الأصل المؤحسة:  الإلتزام -ج عىض اهلًاء العلض علما أن ملكُتها  وطلك بغصها للمؤحغ الخمىٍ

جبلى جابعت له َىال مضة العلض، إلا إطا ازخاع  ججضًض العلض أو قغاء الأنل االإؤحغة إطا كان علض 

 الؤعخماص الؤًجاعي مالي  ولِـ عملي أو حكغُلي.

 االإظكىع أعلاه باليؿبت للعلض الىاعص على االإىلىل. 09-96عكم مً الأمغ  36ههذ علُه االإاصة -

 االإظكىع أعلاه باليؿبت للعلض الىاعص على العلاع. 09-96مً الأمغ عكم  39ههذ علُه االإاصة -

لي التزاماث المؤحس الخمىيلي:-2  الؤلتزاماث الخالُت: جلع على عاجم االإؤحغ الخمىٍ

لي. وطلك وفلا للمىانفاث الخلىُت والفىُت لتزام باخخياز الأصىل المؤحسة:الؤ -أ ضها االإؿخأحغ الخمىٍ  ًغٍ

ٌعيي صفع االإبلغ الؤحمالي للأنىل التي ًدخاحها االإؿخأحغ لبضاًت مكغوعه أو الإلتزام بالخمىيل: -ب

لي. هااع جئاؾدمكاهُت إُتها مً االإغص أو الباةع إلُه، و لل ملكىُل ،جىؾُعه  للمؿخأحغ الخمىٍ

 خفم علُه في العلضًلتزم بدؿلُم الأنىل االإؤحغة في خالت نالحت لأصاء الغغى االإ الإلتزام بالدسليم:-ج

لي على ًمكً أن كما . 38/2خؿب االإاصة  ٌعفي هفؿه مً هظا الؤلتزام  إطا اجفم مع االإؿخأحغ  الخمىٍ

لي(.  طلك، لخلع كل مؿؤلُت جىجغ مً هظا الؤلتزام على هظا الأزير )االإؿخأحغ  الخمىٍ

العلض، لًُمً بلاءها نالحت  ٌعيي الؤلتزام بهُاهخه للأنىل االإؤحغة َىال مضةالإلتزام بالصياهت: -د

نغاخت على إعفاءه مً جدمل الىفلاث واالإساَغ  مكً أن ًىو العلض باجفاق الُغفينًللإهخفاع بها، 

  .09-96مً الأمغ عكم  17/4 اصةعلى طلك االإ ذاالإخعللت بالهُاهت والؤنلاح والخأمين، هه

م يمان  الإلتزام بالضمان:-ه ًلهض بظلك يمان الؤهخفاع الهاصا بالأنل االإؤحغة، وطلك عً َغٍ

(، كما ًلع علُه الؤلتزام بًمان العُىب 09-96مً الأمغ عكم   31الخعغى إما مىه أو مً الغير)االإاصة 

لي إمكاهُت إعفاءه مً الؤلتزاملمىذ اللاهىن لكً  الخفُت. بًمان العُىب و  بالهُاهت لمؤحغ الخمىٍ
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اليؿبت ب 40 باليؿبت للأنىل االإىلىلت واالإاصة 18/3لي، وطلك في االإاصة وهللها إلى االإؿخأحغ الخمىٍ الخفُت

 .للأنىل غير االإىلىلت

كُفاث لاالإدضص  90-06غؾىم الخىفُظي عكم االإ ًم 03خؿب االإاصة  وقيدوبشهس العقد الإلتزام -و

 إقهاع عملُاث الؤعخماص الؤًجاعي للأنىل االإىلىلت.

 :  ًىلض ي باهتهاء مضجه، أو بالفسخ أو بالهفؿار.اهقضاء عقد الإعخماد الإًجازي  -زابعا

 هي النهاًت الُبُعُت للعلض.اهقضاء عقد الإعخماد الإًجازي باهتهاء مدجه: -1

االإؤحغ  العلض أو قغاء الأنىل االإؿخأحغة ، مع التزامه بازُاع ًخمخع االإؿخأحغ بثلار زُاعاث هي ججضًض 

لي بغغبخه بالكغاء م عؾالت  15في مضة لا جلل عً  الخمىٍ ش االإخفم علُه، عً َغٍ ًىم كبل الخاعٍ

إطا إزخاع عضم الخجضًض وعضم الكغاء فئن و (. 09-96الأمغ عكم  مً 45مًمىهت الىنىل )االإاصة 

لي ًلع  في  التزام عص الأنىل االإؿخأحغة إلى مالكها خؿب الكغوٍ االإخفم عليهالُه عاالإؿخأحغ الخمىٍ

مت زُاهت الأماهت.  العلض وإلا اعخبر مغجكبا لجغٍ

لي.فسخ: لبا اهقضاء عقد الإعخماد الإًجازي -2  ًكىن إما بُلب مً االإؤحغ الخمىٍلي أو االإؿخأحغ الخمىٍ

 ًكىن في خالخينفسخ العقد بطلب من المؤحس الخمىيلي: -أ

 لتزاماجه العلضًت.جىفُظ االإؿخأحغ لاكض جخدلم عىض عضم  الحالت الأولى:-

، وهي خالت جىحي إلى جفاكم الىيعُت 09-96مً الأمغ عكم  13االإاصة عليها  الحالت الثاهيت: هصذ -

لي وهي اللىة اللاهغة، الؿىٍت اللًابُت، أو الؤفلاؽ أو خل الكغكت أو وفاة  االإالُت للمؿخأحغ الخمىٍ

لي. لي أو الحجغ علُه، وكل اهخلام مً الًماهاث التي ًخمخع بها االإؤحغ الخمىٍ  االإؿخأحغ الخمىٍ

 .يفسخ العقد بطلب من المسخأحس الخمىيل -ب


