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ʚȄهʖ غالॽʰة الفقهاء إلى ، و ʱʵǽلف تقʦॽʶ الʙعاوȐ القʹائॽة حʖʶ معايʛʽ مʱʵلفة    

  : تقʦॽʶ الʙعاوȐ إلى

  . بʻاء على ॽʰʡعة الȘʴ الȑʚ تॽʺʴهدعاوȎ شॻʶʳة ودعاوȎ عॻʹʻة ومʯʳلʠة، -

وذلॽʰʡ ʖʶʴǼ ʥعة الʺال مʴل الʴʺاǽة، أȑ على أساس دعاوȎ مʹقʦلة ودعاوȎ عقارȂة، -

  . مʴل الȘʴ الʺʙعى Ǽه

وهʚا القʦʶ هʨ تʅॽʻʸ للʙعاوȐ العॽʻʽة دعاوȎ تʸʲي الȖʲ ودعاوȎ تʸʲي الॻʲازة، -

  .العقارȄة

  :الʗعاوǺ Ȏالʹʙʠ إلى ॻʮʟعة الȖʲ مʲل الʸʲاǻة تقʤॻʴ: أولا

 Ȑعاوʙال ʦॽʶقʱا الʚقابل هȄة، وॽʸʵق شʨة وحقॽʻʽق عʨة إلى حقॽق الʺالʨقʴال ʦʶقʻت

 Ȑة ودعاوॽʻʽع Ȑا إلى دعاوʹǽأ ʦʶقʻت ʘʽʴǼةʢلʱʵم Ȑʛة وأخॽʸʵش.  

 دعاوȎ شॻʶʳة-1

ʨؔن الʙعاوȐ الॽʸʵʷة إذا اسʙʻʱت إلى حȘ شʸʵي، والʙعاوȐ الॽʸʵʷة ؗالʴقʨق ت

، ومʲالهادعȐʨ الإرادةʧȞʺǽ حʛʸها، وʛȄجع ذلʥ إلى إعʺال مʙʰأ سلʢان  لاالॽʸʵʷة 

جʛة، ولʺا ؗان الȘʴ الʸʵʷي هʨ ارʢȃة بʧʽ شʧʽʸʵ، الأʺʕجʛ على الʺʱʶأجʛ للʺʢالॼة Ǽال

 .خʛالآأحʛʡ ʙفي هʚه الʛاʢǼة في مʨاجهة  إلاأن يʛفعها ʻȞʺǽ لافإن الʙعȐʨ الॽʸʵʷة 

 دعاوȎ عॻʹʻة -2

 Șʴة؛ فالॽʸʵʷق الʨقʴخالفا لل ʛʸʴل الʽʰن على سʨة في القانॽʻʽق العʨقʴوردت ال

ʨي هʻʽعلى ش( الع ʟʵʷرة لʛة الʺقʛاشॼʺة الʢلʶاتالʚالǼ ʧʽالʺقابل فإن )يء معȃو ،

  . خȐʛ وردت على سʽʰل الʛʸʴ، والهʙف مʻها حʺاǽة الȘʴ العʻʽيالأالʙعاوȐ العॽʻʽة هي 



ومʧ الʙعاوȐ العॽʻʽة مʲال تلʥ الʱي ʨȞǽن مʨضʨعها تأكʙʽ أو إنؔار حȘ الʺلॽؔة أو 

اǽة حȘ عʻʽي تهʙف إلى حʺلا خʛʽة الأنʱفاع أو الʛهʧ أو الॽʴازة؛ وȂن ؗانʗ دعȐʨ هʚه الإ

ʜ قانʨني هʨ الॽʴاز  ʛؗد مʛʳم ʙʽنʺا تأكȂةو.  

نها تʙʻʱʶ إلى لأوالʙعاوȐ العॽʻʽة ʧȞʺǽ أن تʛفع على أȑ شʟʵ يʙعي حقا على شيء

 Șʴال ȑʚا ؗانالʺʻعه أيॼʱي ʧʽعلى شيء مع ʟʵʷة لʢسل ʨه. 

 دعاوȎ مʯʳلʠة -3

خʛ الآشʸʵي و أما الʙعاوȐ الʺʱʵلʢة فهي تلʥ الʙعȐʨ الʱي تʙʻʱʶ إلى حقʧʽ أحʙهʺا 

  : وتʷʺل هʚه الʙعاوȐ نʨعʧʽ. عʻʽي، ناشʧʽʯ عʧ راʢǼة قانʨنॽة واحʙة

ʚʽ عقʙ أو تʛʸف قانʨني أنʷأ أو نقل حقا فهي الʙعاوȐ الʱي تهʙف إلى تʻ: الأولى

مʲال ذلʥ الʙعȐʨ الʱي يʛفعها مȐʛʱʷ  ،عॽʻʽا عقارȄا، وأنʷأ في نفʝ الʨقʗ الʜʱاما شॽʸʵا

والȖʲ  ملॽؔة الʺʙعي للعقار،: فالȖʲ العʻʹي ʜامه Ǽالʶʱلʦॽ،لإلʱعقار Ǽعقʙ مʳʶل على الॼائع 

  .إلʜام الॼائع بʻʱفʚʽ العقʙ وتʶلʦॽ العʧʽ الʺॽʰعة: لʶʳʵيا

هي الʙعاوȐ الʱي تʛمي إلى إʢǼال أو فʶخ تʛʸف قانʨني ناقل أو مʷʻئ : الʰانॻة

ʻʽع Șʴفلʛʸʱل الʴيء مʷداد الʛʱواس ȑالها ي عقارʰم : Ȏʦعʗائع العقار الǼ فهاʛي يʱال

هʨ فالȖʲ العʻʹي Ǽعقʙ غʛʽ مʳʶل على مȑʛʱʷ لʢلʖ فʶخ الॽʰع واسʛʱداد العʧʽ الʺॽʰعة، 

حʙ الʺʱعاقʙيʧ لأفʲʺʱʽلفي حȘ الفʶخ الȑʚ قʛره القانʨن أما الȖʲ الʶʳʵي  ملॽؔة للعقار،

  .خʛالآقʰل 

  :الʗعاوǺ Ȏالʹʙʢ إلى مʲل الȖʲ الʗʸعى Ǻه تقʤॻʴ: ثانॻا

تʻقʦʶ الʙعاوȐ مʧ حॽʰʡ ʘʽعة الȘʴ مʴل الʙعȐʨ ومʧ حॽʰʡ ʘʽعة الʺال الʺʢلʨب 

  :لاللى أرȃعة أنʨاع، نʱʶعʛضها مʧ خفʽها إ

 :عقارȂةدعاوȎ عॻʹʻة -1



فالهʙف  ،هي الʙعȐʨ الʱي يʛفعها صاحʖ الȘʴ العʻʽي الʨارد على عقار لʴʺاǽة حقه

دعȐʨ اسʴʱقاق عقار أو تقʛȄʛ أو إنؔار حȘ انʱفاع : مʻها حʺاǽة حȘ عʻʽي على عقار مʲال

  .Ǽعقار، ودعȐʨ الॽʴازة

 :عقارȂةدعاوȎ شॻʶʳة -2

حʱʶǽ ʘʽعʺل  ،هي الʙعȐʨ الʱي تʙʻʱʶ إلى حȘ شʸʵي وʨȞȄن مʴل هʚا الȘʴ عقار

مʲالها  ،لى عقارفʽها الʺʙعي حقا شॽʸʵا ʨȞǽن الغʛض مʻه الʨʸʴل على حȘ شʸʵي ع

Ǽالʽʳʶʱل؛ إذ حȘ لإلʜامه ار Ǽعقʙ غʛʽ مʳʶل على الॼائع الʙعȐʨ الʱي يʛفعها الʺȑʛʱʷ لعق

ǽعʛʰʱ حقا عॽʻʽا وȂنʺا يʷʻأ الʜʱامات شॽʸʵة على عاتȘ الॼائع  لاالʺȑʛʱʷ قʰل الʽʳʶʱل 

  ".إلʜامه بʽʳʶʱل العقʙ "مʻها 

 :مʹقʦلةدعاوȎ عॻʹʻة -3

 ʨه Ȑعاوʙه الʚه ʧف مʙلالهʨقʻي على مʻʽع Șة حǽداد حʺاʛʱاس Ȑʨالها دعʲم ،

 ʨقʻʺوجة لات الʜؗال ʚʽفʻʱاف الʛʡأ ʛʽغ ʧل مʨقʻʺة الॽؔعي لʺلʙʺفعها الʛي يʱر والʨʳʴʺال

  .مʲال

 :مʹقʦلةدعاوȎ شॻʶʳة -4

 Șإلى ح ʙʻʱʶي أو أنها تʸʵش Șة حǽحʺا ʨه Ȑعاوʙال ʧع مʨʻا الʚه ʧف مʙواله

الʙعȐʨ الʱي يʛفعها الʙائʧ على مʙيʻه ʢǽالॼه : هاشʸʵي على مʻقʨل أو مʰلغ مالي؛ ومʲال

ȑʙقʻال ʧيʙالǼ هاʽف. 

 :دعاوȎ تʸʲي الȖʲ ودعاوȎ تʸʲي الॻʲازة: ثالʰا

 ʨم ʘʽح ʧة مȄة العقارॽʻʽالع Ȑʨعʙال ʦʶو تق ʧف مʙعها والهʨعى رائها ضʶǽ ȑʚال

ʧȄʜʽʺʱم ʧʽʺʶه إلى قʱايʺʴعى لʙʺازةدعا: الॽʴال Ȑودعاو Șʴال Ȑو.  

Ǽ ʙʸقȄاالأولىوʨا على عقار، سॽا أصلॽʻʽي حقا عʺʴي تʱال Ȑعاوʙال ʥ؛ تل Șء ؗان ح

 Șʴؗ هʛʽة أو غॽؔفاع أو الإالʺلʱرتفاقالإن.  



ʜ قانʨني أو وضع أ  ʛؗʺǼ عيʙʺها الʽف ʥʶʺʱي يʱازة والॽʴال Ȑة، وهي دعاوॽانʲما ال

Șʴ قʻȄʛة ن حॽازة الأالʙʽ، فالهʙف مʻها هʨ حʺاǽة حॽازة الʴقʨق، وهي دعاوȐ عॽʻʽة Ǽاعॼʱار 

  .على تʺلؔه

 Șʴال Ȑʨلف دعʱʵة- وتॽؔازة، في أن  -الʺلॽʴال Ȑʨدع ʧة الأعǽمي إلى حʺاʛولى ت

خȄʛʢǼ Ȑʛقة مॼاشʛ، في حʧʽ أن دعȐʨ الأحȘ الʺلॽؔة وما يʱفʛع عʻها مʧ الʴقʨق العॽʻʽة 

 .الʛʤʻ عʧ أساسه وعʧ مʛʷوعʱʽه ʺʻها سȐʨ حʺاǽة وضع الǼ ʙʽغʠالॽʴازة لʝॽ الغʛض

 


