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ذ

ذالمؾخص:

ؼعرفمسؼدمالإيجارمسؾكمأغفمسؼدميمؽـماٌؤجرمبمؼؿضاهماٌلؿأجرمعـمالاغؿػاعمبشلءمٌدةمبرددةمظؼاءمبدلمإيجارمممم

صقفمومعؼقاداملأداءاتماظطرصينمإذمتعؿلدمموػقمبذظؽمعـماظعؼقدماظزعـقةماظتيمؼعؿلدماظزعـمسـصرامجقػرؼام،ععؾقم

اٌدةممأحدماظعـاصرمالأدادقةماظتيمؼـطقيمسؾقفاماظؿعرؼػمإيدمجاغبمالأجرةمواظعينماٌؤجرةمحولممتؽـ"ماٌدة"مفيم

سؼدمالإيجارمفيمعـأىمسـماظؿعدؼؾماظذيمعسمأشؾبماظـصقصماٌـظؿةملأحؽاعفمموذظؽمبمقجبماٌردقمماظؿشرؼعلم

ؾدئقامايؼمفيماظؾؼاءمفيمالأعؽـةمععمإبؼاءماظعؼقدماٌلدعةمضؾؾمصدورهمخاضعةمظؾؼاغقنماظلابؼماظذيمأظغكمعم/

صؾؿؼؿضكمم/وظقمتممودؼدػامبعدهموػذهمػلمغقاةمالاخؿلافمبينمػذاماظؼاغقنمواظؼاغقنماياظلمحوطذاماظؼاغقنم

ػاقمحقلهامسدمماغعؼادهممطؿامأظغكمػذاماظؿعدؼؾمأصؾقتماٌدةمرطـمعـمأرطانمسؼدمالإيجارمؼلذتبمسؾكمسدممالات

غفائقامايؼمفيماظؾؼاءمفيمالأعؽـةمظؾؿلؿػقدؼـمعـفمفيمزؾماظؼاغقنماظلابؼمشلرمأغفمعـقفؿمعرحؾةماغؿؼاظقةمتـؿفلم

ظلذتقبمأعقرػؿمموادؿــكمصؽةماٌلـينمظؿؾؼكمفيمالأعؽـةمحؿكموصاتفامدونمأنمؼـؿؼؾمذظؽمظؾقرثة.ممدـةمم

ذاظؽؾؿاتذاظداظة:

مالإيجار،ماظؿشرؼعماىزائري،ماظؼاغقنم،اظقرثة.سؼدم

Abstract: 
A lease is a contact that allows the landlord to take advantage of an 

accommodation to the tenant for a fixed period at a price agreed upon in advance. 

   It’s a temporary agreement where time plays an essential role to index 

both parties, in addition to time, other basic factors are implied as price and the 

object of the lease.However, in terms of  lease, the concept of the " period " also 

may be subjected to reconsiderations as well as the other statutory text pursuant to 

the legal decree 03/93 repealing the right of occupying the premises with keeping 
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the concluded contract before its issuance under the previous  law even after 

renovation, and this is the base point that provides a difference between laws. 

 

key words: 
Lease, Algerian legislation, law, heirs 

. 

فيرؾؼؿينمطؾلرتينبيناظعلاضةؼـظؿإذ،اظـاحقاةفيالأػؿقةباظغةعؽاغةالإيجارسؼديحؿؾ

الاجؿؿاسقةظؾؿغلراتعرآةمساطلةبذظؽصقؽقن،اٌلؿأجرؼـواٌـؿػعيناٌؤجرؼـاٌلاكػؿاوالمجؿؿع

مايػازطؾلرةبعـاؼةاٌشرعأولاهظذظؽ،اظلقادقةوادؼةالاضؿص، اظعلاضةػذهتقازنسؾكضصد

سؼدالإيجار1اٌدغلاظؼاغقنعـاٌادةاىزائريمفياٌشرعسرصفوضد،ررصقفاعصالحظؿعارض

صؼرتففيعضقػاععؾقمإيجاربدلعؼابؾبرددةٌدةبشلءعـمالاغؿػاعاٌلؿأجربمؼؿضاهاٌؤجريمؽـ

ػداماظؿعرؼػماظذيماخذمرابعامأخرسؿؾأيبؿؼدؼؿأوغؼداالإيجاربدلأنميحدديجقزأغفاظـاغقة

غؾؿؿسمتطقرماظػؽرماظؼاغقغلمظؾؿشرعماٌدغلمإذم،م2ايجابقامعؼارغةمباظؿعرؼػماظلابؼمفيماظؼاغقنماٌدغلماظؼدؼؿ

اظرابطةماظؼاغقغقةمعلؿؾعدامايالاتمالادؿــائقةمفيمجقػرماظذيماػؿؿمبؿقدؼدماٌػاػقؿمواظلذطقزمسؾكمجقػرم

مالأخرماٌؤجرمحدػؿاأيمؽـأنإيدظؾؿؿعاضدؼـاٌشلذطةالإرادةاواهػقاظعؼدصفقػراظؿعرؼػم.

موػلػذاماظعؼدسـاصرادؿكلاصيمؽــاػذاضقءوسؾكععينبشلءالاغؿػاععـاٌلؿأجر

اظعيناٌؤجرمبؿلؾقؿؼؼقمأنالاغؿػاععـاظؿؿؽينايالبطؾقعةؼؼؿضلحقثالمؤجرة:ذظعينا -

ظفاظذيمأسدتتػلمباظغرضلأنععفاتصؾححاظةفيعؾقؼاتفاواٌؤجرة

اظزعـعـػصؾمسـاغؿػاعتصقريمؽـصلاعلؿؿراؼؽقنأنالاغؿػاعفيؼػلذضإذمالإيجارعدة -

ععقـةٌدةدائؿاالإيجارسؼدؼؽقنوظذظؽ

ػذاؼشلذطمفيولااٌلؿأجربفؼؾؿزمعؼابؾبدلالاغؿػاععـاظؿؿؽينؼؽقنأنيجبمرةـجالأ -

أخرسؿؾتؼدؼؿؼؽقنأنيجقزبؾاظـؼقدعـعؾؾغاؼؽقنأناٌؼابؾ

عـشلرهسـتمقزهواظتياظعؼدلهذااٌؿقزةواًصائصاظلؿاتسؾكاظؿعرؼػػذاؼـطقيطؿا

طقغففيإيجازػايمؽــااظعؼقد

 اظـاس.بينتداوظفوظشققسفغظرااٌدغلاظؼاغقنغصقصضؿـاٌشرعغظؿفإذعدؿىسؼد

 ظؿصؾحصشقؽاذقؽاذؽؾقاجعؾفإيداظؼاغقناوفرضائقااظعؼدػذاطانصؾعدعاسؼدذذذؽؾي

اظؾطلانبدؾػفاسؾكؼلذتبالاغعؼادأرطانعـرطـاظعؼدػذاطؿابة
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 أرراصفساتؼسؾكعؿؼابؾةاظؿزاعاتؼرتبقصفلجاغبينعؾزمسؼد

 سؼدسـيمقزهعاوػذا،ؼعطلٌاعؼابلااظعؼدػذافيررفطؾؼأخذحقثععاوضةسؼد

اٌعلرإيدؼؼدعفعـفسقضدوناٌلؿعارظؾشلءاٌلؿعلرادؿعؿالصقفؼؽقناظذياظعارؼة

 ماغؿػاعمالاظؿزابفتؼاسجقػريسـصراظزعـؼعؿلدإذزعنيسؼد معدة مأن محقث عات،

مصفدا مظلأجرة مباظعينماٌؤجرةموعؾماٌؤجرمعلؿقؼا ماظؾقعماٌلؿأجر مسـمسؼد اظقصػميمقزمسؼدمالإيجار

فيظؾؿدةذظؽمأنماظؿزاعاتماظؾائعمواٌشلذيمصقرؼةمأعاماظؿزاعاتماٌؤجرمواٌلؿأجرمصفلمدورؼةمومعؿفددةمو

3ظفرؼعلاظؿشاظؿـظقؿفيالأػؿقةباظغدورالإيجارسؼد
.

 ػذااظؿصرفملإبرامدونالإدارةأػؾقةاٌؤجرفيؼؽػلإذمالإدارةأسؿالعـالإيجارسؼد

اظعؼد

 ػذاماظعؼدأنععؾقمػقممامظلادتفلاكاظؼابؾةشيرالأذقاءوسؾىالمـػعةسؾىؼردسؼد

صقؿقزهبمؾؽقؿفااحؿػازفجرةمععاٌؤباظعينالاغؿػاعاٌلؿأجرمعـيمؽـإذاٌؾؽقة،دوناٌـػعةسؾكؼرد

اٌلؿأجراٌؤجرتمؽيناٌؾقعمإيدماٌشلذي،موؼعؿلدعؾؽقةبـؼؾاظؾائعصقفؼؾؿزماظذياظؾقعسؼدسـػـذا

حؼواٌؼاوظةموظؽقنواظعؿؾطاظقدؼعةاظعؼقدبعضسـيمقزهاظذياظعؼد،ػذاجقػرػقالاغؿػاععـ

مايؽروالاغؿػاعحؼسـبذظؽؼؿؿقزصاغفاظعؼدعدةرقؾةاٌؤجرتدخؾذكصلمؼؿطؾبحؼاٌلؿأجر

رعضانمماٌؤرخمفيمالأعربمؼؿضكغظؿفاظذيالإيجارسؼدأحؽامعـاٌشرعسدلظؼد

مفيماظؿشرؼعلاٌردقمبمقجبدؾؿؿلدظـاٌقاصؼ رعضاناٌؤرخ

رضؿاياظلظؾؼاغقناظعؼاري،مظقعدلهؿامبإصدارهاظـشاطـاٌؿضؿعارسظـاٌقاصؼ

اٌقادصؿعظؿاظؿعدؼؾعـالأوصرظعؼدمالإيجارماظـصقبطانوظؼد،عايفياٌؤرخ

بذالفياظؿشرؼعقةاظلقادةأناظشأنػذافييمؽــامضقظفعاوأضؾالإظغاءأواظؿعدؼؾعلفاظفاٌـظؿة

4المجؿؿعبؿغلرمالأوضاعمفيعؿأثرةتتغلرالإيجارسؼد
اٌشرعإرادةتأطقدأخرىجفةعـجفةعـ 

ظفاظلابؼاٌدغلاظؼاغقنفياٌؼررةالأحؽامعـاظؽـلرأظغكاظذياٌردقمماظؿشرؼعلإسؿال

تماظلاحؼةسؾكمالإيجاراواظؿفدؼدالأجرةفيباٌـازساتاٌؿعؾؼةواٌقاداظؾؼاءفيايؼتطؾقؼأػؿفامسدم

وبطؾقعؿفااظعاعةم-اٌدغلاظؼاغقنغصقصبؿؼققدؼؽؿػلماظذياٌردقم.مػذاماٌردقممظصدور

سؼدبمقجؾفغظؿجدؼدعدغلبإصدارمضاغقناٌشرعتدخؾؼلؿقجبأعروػقطاعؾةغصقصاأظغكإنما
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اظػصؾظفبزصصاباظشلءبالاغؿػاعاٌؿعؾؼةباظعؼقداٌعـقناظـاعـاظؾابهتاظـاغلاظؽؿابفيالإيجار

أواٌؤجروعقتسـفاظؿـازلالإيجارأرطانإيدالأولاظؼلؿفيتطرقضلؿينإيدضلؿفاظذيالأول

ماظلابؼاظؿشرؼعفيالأعؽـةفياظؾؼاءفيظؾقؼبزصصاطانبعدعابإظغائفضاماظـاغلاظؼلؿأعا،اٌلؿأجر

اظؾلادماظتيمتشفدػااظؿطقراتٌلاؼرةعـفدعقاصائؼةبعـاؼةصفاصكالإيجارعدةاٌشرعؼلؿــولم

دـةأنلادقؿاعدةمالإيجار،سؾكأدخؾتاظتياظؿعدؼلاتوععرصةاٌقضقعػذاسؾكوظؾقضقف

ظؾؿلؿػقدؼـضاغقنأضرػااظتيدـقاتمبعشرالمحددةالاغؿؼاظقةاٌرحؾةاغؿفاءععتؿزاعـ

فياظؿعدؼلاتداػؿتصفؾجدؼد،عـالمحاطؿاظـزاساتمظرواقػذهظعقدةأدىمماؼاءاظؾفيايؼعـ

اظلقادقة،الأوضاعبمقاطؾةاطؿػتأمأرراصفاعصالحتعارضالايجارؼةمرشؿاظعلاضةتقازنسؾكايػاز

؟المجؿؿعفيالاجؿؿاسقةموالاضؿصادؼة

معؾقـينمػذهسؾكالإجابةاولدـقاٌؼارنواٌـفجاظؿقؾقؾلاٌـفجسؾكبالاسؿؿاد اظؿلاؤلاتمفي

م ماظؼاغقن مصدور مضؾؾ مالإيجاراتماٌلدعة معدة مالأول مفي مصدورمم-غؿـاول مضؾؾ معا مظؾؿرحؾة صـؿطرق

فيماٌطؾبمالأولمأعاماٌطؾبماظـاغلمصـكصصفمظؾؿرحؾةمعامبعدمصدورماٌردقم،مم-اٌردقمماظؿشرؼعلم

صـؿـاولمطؾمم-يجارمفيمزؾمآخرمتعدؼؾمظؾؼاغقنماٌدغلموفيمعؾقثمثانمغؿعرضمظؾؿدةمفيمسؼدمالإ

فيمعطؾبمضرورةماظـصمسؾكماٌدةمفيمسؼدمالإيجارموطذامسدممتؼققدماٌشرعمظؾؿدةمبحدمأدغكموحدمأضصكمأعام

أخرمعطؾبمصـكصصفمٌصلرمايؼمفيماظؾؼاءمفيمالأعؽـةمفيمزؾمػداماظؼاغقنم.م

مالمدغياظؼاغونفيالإيجاراتفيالمدة

المدةذ:باغؼضاءالإيجارؼةاظرابطةاغتفاء -

ؼطؾؼاظذيػقالأخلرػذاأنغشلرأناظضروريعـاظؼاغقنػذازؾفيظؾؿدةاظؿطرقضؾؾمممممممممم

اظؿشرؼعلاٌردقمصدوربعدجددتاظتيتؾؽفيمذظؽبمازؾففيأبرعتاظتيالإيجاراتسؾك

ثؾاتؼؿعذرمإأنيمؽـطؿاشلرمبرددةٌدةأوبرددةٌدةالإيجارسؼدؼلدمأناٌرحؾةػذهفيالأصؾو

عدتف.

المحددةالمدةفيالإيجاراغتفاء -

اٌؿػؼاٌدةباغؿفاءؼـؿفلطؿابةالإيجاراغعؼدإذاأغفسؾكاٌادةغصتظؼدمممممممممم

تـؾقفإيداياجةدوناظعؼدفياٌعقـةباٌدةؼـؿفلالإيجارأنمماٌادةفيوردطؿاسؾقفا
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باغؿفاءالإيجارؼـؿفلعامؼؾل:مسؾكتـصاظتيواٌادةاٌصرياظؼاغقنفيتؼابؾفاوبالإخلاء

5.بالإخلاءتـؾقفإيداياجةدوناظعؼدفياٌعقـةاٌدة

دونأجؾفوصقلبمفردظفحدجعؾسؾكعؿػؼاناظطرصينأنؼعنيبرددةٌدةالإيجارإبرامإن

ؼػقدذررااظعؼدؼؿضؿـلمعااٌؤجرجاغبعـأواٌلؿأجرجاغبعـدقاءععينإجراءإيداياجة

اٌدةاغؿفاءرشؿبالأعؽـةاٌلؿأجربؼاءأخرى.إنعدةإيداظعؼداعؿدادؼػقدأوععينإجراءابداذضرورة

إيداظؾفقءضرورةؼلؿؾعداظؼاغقغلاظـصراٌااظؼقةبرردهيمؽـودـدلاوحؼبدونذاشلاؼعؿلد

ضؾؾاظعؼدبإغفاءإخؾارهؼلؿقلـاظضؿنيباظؿفدؼداٌلؿأجرتملؽوظؿػاديأغفشلر،6بالإخلاءاظؿـؾقف

وضدبالإخلاءاٌلؿأجرتـؾقففتؼؿضلعصؾقؿفأناٌؤجريجدضداظعؿؾقةاظـاحقةصؿـ 7أجؾفوصقل

اٌؿػؼاٌدةاغؿفاءبعدضؿـقاودؼداالإيجارسؼدودؼدفيرشؾؿفسدمتأطقدفياٌصؾقةػذهتؿؿـؾ

اٌلؿأجرععسؾقفاظؾؿػاوضؼلعكجدؼدةبشروطظؽـالإيجارودؼدؼلؿفدفأغفأوسؾقفا

المـحددةشيرعدةفيالإيجاراغتفاء -

الاتػاقدونالإيجارسؼدإذامؾلعامؼاٌدغلاظؼاغقنعـاٌادةعـالأويداظػؼرةفيجاءممم

الآخرإيدؼردؾأناٌؿعاضدؼـلأحديجقزصلااٌدةإثؾاتتعذرأوبردودةشلرٌدةسؼدأو8معدةسؾك

اظؼاغقنػذاعـاٌادةتـقـددػااظتيالآجالسؾكبـاءاإلاباظؿكؾلإغذارا

وبرددةشلرٌدةالإيجارسؼدأوالإيجارعدةضدؼـاٌؿعاؼعينلمإذااٌدةبرددشلرالإيجارؼؽقن

بذظؽوؼؿعذرذػقؼااظعؼدؼؽقنأنيمؽـطؿاذظؽإيداوفتاظطرصينإرادةعاداعتعؽؿقباطانظق

أوم9باظؿكؾلإغذاراؼقجفأنواظعؼدإغفاءؼرؼدعـسؾكتـفبطؾفاايالاتػدهصػلاٌدةإثؾات

اظطرفؼقجفتؾؾقغػقبالإخلاءعدغل.مواظؿـؾقفاٌادةفياظقاردةطظؾشرويخضعبالإخلاءتـؾقفا

ؼـقبممـؼصدرأنيمؽـواظـاغلاظطرفإيداٌؤجرشاظؾاؼؽقنواظذيالإيجارسؼدإغفاءؼرؼداظذي

اظؿـؾقفتقجقفوؼعؿلدإلخالإيجارسـظفاٌؿـازلأواظقطقؾأواظقظلأواظقرثةطأحدسـفؿا

اٌادةبمؼؿضكاٌشرعحددوظؼدررددسقىضابؾقةسؾقفتؿقضػاظعاماظـظامعـإجراءلإخلاءبا

مطؿامؼؾل"اٌؤجرةاظعينبحلببالإخلاءاظؿـؾقفآجال

 اٌؤثـةاٌلاطـإيجارفيذفرم

 اظؿؼؾقدؼةاظصـاسقةأواٌفـقةاظصؾغةذاتالمحلاتأواٌلاطـفيأذفرثلاثةم

 ماٌـػصؾةاظلؽـكدؼارفيفرأذدؿةم
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أطؿقبر،،جقؼؾقةأصرؼؾ،ؼـاؼر،اظؿاظقةالآجالفيظزوعاؼعينباظؿكؾلوالإغذار

.ؼؾقف"اظذيالأجؾعـابؿداءاإلايجريصلاآخرأجؾفيباظؿكؾلالإغذارسينوإذا

عضؿقغةبرداظةؼؽقنصؼدظذظؽخاصاذؽلاؼلؿؾزمأندونباظؿكؾلالإغذارآجالاظـصػذاؼؾين

وفيهدؼدهفيتؼعضداظتيالأخطاءظؿػادياظعادةسؾقفجرتعاوػذاضضائلبرضرؼدسؾكأواظقصقل

ووسـقاغفإظقفاٌردؾادؿصػؿف،سـقاغف،اٌردؾ،ادؿسؾكالإغذارػذاؼؿقاصرأنيجبالأحقالطؾ

ومبجدرمبـامأنماٌؤجرةاظعينصقفتعينذرطمموأنؾكسععؾؼوشلرواضقاالإخلاءرؾبوؼؽقنصػؿف

10غشلرمإيدمأنماٌؤجرمضدمؼؾفأمظؾؿـؾقفمبالإخلاءملأشراضمسؿؾقةمعـفا
م:

 غػلمضرؼـةماظؿفدؼدماظضؿنيمصقؽقنمبذظؽماٌؤجرمضدمسلدمسـمغقؿفمفيمسدممرشؾؿفمودؼدمالإيجارم

مودؼدامضؿـقامبعدماغؿفائف.

 اٌؤجرمفيمرصعمبدلمالإيجارمإيدمعؾؾغمععينمبعدماغؼضاءمتعدؼؾمبعضمذروطماظعؼدم،مصؼدمؼرشبم

عدةماظعؼدمصققضحمذظؽمفيماظؿـؾقفمبالإخلاءم،مصإذامدؽتماٌلؿأجرمولممؼقجفمتـؾقفامعضاداميمؽـمتأوؼؾم

مذظؽمبأنمالإيجارمضدموددمضؿـقامباظشروطماظتيمتضؿـفاماظؿـؾقفمبالإخلاءم.

ذالإيجــار:ذتجدؼد

اٌؿػؼالإيجارعدةاغؿفاءرشؿاٌؤجرةباظعينبالاغؿػاعاٌلؿأجردؿؿراراالإيجارسؼدبؿفدؼدؼؼصد

ادؿؿرارأواظصرؼحباظؿفدؼدؼعرفعاوػقاظعؼدودؼدسؾكصراحةاٌؤجرععدقاءمباتػاضف 11سؾقفا

واظؿفدؼدفيرشؾؿفؼػقدعاالادؿؿرارسؾكاسلذاضولااظؿفدؼدسـالإسلاندوناٌؤجربرضاءاٌـػعة

طلاػؿا:إيدؼؾلصقؿادـؿطرق

ذاظصرؼح:اظتجدؼد

جدؼدإيجارسؼدإبرامسؾكصراحةررصقفاتػاقعػادهصريحاودؼداالإيجارسؼدودؼدمممممممم

غؽقنلاحؿكضرورياظعؼدودؼدفيرشؾؿفؿاإسلانصانسؾقفوبقـفؿااظلابؼالإيجاراغؿفاءبعد

والمحؾواظرضاءعـالإيجارسؼدأرطاناظعؼدػدافيؼؿقصرنأيجبطؿااظضؿنياظؿفدؼدبصدد

باظؿاظلو12لاغعؼادهرطـااظػلذةػذهفيتؽـلمالإيجارسؼدطؿابةيخصصقؿاغشلرأغفشلراظلؾب

سؾكاظطرصانؼؿػؼلمعااظؿفدؼدبعدأواظلابؼاظعؼدفيدقاءظلإثؾاتودقؾةوجدتإناظؽؿابةتؽقن

ذظؽشلر
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اظضؿنياظتجدؼد

إذاأغف...مإلاعـفااظـاغقةاظػؼرةفياىزائرياٌدغلاظؼاغقنعـاٌادةتـصمممممممممم

اٌادةسؾقفتلريجدؼدظؿاجرصقـعؼداٌدةتؾؽاغؼضاءبعدصقفأبؼلأوالمحؾفياٌلؿأجربؼل

م.مبردودةشلرٌدةاٌـعؼدبالإيجاراًاصة

سؼداغؿفكإذامؼؾلعاسؾكأسلاهاٌادةإظقفاأحاظؿـااظتياظؼاغقنغػسعـاٌادةصتـ

وظؽـالأويدبشرورفوددضدالإيجاراسؿلداٌؤجرسؾؿععاٌؤجرةباظعينؼـؿػعاٌلؿأجربؼلالإيجار

اظؿفدؼدػذاؼعؿلداظقجفػذاسؾكوددإذااٌادةأحؽامالإيجارسؾكوتلريبرددةشلرٌدة

طاناظتياظعقـقةاظؿأعقـاتاىدؼدالإيجارإيدتـؿؼؾذظؽوععالأصؾلظلإيجاراعؿداداظضؿنيمبذرد

أواظشكصقةاظؽػاظةأعااظعؼاريالإذفارضقاسدعراساةععاظؼدؼؿالإيجارفيضؿاغاضدعفاضداٌلؿأجر

اٌدغلاظؿؼـينفياٌادةػذهوؼؼابؾاظؽػقؾبمقاصؼةإلااىدؼدالإيجارإيدتـؿؼؾصلااظعقـقة

باظعينعـؿػعااٌلؿأجربؼلوالإيجارسؼداغؿفكإذاؼؾل:عاسؾكتـصواظتياٌادة13اٌصري

مبعؾؿ شلرٌدةظؽـوالأويدبشرورفوددضدالإيجاراسؿلدعـفاسلذاضدونواٌؤجراٌؤجرة

إيدتـؿؼؾذظؽععوالأصؾلظلإيجاراعؿدادبذردلاجدؼداإيجارااظضؿنياظؿفدؼدػذاوؼعؿلدععقـة

اظشفرضقاسدعراساةععاظؼدؼؿالإيجارفيضدعفااٌلؿأجرطاناظتياظعقـقةظؾؿأعقـاتاىدؼدالإيجار

مماظعؼاري

اىزائرياٌشرعإيدوجفتاظتيةاظػؼفقالاغؿؼاداتغلدروعؾـااٌادتينلهاتيناٌؿؿعـةاظؼراءةإن

اظؼاغقغقةاظـاحقةعـولامم14باٌطؾقبتػلماظتياظؾغقؼةاظلذطقؾةحقثعـدقاءاٌادةلهدهصقاشؿففي

بؼاءتؽققػعلأظةحقثعـاٌادةغصوبينأسلاهاٌذطقرةاٌادةبينتـاضضػـاكإذ

تؼضلبقـؿااٌؿعاضدؼـبينجدؼدإيجاراغعؼادسؾكتـصيدالأوأنذظؽم15اٌؤجرةاظعينفياٌلؿأجر

اظعينفياٌلؿأجربؼاءأنػقوالأصحبرددة.مشلرٌدةوظؽـذرورفوبـػساظلابؼاظعؼدباعؿداداظـاغقة

اظعينفياٌلؿأجرصؾؼاءضؿـقينوضؾقلبإيجابؼـعؼدجدؼدإيجارػقاٌؤجرعـاسلذاضدوناٌؤجرة

ؼعؿلدم16اظضؿنياظؼؾقلػقؼعلذضأندونبدظؽاٌؤجروسؾؿاظضؿنيالإيجابػقبفاـؿػعاعاٌؤجرة

ويجبعؾاذرةاظلابؼالإيجارغفاؼةسؼببدأضداظضؿنياظؿفدؼدسؾقفؼـطقياظذياىدؼدالإيجار

اصقققظقؽقناظؿفدؼدوضتودؾبورضاءبرؾعـأرطاغفيذقعؼلؿقفيأناىدؼداظعؼدػداسؾك
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وضتاىدؼداظعؼدأرطانعـرطـاخؿؾظقإذاظلابؼاظعؼدسـاظـظربغضاظؼاغقغقةلآثارهعرتؾا

مصقققااظلابؼاظعؼدطانظقوحؿكبارلاؼعؿلداظؿفدؼد

وسدماٌؤجرضؾقلاذلذطاٌشرععاداماظلابؼظؾعؼداعؿدادااظضؿنياظؿفدؼداسؿؾاريمؽـلاطؿا

أياسلذاضفسدمأواٌؤجرظؼؾقلؼؽقنصلاالإيجارظعؼدضاغقغلاعؿدادبصددطـاظقبحقثاسلذاضف

طاناىزائرياٌشرعباناظؼائؾاظرأيإيدنمقؾثمة.وعـ17ضاغقغاعؼرراظؾؼاءفياٌلؿأجرحؼلأنععـك

إيجاراةمظعؾاربإدؼارفودابؼااٌذطقرةاٌصرياظؿؼـينعـم/اٌادةسـاٌادةػذهغصغؼؾضد

18عؾفؿاوجعؾفاظـصععـكشلرمجدؼدا
ويجبضؿـقينضؾقلوبإيجابآثارهواظضؿنياظؿفدؼدؼـعؼد 

ظؾؿفدؼداٌادةأضرتفاتقاصرػايجبذروطإيدبالإضاصةأرطاغفيذقعؼلؿقفيأناظعؼدػذاسؾك

اظقجفػداسؾكتمعؿكضاغقغقةآثاراؼرتبطؿااظضؿني،

اظضؿنياظتجدؼدذروط

عدتفاغؿفتدابؼسؼدػـاكؼؽقنأنوبعـؿفقاوصقققاسؼدااظلابؼاظعؼدؼؽقنأن-

ولمعـلاطاظػلخاظؿفدؼدرؾقعةععاظلؾبػداؼؿـاضضألاذرؼطةالإيجاراغؿفاءأدؾابعـدؾبلأي

اظلابؼاظعؼدؼؽقنأنيجبايالوبطؾقعةم19بالإخلاءاظؿـؾقفظلؾؼأواظؼاغقنبحؽؿاظعؼديمؿد

ماظؼاغقغقةلآثارهعرتؾاصقققا

طاصقةٌدةباظعينبالاغؿػاعاٌلؿأجرؼلؿؿرأيباظعينؼـؿػعاٌلؿأجرؼؾؼكأنيجبم-

اظعينإخلاءفياظؿؾارؤبذردعـاظؿفدؼدغقةادؿكلاصيمؽـلاإذاظؿفدؼدفيغقؿفلادؿكلاص

مسؾكاٌؤجرععفتلاعحوععقـةظػلذةظلإخلاءاٌعدةاظـؼؾودائؾتقاصرظعدمعـلااٌؤجرة ػذهبـاء

عـسؾكاظؿفدؼدفيؼرشبأغفسؾكاظعينفياٌلؿأجرادؿؿرارإثؾاتسقبؼؼعاياظةػدهوفيالأدؾاب

فيأحدػؿأوصؼطبعضفؿؼلؿؿرظؽـاٌلؿأجرونؼؿعددضدأغفوغشلر-اظضؿنيباظؿفدؼدؼؿؿلؽ

20اٌؤجرة.باظعينعـؿػعاصؼطعـفؿبؼلعـععاظؿفدؼدؼـعؼدلباظؿاظوالاغؿػاع

غصفيوردذظؽ:سؾكعـفاسلذاضدوناٌلؿأجراغؿػاعبادؿؿرارساٌااٌؤجرؼؽقنأنيجب-

ضداظعؼداسؿلداٌؤجرسؾؿععاٌؤجرةباظعينؼـؿػعاٌلؿأجربؼلوالإيجارسؼداغؿفكإذااٌادة

سدموطذظؽاٌؤجرةباظعينالاغؿػاعفياٌلؿأجربادؿؿراراٌؤجرسؾؿتشلذطصفلنإذمودد..

سؾؿفسدمإثؾاتسؾئػـااٌؤجرسؾكؼؼعواظعؼدودؼددونيحقلالاسلذاضلأنذظؽسؾكاسلذاضف

باظعينؼـؿػعاٌلؿأجربؾؼاء
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ماظضؿنياظتجدؼدآثار

غذطرآثارسدةؼرتبالإيجارظعؼداظضؿنياظؿفدؼدأننداٌادةغصبادؿؼراءممممممممممممم

ؼؾلعاعـفا

 محقثمؼلؿكؾصمػذاممبرددةشلرٌدةوظؽـاظلابؼاظعؼدذروطبـػسالإيجارسؼدودد:

عـمإرادةماظطرصينماظضؿـقةمسؾكمودؼدماظعؼدمبـػسمبـقدماظعؼدماظلابؼم،مشلرمأنمعدةماظعؼدماىدؼدمظقلتم

مم،مولامؼـؿفلمػذامقاٌادةأحؽامسؾقفاتلريبرددةشلرعدةبؼمبؾمػلػلمعدةماظعؼدماظلا

قمممبأنمؼردؾماٌؿعاضدماظراشبمفيمإغفاءماظعلاضةممالإيجارمإلامبإتؾاعمالإجراءاتمالمحددةمفيماٌادةم

الايجارؼةمإغذارامباظؿكؾلمظؾؿؿعاضدمالأخرموصؼمالآجالماظتيمحددتفامػذهماٌادةم.

 م:جاءمفيمغصماٌادةماظشكصقةاظؿأعقـاتدوناىدؼداظعؼدإيداظعقـقةقـاتاظؿأعاغؿؼال

فيمصؼرتفاماظـاغقةمعامؼؾل"م...ومععمذظؽمتـؿؼؾمإيدمالإيجارماىدؼدماظؿأعقـاتماظعقـقةماظتيمطانماٌلؿأجرم

أوماظعقـقةمصلاممضدمضدعفامضؿاغامفيمالإيجارماظؼدؼؿمععمعراساةمضقاسدمالإذفارماظعؼاريمأعاماظؽػاظةماظشكصقة

تـؿؼؾمإيدمالإيجارماىدؼدمإلامبمقاصؼةماظؽػقؾم".صؾاظرشؿمعـمأنماظؿفدؼدماظضؿنيمؼـشئمسؼدمإيجارمجدؼدم

علؿؼؾمسـماظعؼدماظلابؼمإلامأنماٌشرعمضررماغؿؼالماظؿأعقـاتماظعقـقةمطاظرػـمايقازيمواظرػـماظرلزل،موم

عـماظؼاغقنماٌدغلماىزائريمسؾكمأغفملامماٌادةمؼعؿلدمػذامايؽؿمادؿــاءامعـماٌؾدأماظذيمتؼضلمبفم

مؼـػصؾماظرػـمسـماظدؼـماٌضؿقنمبؾمؼؽقنمتابعامظفمفيمصقؿفموماغؼضائفم...".

م:الأعؽـةفياظبؼاءفيالحق

الإيجارسؼدأنأيذرورفبـػسصققحودابؼإيجارظعؼداظؼاغقغلالاعؿدادم21اظؾؼاءفيبايؼؼؼصدمم

إذااظعؼدػذاباغؿفاءتؿغلرالإيجارسؼدعـقفااظتياٌلؿأجرصػةأنإلااظؿطؾقؼبواجؼؾؼكالأصؾل

ظلإيجاراتباظـلؾةاظؼاغقنحددػااظتيبالإخلاءالإغذارعقاسقداغؿفاءبعدأواٌدةبرددالإيجارطان

إنماحؼققعـظفحؼصؾعاوظلأعؽـةذاشلاظقصؾحظؾؿلؿأجراظؼاغقغلاٌرطزصقؿغلراٌدةبرددةشلر

22اظقجف.ػذاسؾكاٌـؿفلالأصؾلالإيجارسؼدظقسواظؼاغقنؼرتؾفا

فيالإيجارظعؼداٌكصصاظػصؾعـاظـاغلاظؼلؿظفبزصصااظعـاؼةبػائؼباظؾؼاءايؼاٌشرعغظؿ

ايؼػذاضرصاآغذاكاظلائداظصعبالاجؿؿاسلاظقضعأحؽاعفتـظقؿفيعراسقااٌدغلاظؼاغقن

أنجؾقاظـاصقظفرمظؾلؽـاٌادةحاجؿفؿأعامبالإخلاءسؾقفؿيحؽؿلاحؿكععقـينلأذكاص
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واٌؤجرحلابسؾكالأويدباظدرجةاٌلؿأجريؿاؼةدعكاظـصقصػذهتـظقؿبصددوػقاٌشرع

ضقاسدأغفاطؿا،قةالادؿــائبطابعاتلؿتصإغفاالآخراظطرفدوناظعؼدأررافأحدهؿلظؽقغفا

اظؼاغقنم.ظفطػؾفوإنمااظذطردؾؼطؿااظعؼدؼؼؿضقفلمايؼبفذااظؿؿلؽأنذظؽسادؼةشلر

اظـظامعـاظؾؼاءفيبايؼاٌؿعؾؼةاظـصقصإيدماسؿؾارضراراتفايذقعفياظعؾقاالمحؽؿةذػؾتطؿا

ضؾطبصددبسـوسؾقـاؼؿعينوأعاعفاحؿكجفةأيأعامبفاٌؿعؾؼةاظؼاغقغقةاٌلائؾتـارواظعام

ؼؼعالأخلرصفذاظف،اظؿطرقدؾؼاظذيالإيجارظعؼداظضؿنياظؿفدؼدبينوبقـفاظؿػرضةظفمتعرؼػ

مباتػاق مظؾؿؤجر ماظضؿـقة مإيدمالإرادة حؼؼػرضحينفياظطرصينموتــلبماظعلاضةمالايجارؼةماىدؼدة

اظؿفارؼةشلراٌفـةأوظؾلؽـاٌعدةالأعاطـيذقعسؾكايؼػذاوؼطؾؼناظؼاغقبؼقةاٌؤجرسؾكاظؾؼاء

واٌلؿأجرالأصؾلاٌلؿأجرايؼػذاعـؼلؿػقدأغفأضرتم،مطؿاقعـاٌادةبفضضتحلؾؿا

الأذكاصايؼػذاعـؼلؿػقدطؿا 24اٌؼاؼضم.طذاوالإيجارعدةاغؿفاءسـدظفواٌؿـازلاظػرسل

طاغقاعاإذاايؼبفذااظؿؿلؽالاسؿؾارؼينظلأذكاصطذظؽويمؽـجـلقؿفؿطاغتعفؿاعققناظطؾق

م25اىؿاػرؼة.اٌـظؿاتوالأحزابواىؿعقاتإيدمقعـاٌادةوتشلرعربحشلرغشاراؼؿعارقن

ومم-قممػذامومغشلرمأغفمؼطؾؼمحؼماظؾؼاءمسؾكميذقعمالمحلاتماٌعدةمظؾلؽـمإيدمشاؼةمصدورماٌرد

مؼلؿؾعدمعـمغطاقمتطؾقؼفمالأراضلماظػلاحقةموطذامالمحلاتماظؿفارؼةمواظصـاسقةمومايرصقةم.

ذخصائصذحقذاظبؼاءذ:

ؼؿؿقزمحؼماظؾؼاءمسـمشلرهمعـمايؼققمبمفؿقسةمعـماًصائصمصفقمحؼمؼلريمبؼقةماظؼاغقنمذذذذذذذ

ماظعؾقا مالمحؽؿة مضضتمبف معا موػذا مإجراء م مأي مابداذ م26دون ماظؼرم مفي ممار --اٌؤرخ

،مطؿامأغفمشلرمبرددماٌدةمحقثمأنمذاشؾمالأعؽـةماٌلؿػقدمعـمػذامايؼمؼلؿػقدمعـمإيجارمشلرم

ماٌاظؽمحؼمالادلذداد،م برددماٌدةموػقمحؼمشلرمعطؾؼمصؼدمؼلؼطمسـماظشاشؾمفيمايالاتميمارسمصقفا

محؼمشلرمضابؾمظؾؿـازلموحؼمذكصلمشلرمضابؾمظلاغؿ مصضلامسـمأغف مظؾؿادة عـماظؼاغقنممؼالمرؾؼا

ماٌدغل.

م

مصؿعمذظؽمصاغفمظقسمبحؼم ماٌؤجر موإنمطانمحؼماظؾؼاءمغظاممضاغقغلمصرضفماٌشرعمرشؿمإرادة وأخلرا

مإذميمؽـفمعغادرةمالأعؽـةمبمفردماغؿفاءمعدةمالإيجارمولاميمؽـمظؾؿؤجرمأنمؼػرضم جلديمسؾكماٌلؿأجر
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م،مو مواٌؽقثمباظعينماٌؤجرة ماظؾؼاء مأغفميمؽـمايؽؿمسؾقف ماظشأن مفيمػذا ماظعؾقا عـماجؿفاداتمالمحؽؿة

27باظطردمبعدمتـؾقفمبالإخلاءمإذاملممؼطاظبماٌلؿأجرمبحؼفمفيماظؾؼاءمبالأعؽـة
ممم.

ذالأعؽـةفياظبؼاءفيالحقمماردةذروط

ؼؾلصقؿاغقجزػاععقـةذروطتقاصرتلؿقجبالأعؽـةفياظؾؼاءحؼعـالادؿػادةإن

 إيجارسؼدإيدعلؿـدااظشاشؾؼؽقنأنمقعـاٌادةتؼؿضلصققحرإيجادـد

الإيجارجاغبإيدصققحمدقاءمطانمسؼدمالإيجارمعؽؿقبامأومذػقؼامؼـؾتمبقصقلاتموؼشؿؾمدـدمالإيجارم

اظؾارـاظؿأجلرمعـمؼؽقنأنأؼضايجباياظؿينػاتينوفيسؾقفواٌؿـازلاظػرسلالإيجارالأصؾل

.28عؼاؼضةأودابؼظعؼدصققحوطذاماظؿـازلصقققا

 ويمؽـاٌقضقعضضاةظؿؼدؼراٌلؿأجرغقةحلـيخضعظلأعؽـةاظشاشؾغقةحلـ

فياظؿصرفوسدملهاالمحددةاٌقاسقدفيالأجرةطدصعاظؿعاضدؼةباظؿزاعاتفاٌلؿأجروصاءعـادؿـؿاجفا

29الأجلر.عقاصؼةدوناٌؤجرةاظعين

 اٌادةغصضراءةعـغلؿشػصعؾقاذغلااٌؤجرةظؾعينذاشلااٌلؿأجرؼؽقنأنيجبمم

اظلـةخلالأذفرثماغقةظلأعؽـةذغؾفؼلؿؿرأنؼلؿقجباظؾؼاءفيبايؼاٌلؿأجرتملؽأن

فيبايؼاظؿؿلؽيمؽـلاطؿاأضؾعدةظؾؿؽانذغؾفؼلدرعااظؿـؼؾوزقػؿفادؿدستإداإلاالإيجارؼة

30اٌقادؿ.فيظؾؿؿعةادؿعؿاظفبؼصداٌؽانؼشغؾطانٌـظؾؼاءا

 صدراظذيظؾؿلؿأجراظؾؼاءفيحؼلاباظؿكؾلحؽؿااٌلؿأجرضدصدرضدؼؽقنألايجب

بصرؼحاٌشرعاسؿلدهاظؾؼاءفيايؼأنصـشلربفاٌؼؿضلاظشلءظؼقةحازباظؿكؾلضضائلحؽؿضده

تضؿـؿفادؿــاءاٌؾدأػداسؾكأوردواظغلرإيدظلاغؿؼالضابؾشلرصلذكحؼمقاٌادةغص

وصاةأواٌـزلػفرحاظةفياٌفـأوظؾلؽـاٌعداٌؽانفياظؾؼاءفيايؼؼرجعحقثاٌادة

أضرباظؿاظلوأذفردؿةعـأطـرعـدؼعقشقنطاغقاوغػؼؿفسؾكطاغقااظدؼـسائؾؿفلأصراد31اظشاشؾ

يذقعاظشاشؾفيتؿقاصرأؼـحالاتثمةأغفباظذطروجدؼراظؾؼاءحؼلاغؿؼالاظقصاةواٌـزلػفراظتيح

أواٌؤجرةاظعينبطؾقعةتؿعؾؼضدلأدؾابوظؽـايؼػذاعـظلادؿػادةاظؼاغقنأضرػااظتياظشروط

ظؾشاشؾايؼبفذااظؿؿؿعدونهقلاظعؼدفيإذلذاراتبلؾبتؽقنوضدباٌاظؽ

وفيمالمحظقرةالأعاطـفياظؾؼاءفيبايؼاظؿؿلؽيمؽـلااٌؤجرةاظعينرؾقعةإيدترجعحالات

أوظؾؿلؿأجراٌؾؽقةاغؿزستاظتياىفةتعقضأنسؾكاظعاعةظؾؿـػعةعؾؽقؿفااغؿزستاظتيالأعاطـ
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اياظةػذهوفيػدعفارخصةسؾكعاظؽفاحصؾاظتيالأعاطـفياظؾؼاءفيايؼؼؿؼررلا.طؿاماظشاشؾ

أنيجبطؿاآخر،علؽـيمـقفأنوعلؾؼاأذفرعفؾةفياظشاشؾيخطرأناٌاظؽسؾكيجب

اظؿؿلؽسدمسؾكمقاٌادةغصتطؿااظشاشؾخروجعـأذفرخلالالأسؿالفيؼشرع

باظشروطالأخلرػذااظؿزامععبأذغالاظؼقامرخصةسؾكصاحؾفاحصؾاظتيالأعاطـفياظؾؼاءفيبايؼ

الأخلرتيناياظؿينػاتينوصؼاظؾؼاءحؼزوالأنوغشلرػذام32ظذظؽاظؼاغقنأضرػااظتيالإجراءاتو

بمؼؿضكاظشاشؾأخرججددتمعؿكأوبـقتاظتيالأعؽـةإيداظؾؼاءحؼؼـؿؼؾإنماوغفائقاؼؽقنظـ

قمممفيمصؼرتفامالأويد.ماٌادةؾقفم.موصؼمعامغصتمسقواٌادة

وعلاحاتبلاتينعـاٌؤجرةباظعيناٌؾقؼةواًاظقةالأعاطـفيأؼضااظؾؼاءفيبايؼؼؿؿلؽولا

الإغؼاصسدمبشرطجدؼدةدؽـاتسؾقفاؼؾنيأنؼلؿطقعاٌاظؽأنقمممسؾكاٌادةغصتحقث

طؿااظشاشؾٌصؾقةاظؼاغقناضرػااظتيواظشروطبالإجراءاتاظؽاٌؼؾؿزمطؿاظؾلؽـاتاظشاشؾاغؿػاععـ

33باظعينؼـؿػعمؼؾؼكاظذيظؾشاشؾباظـلؾةالأجرةتؼدؼرإسادةيجب
م.

ذبالماظك:ذتتعؾقحالات

اٌاظؽياجةطاندقاءدوغفأواظشاشؾإدؽانإسادةععاظلؽـؼلؿعقدأنظؾؿاظؽيحؼحقثمذ

ؼؽقنألاػـاوؼشلذطعفـقةلأشراضالمحؾلادؿعؿالأواظلؽـإيدأصقظفأوصروسفأوزوجفأوغػلف

دـقاتسشرٌدةثابتبؿارؼخاٌؾؽقةاطؿلبضداٌاظؽؼؽقنأنيجبطؿابحاجقاتفؼػلدؽـظؾؿاظؽ

سؾقفغصتعاوصؼالادلذجاعفيبـقؿفاظشاشؾإخطارضرورةسؾكصضلا 34الادلذجاعحؼادؿعؿالضؾؾ

35مقاٌادة
م  .

اظعؼدفياذتراراتإلىترجعادترجاعحالات

ؼقاصؼأنسؾكاظعؼدفياظشرطػذاؼدرجواظؾؼاءحؼمماردةسدمسؾكاٌلؿأجرأواٌاظؽؼؿػؼضد

ذغؾفيعشروسةرشؾةإيدالادلذجاعحؼؼلؿـدأنسؾكاٌاظؽذاءعؿكالأعؽـةادؿعادةسؾكاٌلؿأجر

عـمتؼدؼرمذظؽمحلبمعاموردمفيمغصماٌادةمدؾطةباظشاشؾموظؾؼاضلالإضراربؼصدظقسواٌؽان

ماظؼاغقنماٌدغلماظؼدؼؿم.

ذ:ذذ-المردومذوصقالإيجارعدة
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م-الأعربمؼؿضكغظؿفاظذيالإيجارسؼدأحؽامعـاٌشرعسدل 36اٌردقمػذاصؾؿقجبذذذ

اظؿشرؼعقةاظلقادةتغلرتوبذظؽدؾؿؿلدظـاٌقاصؼػـسامرعضانفياٌؤرخ

الإيجاراتسؾكاظؿفدؼدوباٌـازساتاٌؿعؾؼةاٌقادواظؾؼاءحؼتطؾقؼسدمتؼررحقثالمجالػذافي

اظؾؼاءفيايؼبمـقفالادؿؼرارظفعقصرااٌلؿأجريحؿلاٌشرعطانصؾعدعااٌردقمػداظصدوراظلاحؼة

اٌؤجريحؿلأصؾحضاغقغاسؾقفااٌـصقصاظشروطتقصرتعؿكعـفؼلؿػقدطاناظذيالأعؽـةفي

ػذاعـالهدفوٌؾؽقؿفؿتفدؼداؼروغفطاغقاعااٌؤجرؼـسؾكأزاحايؼػداصؾإظغائفالأويد،باظدرجة

دؼدهفيالأذكاصإرادةحرؼةصأرؾؼالإيجاربذالفيسؾقفاظؿقػقزوالادؿـؿارتشفقعػقاظؿغقلر

37الإرادةدؾطانٌؾدأإسؿالااظعؼدذروط
فياٌشرعرشؾةصلرتسدؼدةظـؼاطاٌردقممػذاتصدىظؼدمم.

سـبدؾقفااظؾقلداظلمواظـظاماىزائربؿؾنياظؾاظغتأثرهسـأسؾـتوالإيجارؼةاظلقادةتغقلر

سؼدطؿابةوجقبسؾكغصفجاغباٌردقممإيدػذاطردفااٌؾادئماظتيأػؿوعـ،الاذلذاطقة

اظؿعدؼؾمعـبـصقبمواصرالإيجارٌدةمفيمسؼدمحظقتماواظتيمطاغتمعـمأػداصفمالأدادقةمم38الإيجار

ذ:صفاءمصقفمعامؼؾل

ذالأعؽـة:ذفياظبؼاءفيالحقبـظاماظعؿلإظغاء -

-اٌقاد:أحؽامتطؾؼؼؾل"لاعاسؾكاٌردقمػذاعـاٌادةغصتذذذذذذذ

الأعؽـةفيباظؾؼاءبايؼالأعرعـإيدعـاٌقادوطذام-م-

"ؼػفؿمعـمغصمػذهماٌردقمػذاصدورتارؼخبعداٌلدعةاظلؽنيالادؿعؿالذاتالإيجاراتسؼقدسؾك

ةمومظقلتماٌادةمأنمالمحلاتماٌفـقةمطعقادةماظطؾقبمومعؽؿبمالمحاعلمأومالمحضر...الخ،مشلرمبزارؾ

مالادؿعؿالم مذات مالإيجارات مسؼقد مسؾك مالأعؽـة مفي مباظؾؼاء مايؼ ماظـصماظذيمهدثمسـ مبفذا ععـقة

اظلؽنيماٌلدعةمبعدمتارؼخمصدورماٌردقمماظؿشرؼعل،موغلؿـؿجمبمػفقمماٌكاظػةمأنمسؼقدمإيجارمالمحلاتم

متؾ متم موعـ ماظؿشرؼعل، ماٌردقم مبفذا مإرلاضا مععـقة ماٌفنيمشلر ماٌدغلمذاتماظطابع مظؾؼاغقن ؼكمخاضعة

معـماظؼاغقنماٌدغل.مموؼلؿػقدمأصقابفامعـمايؼمفيماظؾؼاءمفيمالأعؽـةمبمؼؿضكمغصماٌادةم

مؼـطؾؼمسؾكمسؼقدمالإيجاراتمذاتمالادؿعؿالماظلؽنيماظتيم ماظعؿؾمبـظاممايؼمفيماظؾؼاء إذنمإظغاء

ماغؼضكمأجؾمسؼدمإيجارممعـفمإذمغصتماٌادةمم-أبرعتمبعدمصدورماٌردقمماظؿشرؼعلم "مإذا

عـممعلدممضاغقغا،مؼؿعينمسؾكماٌؤجرمأنمؼغادرمالأعؽـةم"موػذامعامذػؾتمإظقفماظػؼرةماظلاددةمعـماٌادةم
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،مواظتيمجاءمصقفام"مؼؾؿزمماٌلؿأجرمبمامؼأتلم:مإخلاءمالأعاطـماٌؤجرةمسـدمم-اٌردقمماظؿـػقذيم

وذظؽممم-عـماٌردقمماظؿشرؼعلمرضؿممرؾؼاملأحؽامماٌادةمماغؿفاءمالأجؾماٌؿػؼمسؾقفمفيمػذاماظعؼد

متـؿفلمبمفردم مأصؾقتمسؼقدمإيجارمالمحلاتماظلؽـقة موسؾقف معلؾؼمعـماٌؤجر مولامإخطار دونمإسذار

اغؼضاءماٌدةمدونمحاجةمإيدمتقجقفمإسذارمأومإغذارمباظؿكؾلمعـمررفماٌؤجرمظؾؿلؿأجرمطؿاملاميحؼملهذام

ماظعؼد.وباظؿاظلمالأخلرماظؿؿلؽمبحؼ طؾسؾكاظؾؼاءبحؼاظعؿؾإظغاءاظؾؼاءمفيماظلؽـمبعدماغؿفاءمعدة

حؼبدونذاشلاإيجارهسؼداغؿفكاظذياٌلؿأجرعـصقفعؾاٌردقمػذاصدوربعداٌلدعةالإيجارات

اٌلؿأجرمفعـأطـراٌؤجرراسكوأضؾمعامغؼقظفمسـمػذاماظقضعماىدؼدمأنماٌشرعمممظؾطردضابلاثؿعـو

فيايؼذؾحعـاٌؤجرهرؼرتمالادؿـؿارسؾكاظؿقػقزأداساظذيمظطاٌامطانمؼقصرمظفمايؿاؼةمصعؾك

الأحؽامماظتيمتضؿـفاماظؿشرؼعماٌدغلماٌادةمبحؼقضفؿممعـخقصايمؾؽبماالاغؿػاعدونحالاظذياظؾؼاء

أياظدابقظؾتشرؼعخاضعاالمردومػذاصدورتارؼخضبلالمبرعةالإيجارسؼودتجدؼدبؼاء.

ظصدورهذ:لاحؼااظتجدؼدطانظوالمدغياظؼاغون

ضؾؾاٌلدعةالإيجارسؼقدودؼد"ؼظؾمأغفسؾكاٌردقمذاتعـماٌادةمعـاظـاغقةاظػؼرةتـص

39اظعؼقدػذهسؾكاٌطؾؼاظلابؼظؾؿشرؼعخاضعااظؿشرؼعلاٌردقمػداصدورتارؼخ
ػذهاراسؿؾويمؽـ.

أبؼكاٌشرعأنذظؽاٌدةعقضقعحقلاياظلاظؿشرؼعواٌردقمػذابيناظؾارزالاخؿلافوجفاظػؼرة

خاضعةماٌردقمصدوربعدودؼدػاوتماٌدغلاظؼاغقنفيمزؾأبرعتاظتيالإيجارسؼقد

ماٌدغل.ظؾؼاغقن

ػقوإنمااظلابؼظؾعؼداعؿداداظقسأغفؾكسالإيجاربؿفدؼدؼؿعؾؼصقؿاذطرهدؾؼعاسؾكوبـاءام

سؼقدإيدمأغفمعـماٌػروضمأنميخضعمودؼداظػؼفعـجاغبصدػبجدؼدؼـوضؾقلبإيجابجدؼدإيجار

بفااٌعؿقلاظؼاغقغقةظؾؿؾادئبزاظػااظلابؼالإيجارمظؾؼاغقنماىدؼدمواسؿلدوامبؼاءماظعؼدمخاضعامظؾؼاغقن

40زعاناظحقثعـاظؼاغقنتطؾقؼفي
.

 

م:مضرورةذتحدؼدذعدةذاظعؼدذفيذاظـؿوذجذالمؼرر -

سؾكمأغفمولدماظعلاضاتمبينماٌؤجرؼـمواٌلؿأجرؼـممم-عـماٌردقمممظؼدمغصتماٌادةممم

ظؿقدؼدمنمقذجممم-وجقبامفيمسؼدمإيجارمرؾؼامظؾـؿقذجماظذيميحددهماظؿـظقؿ،مثؿمصدرماٌـردقمم

ـلماظعؼد،موعدتف،مودعرمالإيجار،موالأسؾاء،مواظضؿاغات،موواجؾاتمسؼدمالإيجارمويحؿقيمسؾكمتعقينمررص



بنيالمدة في عقد الإيجار وفق أخر التعديلات في التشريع الجزائر

 304-378  ص ص،  عودة ناجية/ قماري نضرة 

E- ISSN : 2571-9742 

 

 

 

 8112مارس                1  العدد    المجلد  التاسعالحوار المتوسطي                     

                                             ISSN : 1112-945X ISSN : 1112-945X  DM, ISSN : 1112-945X 

392 

اظطرصين،موغفاؼةماظعؼد،مععمالإذارةمفيمالأخلرمإيدموجقبمتلفقؾماظعؼدمظدىماٌصالحماٌكؿصة،مصإيد

مالإيجارسؼدطؿابةوجقبإيداظـصجاغب مؼؿعينوصؼمػذا اظؿؼــقداظعؼدأررافسؾكاظـؿقذجمإذ

فياٌدةسؾكغصاٌشرعأناظؼقلغلؿـؿجممااظعؼدوغفاؼةالإيجارعدةسؾقفنؼدواظذيباظـؿقذج

.اظؿشرؼعلمشلرماغفماطؿػكمبضرورةمهدؼدػامدونمتؼققدػامبحدمأدغكمأومحدمأضصكاٌردقم

اظؽؿابةمذظؽمأنماٌشرعملمممؼرتبماغعداممصقةمسؼدمالإيجارلاغعداماظؼاغقغقةالآثاراغعدامعـباظرشؿ

الإيجارسؼدطؿابةأنظـاؼؾيناظقاضعأنإلاظلإثؾاتاظؿؼؾقدؼةاظؼقاسدإيداظرجقعإعؽاغقةؿاظلباظو

عـاظؿؿؽـفياٌاظؽينثؼةادلذجعتأغفاذظؽطؾلراناحالاضتعدتفوتدوؼـاٌقثؼينظدىخاصة

ماظعؼقاغؿفاءبعددؽـاتفؿ ماظصقغةماظؿـػقذؼةمسؾكمػذه معؾاذرةمعـمالإيجارمخاصةموإنمإضػاء دموتـػقذػا

ررفمالمحضرؼـمحررػؿمعـمإجراءاتمالمحاطؿ،مشلرمأنماظػؼرةمالأخلرةمعـمغػسماٌادةمأذارتمإيدمأغفمفيم

حاظةماغعدامماظعؼدمصانمأيموصؾميحقزهمذاشؾمالأعؽـةميخقظفمايؼمفيمالإيجارمٌدةمدـةمابؿداءمعـمتارؼخم

الأحؽامػذهاطؿـػاظذياظغؿقضزؾؼدمالإيجار،موفيععاؼـةماٌكاظػةم،مواٌؼصقدمباٌكاظػةمسدممطؿابةمس

سؾكأوضعفاسؼقبةبمـابةطأغفودـةٌدةالأعؽـةلمحؿؾاٌلؿأجرصػةعـحاٌشرعأنضقظفيمؽـعاأػؿ

42عـفبمؾادرةؼؽقنأنؼػلذضاظذياظعؼدطؿابةظعدماٌؤجر
.
م.م

وأوضاعسؼؾقاتظؿغقلرجاءم/اٌردقمشلرمأنمضراءةمػدهماظؿعدؼلاتمبدؾصمبـامإيدماظؼقلمبأن

جاءطؿااٌدغلاظؼاغقنصدوروبعدضؾؾبفاٌعؿقلاظؿشرؼععردػااظقرـقةالإيجاردققتلقدطاغت

سؾكايػازسؾكاٌشرعحرصصفقمؼػلرمالأصؾلرابعفوػقالإيجارظعؼداظرضائلاظطابعملإرجاع

الأخرظؾطرفاعؿقازذظؽطانأحدػؿاحؼققعـاغؼصصاناصفاأررعصالحظؿعارضاظعلاضةممػذهتقازن

اظؼاغقنػذابؿطؾقؼظفؼلؿحلاععينواضؿصادياجؿؿاسلداصعأعامغػلفوجدأغفإلامصققحواظعؽس

بدضعوبؼقتاىارؼةالإيجارظعؼقدباظـلؾةسؾقفطاغتطؿاالأوضاعتركسؾكصعؿؾصقريبأثر

عرماظذيمررحمعـماظـاحقةماظعؿؾقةمإذؽاظقاتمسؾكمعلؿقىمالمحاطؿمطقنمالأشؾؾقةماٌدغل،مػذامالأظؾؼاغقن

ماظلاحؼةملهذهماظعؼقدمأبرعتمضؾؾمصدوره.

ماٌردقممأػؿؾوفي مطقغفملممؼضعالأػؿقةشاؼةفيٌقاضقعاظؿطرقاٌؼابؾمصإنمػذا حداظؾؿدةعـفا

محاجؿفلااٌؤجرريرةهتاٌلؿأجرجعؾعاوػذاأدغكحداأوأضصك زؾفيظؾلؽـاٌادةدقؿا

مؼؤخذتعقشفااظتيايادةالأزعة مطؿا سؾك-اظغؿقضاطـــؿـػفا-تعدؼلاتأدخؾأغفسؾقفاظؾلاد.

ضاغقغقةعشاطؾررح،مأيمبمـادؾةماظؿشرؼعمحقلماظلذضقةماظعؼارؼةمإذ43عؾاذرةشلربصػةاٌدغلاظؼاغقن
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عدغلضاغقنلإصداراٌؾقةاظضرورةزفرتباظؿاظلوساعةضقاسدأظغتاظتياًاصةبؼقاسدهسدؼدة

ماظؼاغقغقةالازدواجقةوالاغػصاملهذاحداؼضعاظعاعةبؼقاسده

الحاظيالمدغياظؼاغونوصقالإيجارعدة

بعدعامطانمسؼدمالإيجارمسؼدامرضائقامؼؽػلملاغعؼادهمتراضلمأرراصفمدعكماٌشرعمإيدمذؽؾـةمػذاماظعؼدم

مسلدم مإتؾاعمذؽؾقاتمععقـةموإلامطانمتدريجقا م مؼػلذضملاغعؼاده مذؽؾقا مظقصؾحمسؼدا ماظؿشرؼعقةم عللرتف

م-بارلا،مطذظؽمػقمحالمعدةماظعؼدماظتيملممتؽـمفيمعـأىمسـمػذاماظؿعدؼؾمصػلمزؾمػذاماظؼاغقنم

ؿقضمأصؾقتماٌدةمرطـامعـمأرطانماغعؼادهمإذمؼؾطؾماظعؼدمإذامبدؾػمػذامماظرطـممظقضعماٌشرعمحدامظؾغ

أناظذيمراٌاماطـؿــػماظـصقصماظلابؼةممصقددمعصلرماظعؼدماظذيملمممؼلؿقفمأرطاغفم،أيماظؾطلانم.سؾؿا

أغفطؿالهاأدغكحداولاظؾؿدةأضصكحداؼضعلمأغفإلااظعؼدفياٌدةسؾكاظـصأوجباٌشرع

ادؿــائقةمخصمبفاماٌلـينماظةبحاٌؾدأػذاوضقدغفائقاباظؾؼاءبايؼاظعؿؾأظغكاظؿعدؼؾػذابصدد

ظفماظـفائلالإظغاءحينإيدخلالهااٌؾدأبفذاععؿقلاؼؾؼكاغؿؼاظقةمعرحؾةحددطؿاعـماٌلؿػقدؼـمعـفم

مواظتيمتؿزاعـمودـةم اياظلاظؿعدؼؾزؾفيالإيجارٌدةدرادؿـادؿشؿؾ،موسؾقفباغؿفائفا

ػلورئقلقةبراورثلاث

الإيجارسؼدعدةؾكساظـصضرورة -

الإيجارٌدةأضصكحدوأدغكحدوضعإشػال -

الإظغاءػذاسؾكاظقاردالادؿــاءوباظؾؼاءظؾقؼالاغؿؼاظقةاٌرحؾة -

الإيجارسؼدعدةسؾىاظـصضرورةأولا

ماظعؼدماظذيموردمفيممغصمم عـاٌادةؼلؿػادمتقضقتمسؼدمالإيجارمعـمتعرؼػماٌشرعملهذا

برددةٌدةبشلءالاغؿػاععـاٌلؿأجربمؼؿضاهاٌؤجريمؽـسؼد"مالإيجاربأن:ماياظلاٌدغلؼاغقناظ

ماظعؼدمعـماظعؼقدماظزعـقةممصلاميمؽــامتصقرماغعؼادهمعـػصلامسـمععؾقمإيجاربدلعؼابؾ "موٌامطانمػذا

وصؼاتؿقددالأجرةأنطؿاهدؼدػاسؾكاخؿؾػماٌؿعاضدانإذاؼـعؼدلاصقفجقػريسـصرصاٌدةاظزعـم

سؼقدعـشلرهعـؾعـؾفٌدةؼـعؼدعؤضتسؼدالإيجارأنمسؼدظؾؿدةاظؿقدؼدػذاعـصقػفؿاٌـػعةٌدة

ؼؿػؼاطأناظؿأؼقدعلاوئععفاتؿقؼؼٌدةتقضقؿفسؾكررصاهأنمؼؿػؼأوتأؼقدهيجقزلاظذظؽواٌدة

الاغؿػاعواٌؾؽقةبينأبدؼاصاصلايخؾؼصاظؿأبــقـد44  اٌؤجرةعيناظعامبؼقتالإيجارؼؾؼكأنسؾك
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وتؼضلمأرراصفساتؼسؾكذكصقااظؿزاعاالإيجارؼرتبطؿااظـاغقةاٌلؿأجروظؾؿؤجرمالأويدتؽقنحقث

مطذظؽمػقميمؾؽعاإدارةفياٌاظؽحؼسؾكأبديضقدبمـابةصقؽقنأبدؼاؼؽقنلاأغفاظعاعةاٌؾادئ

ايالمباظـلؾةمظؾشرؼعةمالإدلاعقةمحقثمؼؽقنمسؼدمالإيجارمبرددماٌدةمواظؼقؿةمواٌـػعةمصإذامخلامعـمذظؽم

-أيماٌاظؽ-طانماظعؼدمشلرمصققحمذرساموسؼدمالإيجارماٌؤبدمواظذيميمؿدمتؾؼائقامرشؿامسـمإرادةماٌؤجر

شموالإطراهمؼؽقنمسؼدمشلرمصققحمؼعدمبارلامظعدممتقاصرمرطـماظرضامعـمأحدماظطرصينموطؾمسؼدمؼداخؾفماظغ

.ذرسام
45

 

ػقغفاؼؿفموػذاوبداؼؿفهدؼدععالإيجارعدةهددأنصإعااظطرقبشؿكاٌدةمهدؼدؼؽقنم

وإعاماظعؼدععفامبداؼةهددواٌدةهددوإعا 46الإيجارنمقذجفياٌشرعتؾـاهاظذيالمحؽؿاظؿقدؼد

مالإيجاراغؿفاءتارؼخإيدالاغعؼادؼقمـعاٌدةصؿؽقناظعؼدغفاؼةهددأن

مثاغقا:سدمذتؼققدذالمشرعذالمدةذبحدذأدغىذوحدذأضصى

عـؾفالإيجارسؼدفياٌؿعاضدانسؾقفاؼؿػؼأنيمؽـاظتيالإيجارظعؼدأضصكحدااٌشرعؼضعلم

ضقادادـةدؿينسـالإيجارعدةتزؼدأنيجقزلاأغفإيداٌصرياظػؼفاوفبقـؿااٌصرياٌشرععـؾ

ٌدةاغعؼدإذاأعااٌؤبدالإيجارحؽؿفيذاسؿلدوإلااٌصريمقاٌادةتضؿـفااظتيايؽرعدةسؾك

عللذذدامباظظروفماٌكؿؾػةمظؽؾمم47سدعفعـعؤبدااسؿؾارهفياظؿؼدؼرؼةاظلؾطةظؾؼاضلطانذظؽعـأضؾ

مصإغفملامؼ ماغعؼدمالإيجارموطانمعؤبدا متـؼصمعدتفمإيدمايدماظذيميجعؾفمعؤضؿامسؼدمصإذا ؽقنمبارلاموإنما

اظؼاضلمسؾكمأنملامتؿفاوزمػذهماٌدةمدؿينمساعامإلاماغفمتضاربتمالآراءمحقلمعلاظةمإغؼاصموصؼامظؿؼدؼر

عـماظؼاغقنمأدـدػامظؿطؾقؼمغظرؼةماغؿؼاصماظعؼدماظتيمأضرتفاماٌادةمذاٌدةممإيدمايدمالأضصكمصؿـفؿمعـ

يممفيمحينمرأىمصرؼؼمأخرمأنمإغؼاصماٌدةمػقمتطؾقؼمظـظرؼةمهقلماظعؼدمماٌـصقصمسؾقفاماٌدغلماٌصر

48عـمذاتمماظؼاغقنمفيماٌادةم
 .

ٌكاظػؿفمبطلاغامعطؾؼامبارلاؼؼعاٌؤبدالإيجارأنسؾكايدؼثاظؼضاءادؿؼرصؾؼدصرغلافيأعا

وظقماغفمطانمعلذددامفيمػدهماٌلأظةمصؼضكمأحقاغاممضؿصادوالاظؾؿؾؽقةاظعامٌؾدأماظؿقضقتموباظؿاظلممظؾـظام

ذرطػقالإيجارتأؼقدأناظدسقىعـمزروفظؾؼاضلمبقضقحمتؾينأعاممإذام49دـةمبإغؼاصماٌدةمإيدم

ظؾؼاضليمؽـأغفؼعنيصقؿادـةٌدةصقققابؼاءمالإيجارعععػردهإبطاظفيمؽـاظعؼدفيثاغقي

عااٌؿعاضدؼـأنتؾينإذااظعؼدؼؾطؾلأنيمؽـطؿاذظؽجاوزبايدمالأضصكمإذاؼـؿفلالإيجارجعؾ

ايدػذاسـددؿـؼضلعدتفسؾؿامبأنالإيجارمظقظقلدعاطاغا
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وسؾقفمصاٌشرعماىزائريملممؼضعمحدامأضصكمظؾؿدةمطؿامصعؾتمبعضماظؿشرؼعاتمطؿاماغفملممؼؿعرضم

م مسؾقفا مالاتػاق ماظتيميجقز مالأدغك ماٌدةظؾقد مسؾك مالاتػاق مفي ماٌؿعاضدؼـ مسؾكمحرؼة مضقدا مؼضع ،م50صؾؿ

صقؿؽـماظؼقلمبأنماٌشرعمأسادملهذاماظعؼدمخاصقةماظرضائقةمماٌلؾقبةمعـفموطرسمعؾدأمدؾطانمالإرادةماظذيم

يمقزمعـؾمػذهماظعؼقدمطؿامؼلؿؾعدمأنمؼؽقنمإشػالامعـفماظؿعرضملهامطقغفممتـاولهامفيمعقاضعمعؿشعؾةمعـفام

تمبأػؾقةماٌلؿأجرموسؼقدمأخرىماوجبملهامذؽلامععقـاممحؿكمؼؽقنمغاصدامإنمػلماغعؼدتمٌدةمعامتعؾؼ

قمممسؾكمأغفم"لاميجقزمٌـملاميمؾؽمإلامحؼماظؼقاممبأسؿالممرقؼؾةمحقتمغصماٌشرعماٌدغلمفيماٌادةم

فمذظؽم.إذامالإدارةمأنممؼعؼدمإيجارامتزؼدمعدتفمسؾكمثلاثمدـقاتمعاملممؼقجدمغصمضاغقغلمؼؼضلمبخلا

مسؼدمالإيجارمٌدةمأرقلمعـمذظؽمبدػضماٌدةمإيدمثلاثمدـقاتم"م.م

ؼػفؿمعـماظـصمبأغفميجقزمظؾشكصماظذيملاميمؾؽمإلامحؼماظؼقاممبأسؿالمالإدارةمأنمؼلدممسؼقدمإلام

ملممؼقجدمغصمؼؼضلم متزؼدمسـمثلاثمدـقاتمعا مٌدة مالإيجار مسؼد مأنمؼلدم مظف يجار.شلرمأغفملاميجقز

ماظـلاثمبخلافمذظؽ متزؼدمسـمثلاثمدـقاتمصإغفمؼلريمٌدة مٌدة مابرممسؼدمالإيجار مإذا .ومفيمحاظةمعا

دـقاتمولامؼعؿدمباٌدةماظزائدةمسـفا،مولاميخػكمسؾقـامأنماظقظلمظفمحؼمإدارةمأعقالمعـمػقمهتمولاؼؿفم

فماظرجؾم"سؾكماظقظلمأنمؼؿصرفمفيمأعقالماظؼاصرمتصرم 51عـمضاغقنمالأدرةحقتمجاءمفيمغصماٌادةم

مؼلؿأ مأن موسؾقف ماظعام مٌؼؿضقاتماظؼاغقن مرؾؼا معلؤولا ماظؿصرصاتماظؿاظقةمذايرؼصموؼؽقن ماظؼاضلمفي ن

ملأطلذمعـمدـةمبعدمبؾقشفمدـماظرذدم".مممإيجارمسؼارمضاصرمٌدةمتزؼدمسؾكمثلاثمدـقاتمأومتمؿدمف..

ئقةماٌكؿصةملإبرامماذلذرتمػذهماٌادةمسؾكماظقظلمضرورةمايصقلمسؾكمترخقصمعـماىفةماظؼضا

امزادتمعدتفمسـماظـلاثمدـقاتماٌـصقصمذسؼدمإيجارمؼردمبرؾفمسؾكمأعقالماظؼاصرمممـمهتمولاؼؿفما

سؾقفامأوماعؿدمالإيجارملأطـرمعـمدـةمبعدمبؾقشفمدـماظرذد.موفيمحاظةمادؿفابةماىفةماظؼضائقةمظطؾبم

ضاغقنمعدغل،أعامفيممتيمأضرتفاماٌادةماظقظلمصانمسؼدمالإيجارمؼؽقنمضدمهصـمعـمضابؾقؿفمظلإبطالماظ

منماظؼضائلمصانمعدتفملامتؽقنمدارؼةمإلامفيمحدودمثلاثمدـقاتم.ذحاظةمإبرامماظقظلمظؾعؼدمدونمإلا

هممالأحؽامماظتيمخصمبفاماٌشرعمعدةمالإيجارمعراسقامصقفاماياظةماظؼاغقغقةمظؾؿلؿأجرمذصإيدمجاغبمػ

طؿامؼـؿفلمباغؼضاءممم52امصدرمعـماٌـؿػعممبـفاؼةمالاغؿػاعذغقنمإغشلرمإيدمطقنمالإيجارمؼـؿفلمبؼقةماظؼا

53امصدرمسـمصاحبمحؼمالادؿعؿالموحؼماظلؽـذحؼمالادؿعؿالموحؼماظلؽـمإ
عـمجفةمأخرىمغذطرمم. 

أنماٌشرعممأوجبمهتمرائؾةماظؾطلانمأنمتػرغمسؼقدمالإيجارماظتيمتزؼدمعدتفامسـمتلعمدـقاتممفيم

54ضدمأدرجتمػذهماٌادةمفيماظؼلؿماٌؿعؾؼمبأثرماظرػـمبينماٌؿعاضدؼـمضاظبمعؽؿقبمثابتماظؿارؼخممو
 .



بنيالمدة في عقد الإيجار وفق أخر التعديلات في التشريع الجزائر

 304-378  ص ص،  عودة ناجية/ قماري نضرة 

E- ISSN : 2571-9742 

 

 

 

 8112مارس                1  العدد    المجلد  التاسعالحوار المتوسطي                     

                                             ISSN : 1112-945X ISSN : 1112-945X  DM, ISSN : 1112-945X 

396 

:اظؼاغونزلفياظبؼاءفيثاظثا:ذالحقذذ

إغفاءماظعؿؾمبفمحقثمأوردماٌشرعمتمالادؿؼلالعـذبفععؿقلازؾاظذياظؾؼاءفيايؼإنمممممممممم

ؤجرموأسادماظؿقازنمفيمايؼققماٌاظقةماٌلذتؾةمسـمبمؼؿضكمػذاماظؼاغقنمأحؽاعامجدؼدةمعـمذأغـفاميراؼةماٌ

مطانمععؿقلامبفامفيمزؾماظؼاغقنماظلابؼماظذيمسرفمسدممتقازنمايؼققمظؽؾمعـم مٌا سؼدمالإيجارمخلاصا

اٌؤجرموماٌلؿأجرمبحقثمخقلملهذامالأخلرمحؼقضامطـلرةمعؤطدةمبؼراراتمضضائقةمصادرةمسـمضؿةمالهرمم

ؤجرمادلذجاعماظعينماٌؤجرة.موأصؾحماٌلؿأجرمؼظفرمبمظفرماٌاظؽمظؾعينماظؼضائلمبشؽؾمؼصعبمسؾكماٌ

إلامأنماٌشرعمتداركماظقضعمصقضعمحدامظلأحؽامماظلابؼةمعـفقاماظعؿؾمبحؼماظؾؼاءمومتمؽينمم55اظتيمؼشغؾفا

ؾقفماٌؤجرمعـمادؿعادةماظعينماٌؤجرةموإخلاءماٌلؿأجرمعـفامسـدماغؼضاءمعدةمالإيجارمدونماياجةمإيدماظؿـ

ماظقضعأعامصفأةاٌلؿأجروضعيمؽـلابرضةاجؿؿاسقةلأدؾابوأغفبالإخلاء،مشلر صأضرم،ػذا

م ماظعؿؾماٌشرع مصقفؿا محاظؿينمؼلؿؿر مفيمزؾمايؼبفذاسؾكمدؾقؾمالادؿــاء م صؿـحمظؾؿلؿػقدؼـمعـف

صادـؿــــاػؿممعـمعـفؿيناٌلـأعقرػؿمممطؿاممراسكترتقبظقؿؿؽـقاممعـماظؼاغقنماظلابؼمصلذةمعـماظزعـ

مسؾكمحدىم.اظـؼطؿينمطؾلهاتيندـؿعرضظذظؽوالإظغاءػذا

سؾقفاالمـصوصاظبؼاءفيظؾحقالاغتؼاظقةالمرحؾة -

اظلابؼاظؿشرؼعزؾفياٌلدعةالإيجاراتعامؼؾل:م"متؾؼكصؼرةعؽرراٌادةغصفيجاء

طؾوباظؿاظل"ماظرلزقةاىرؼدةفياظؼاغقنػذاغشرتارؼخعـابؿداءدـقاتسشرٌدةظفخاضعة

ؼظؾصاغفإظقفؿاغؿؼؾأمايؼػذااطؿلؾقادقاءالأعؽـةفياظؾؼاءفيايؼعـاٌلؿػقدؼـالأذكاص

اظؼاغقنغشرتارؼخعـابؿداءدـقاتسشرٌدةضائؿا

ظلأعؽـةاظشاشؾؼدفياٌشرعوضعفااظتيالاغؿؼاظقةاٌرحؾةغفاؼةدـةػلدـةوباظؿاظل

جدؼدعـاظؼضاؼاػذهعـؾتداولؼعادممااظلابؼاظؿشرؼعزؾفياظؾؼاءفيايؼعـادؿػاداظذي

تؼؿضقفبماالإيجارؼةاظعلاضةتقازنسؾكظؾقػازاظـصقصيذقعفيؼلعكاىزائرياٌشرعأنوغلاحظ

سؾكضقدوالادؿـؿارسؾكاظؿقػقزدونحالاظؾؼاءفيايؼأنالمجؿؿعم.صلاحظؼعرصفااظتياظؿطقرات

وصؼاماظذياٌلؿأجرعـفأطـرراساهواٌؤجرعصالحصضؾبذظؽوصأظغاهاظعؼقدفيالإرادةدؾطانعؾدأ

عـأعقرهترتقبظقعقدصلذةمسشرمدـقاتعـقفذظؽلأجؾاٌؤجر،ريرةهتدقؽقناىدؼدظؾقضع

ماظؾلادتعرصفااظتيايادةالإدؽانزعةأالاسؿؾاربعينآخذاجدؼد
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دـةبؾغلمناظبؼاءفيالحق -

طاعؾةدـةدؿيناظؾاظغيناظطؾقعقينالأذكاصأن:"شلرمعؽررماٌادةغصفيورد

ؼؾؼقن،اظلابؼظؾؿشرؼعوصؼا،ظؾلؽـاٌعدةالأعؽـةفياظؾؼاءفيايؼلهؿاظذؼـواظؼاغقنػذاغشرسـد

ععفؿؼعقشقناظذؼـالأذكاصلاواظقرثةايؼػذاعـلامؼلؿػقدوصاتفؿحينإيدايؼبفذاؿؿؿعقنؼ

ادؿػادوااظذؼـععفؿؼعقشقناظذؼـالأذكاصولاورثؿفؿدونصؼطاٌلـينالاسؿؾاربعينأخذ.وباظؿاظل

إظغاءأنؼؼرطأغفووصاتفؿحينإيدايؼبفذاؼؿؿؿعقنصقؾؼقناظلابؼاظؿشرؼعفيمزؾايؼػذاعـ

متطقراتعـاظؾلادتشفدهعاسؾقفتمؾقفظؽـاظؿأثلرطؾلراٌلؿأجرسؾكوضعفاظؾؼاءفيايؼ

اٌؿعؾؼةتؾؽدقؿاالإيجارسؼدسؾكاٌشرعماىزائريمأدخؾفااظتياظؿعدؼلاتتػقصخلالعـ

رشؾةظزعـمسـصرامتؼاسمبفمأداءاتمالأررافمغؾؿؿساظزعـقةماظتيمؼعؿلدماظؾعؼقدنمقذجاباسؿؾارهباٌدة

سؾكاٌؤجرراسكأغفعـباظرشؿأرراصفاعصالحتعارضتاظتياظعلاضةػذهتقازنسؾكايػازفياٌشرع

،اضؿصادؼااظؾلادتعقشفااظتياظؿطقراتٌلاؼرةدعكأخرىجفةوجفةعـػذااٌلؿأجر،حلاب

ماظؿقػقز مالاضؿصادؼةماظعؼاريالمجالفيالادؿـؿارسؾكوبغرض ماٌصؾقة مالأحؽام معـ مطـلر مفي شؾب

معـذم مالإيجار مسؼد ماظتيمخاضفا ماظؿشرؼعقة مظؾؿللرة مضراءة م.وفي ماظػردؼة ماٌصالحماًاصة مسؾك اىؿاسقة

الادؿؼلالميمؽـماظؿقضػمسـدمأػؿمبرطاتمػذهماٌللرةمصقؿامؼؿعؾؼمباٌدةمفيمػذاماظعؼدمومإيجازػامفيماظـؼاطم

مقة:اظؿاظ

إنمأزعةماظلؽـماظتيمسرصؿفاماظؾلادمبعدمالادؿؼلالمػلماظتيمجعؾتماٌشرعمؼأخذمبأحؽاممحؼم -

م مالأعر مبمؼؿضك ماٌؤجرؼـمم-اظؾؼاء ماٌلاك مبحؼقق مإجقاصا مذظؽ مفي مصؽان ماٌدغل ماظؼاغقن اٌؿضؿـ

تمسمبحؼقضفؿموتؾينمأغفؿماعؿـعقامسـمتأجلرمأعلاطفؿمخقصاممماميحؿقيمسؾقفماظؿشرؼعماٌدغلمعـمأحؽامم

مجعؾماٌشرعم ماظلؾبمغػلف موباظؿاظلمػذا مإدؽانمخاغؼة مأزعة متشفد معـمجدؼد ماظؾلاد مجعؾ طؿلاكممما

م ممؼؿدخؾمدـة ماٌلاكمذؾقامم-بمقجبماٌردقم مرآه معا موإزاظة ماظؾؼاء ماظعؿؾمبحؼ لإغفاء

ؼفددمالادؿـؿارمفيمأعلاطفؿ.م

م - ماظؿشرؼعلمرضؿ مطانماٌردقم مأغفكمامم-إذا مبؼلمضد مإلامأنماٌقضقع ظعؿؾمبحؼماظؾؼاء

ؼطرحمإذؽاظقاتمسؾكمعلؿقىمجداولمالمحاطؿمطقنمالأشؾؾقةماظلاحؼةمظعؼقدمالإيجارمأبرعتمضؾؾمصدورهم

ماظؼاغقنمبزاظػام مبعضمضراء مرآه معا مظؾؼاغقنماٌدغلمبؾموحؿكمودؼدػاميخضعمظف،موػذا وزؾتمخاضعة

نمعـمحقثماظزعانم.ظؾؿؾادئماظؼاغقغقةماٌعؿقلمبفامفيمتطؾقؼماظؼاغق
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ضرورةمادؿصدارمضاغقنمعدغلمساممبطؾقعؿفمؼؼضلمسؾكمازدواجقةماظـصقصمٌاميحؿؾفماٌردقمم -

،مصفقمضاغقنمخاصمبطؾقعؿفمظؽـفملممؼؽؿػمبؿؼققدمعامػقمساممفيماظؼاغقنماٌدغلمبؾمضاممبإظغاءمم-

.مغصقصمطاعؾةمعـفموأبؼكمسؾكمبعضماظـظؿمسؾكمالإيجاراتماٌلدعةمضؾؾمصدوره

ماظؼاغقنم - مزؾ مفي معـف مظؾؿلؿػقدؼـ ماغؿؼاظقة معرحؾة مهدؼد معع ماظؾؼاء ميؼ ماظؿدريجل الإظغاء

وإنمطانمضدمأظغكماظعؿؾمبفذاماظـظاممصإغفمأبؼكماظعؼقدماظتيمأبرعتمم-اظلابؼ،مذظؽمأنماٌردقمم

مبمؼؿض مغفائقا مأظغاه مإيدمأن ماظلابؼ مظؾؼاغقن مخاضعة مصدوره مبعد متممودؼدػا موظق كماظؼاغقنمضؾؾمصدوره

(مدـقاتمطؿرحؾةماغؿؼاظقةمظؾؿلؿػقدؼـمعـمػذامايؼمظلذتقبمأعقرػؿمععمهدؼدمعدةمسشرم)م-

بمـابةمخطماظـفاؼةملهذاماظـظامم.م،موبذظؽمطاغتمدـةم

م–م-دـةمصؿامصققمسـدمتارؼخمصدورماظؼاغقنمماظؾاظغمسؿرػؿمم-ادؿــاءمصـؽةماٌلـينم -

ظؾؼاءمعـماظؼاغقنماٌؾغلمظفمومبؼائفامعؿؿؿعةمبفذامايؼمإيدمحينموصاتفامععمسدمماٌلؿػقدؼـمعـمايؼمفيما

اغؿؼاظفمإيدماظقرثة.

ماظعؼدمؼلذتبمسـم - موباظؿاظلمأصؾقتمرطـمعـمأرطانمػذا ماٌدةمفيمسؼدمالإيجار ضرورةمهدؼد

مذػؾتمإظقفم مأضصكمسؽسمعا ماٌدةمبحدمأدغكموحد ماظؾطلان،مشلرمأنماٌشرعمأشػؾمهدؼد بعضمبدؾػف

اظؿشرؼعاتمالأجـؾقةمظقػؿحمبذظؽمالمجالمإيدمتعلػماٌؤجرمفيمادؿعؿالمػذامايؼمومبؼاءماٌلؿأجرمهتم

غقسااٌلؿأجرعـحدقلاػؿمفيصفقاظعؼقدفيالإرادةدؾطانعؾدأعـاظؿقدؼدمؼؼقدػذاطانريرؿفم،موإن

معـمالادؿؼرارماٌلؾقبمعـفم.

الهواعش:

                                                           

ماىزائرياٌدغلاظؼاغقناٌؿضؿـعايفياٌؤرخرضؿاظؼاغقن

سؼدممعـفمماٌادةسرصتمظؼدودؾؿؿلدمظـاٌقاصؼهسامرعضانفيٌؤرخم-الأعرممم

.مؼـعؼدمالإيجارمبمؼؿضكمسؼدمبينماٌؤجرمواٌلؿأجر.موفيمحاظةماظطلاقميجقزمظؾؼاضلمأنمؼعينمعـماظزوجينمؿاظلالإيجارمطاظ

عـميمؽـفمأنمؼـؿػعمبحؼمالإيجارمباسؿؾارمتؽاظقػمػداماظزوجمعـماجؾمحضاغةمالأولادمخاصةم.

اظػلخحاظةفيطذظؽواظؿعاضدعـعدةضلعبعدإلاؼؿقؼؼلااظذياظطارئةاظظروفغظرؼةإسؿالفياظزعـأػؿقةتلدزم

عاػذاإيدؼضافواظعؼد،إبرامضؾؾسؾقفاطاغااظتياياظةإيداٌؿعاضدؼـإسادةلادؿقاظةرجعقاأثراظفؼؽقنلااظذي

ماٌدةحقلاظؾقثػذافيباظدرادةدـؿـاوظف



بنيالمدة في عقد الإيجار وفق أخر التعديلات في التشريع الجزائر

 304-378  ص ص،  عودة ناجية/ قماري نضرة 

E- ISSN : 2571-9742 

 

 

 

 8112مارس                1  العدد    المجلد  التاسعالحوار المتوسطي                     

                                             ISSN : 1112-945X ISSN : 1112-945X  DM, ISSN : 1112-945X 

399 

                                                                                                                                        

الاذلذاطلاظـظامسـعؿكؾقةالاضؿصاديواظلقادلداظصعقسؾكاظرألزاظلاظؾقلداظلاظـظاماىزائرتؾـتبعدعام-م

سـسلداظذياٌردقمبمقجبدقاءأحؽاعفسدظتاظذيالإيجارسؼدلادقؿا،اظقرـقةاظؿشرؼعاتبذظؽتأثرت

فيالادؿؼرارفظوصرراٌااظذياٌلؿأجرعـفأطـراٌؤجرصراسكاظعؼاريالمجالفيالادؿـؿارسؾكاظؿشفقعفياٌشرعرشؾة

اظؾؼاءفيايؼأػؿفااظلابؼاظؼاغقنسرصفاضاغقغقةعلائؾسدةإدؼاطتمأؼـاظؼاغقنبمؼؿضكأواظلابؼاظؿشرؼع

مػذابحــافيغصقبظفدقؽقناظذي

اظـاظـةاظطؾعة،اةاظؼضغاديرؾعةاٌؾـقة،الأعاطـإيجارضقاغينواٌدغلاظؼاغقنفيالإيجاراظدؼـم،سؼدذرفأيردم-

م.،ص:،صؼرةم،

.مإذمم،مسددمم،مممقم//اٌؤرخمفيمموػذامعامضضتمبفمالمحؽؿةماظعؾقامفيماظؼرارمرضؿمم-م

عاسدامجاءمفيمصققاهم:معـماٌؼررمضاغقغامأغفمؼـؿفلمالإيجارمباغؿفاءماٌدةماٌعقـةمفيماظعؼدمعـمدونمحاجةمإيدماظؿـؾقفمبالإخلاءم

عـماظؼاغقنماٌدغلماظتيمبدصمالإيجاراتمشلرمبرددةماٌدةموماظتيمتعذرمإثؾاتمعدتفامأوممعامغصتمسؾقفمأحؽامماٌادةم

سؼدتمدونمذطرمعدتفا،مومٌامطانمثابؿامفيمضضقةمايالمأنمضضاةمالادؿؽـافمٌاماذلذرقامتقجقفماظؿـؾقفمبالإخلاءمرشؿمأنمسؼدم

اماظؼاغقنمومادؿقجبمغؼضمضرارػؿمم.مالإيجارمبرددماٌدةمضدمخاظػق

.ص:،الأويد،اظطؾعةاظلذبقؼة،ظلأذغالاظقرنياظدؼقاناٌدغل،الإيجارسؼدذؼبم،اظللامسؾدم-م

بدلاإذاظـصفيجاءطؿااٌدةسؾكاتػاقدونعـبدلاظؾؿدةاظؿعرضدونوبحؼصرؼدة،برؿدياظدطؿقرةتػضؾم-م

عـقؿديمصرؼدةم،سؼدمالإيجارم،عطؾقساتمعؤبد.راجعوظقسزعنيسؼداسؿؾارهمإيداظعؼدإبرامسـداٌؿعاضدؼـةإرادتؿففأن

.ص:،مجاععةماىزائر،طؾقةمايؼققم،رؾعةم

اٌؤرخاظؼرارطذاو//فياٌؤرخرضؿضرارػافياظعؾقاالمحؽؿةإظقفذػؾتعاػدام-م

ضضاةسؾكؼؿعينشقابففيوالإيجارسلاضةلإغفاءحؽؿقاإجراءاؼعدبالإخلاءاظؿـؾقفأنأضرتحقث//في

ماظطرددسقىبرصضايؽؿ

.م،مصم:ميرديمباذامسؿرم،مدراداتمضاغقغقةمبزؿؾػةم،مدارمػقعفم،ماظطؾعةماظرابعة،ممم-م

،م،مسدد،عؼفيعؤرخرضؿاٌقضقعػذافياظعؾقاالمحؽؿةضراراغظرم-م

.ص:

الأويد،ماظطؾعةاظؿقزؼعم،وظؾـشراىلقرداراٌدغل،اظؼاغقنفيالإيجارسؼدذرحفياظقجقزذعرة،ػلالم-م

.ص:،

رؾعةمؼقضقة،ايايؾبيعـشقراتاظلادس،اىزءاٌدغل،اظؼاغقنذرحفياظقدقطاظلـفقري،اظرزاقسؾدم-م

.،مصاظؼػرة،

اظؿفدؼدػذاؼعؿلدضقظففيخاصةاٌادةعـاظـاغقةاظػؼرةصقاشةفيرطاطةثمةأغفذعقةػلالالأدؿاذؼرىم-م

بذرداظضؿنياظؿفدؼداسؿلدضداٌشرعطانصإذاماظؿأعقـات..متـؿؼؾذظؽوععالأصؾلظلإيجاراعؿدادبذرداظضؿني
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اظلابؼةاىؿؾةإيدالإضاصةؼػقدبمصطؾحدقلؿعينبؾذظؽوععسؾارةؼلؿعؿؾأنسؾقفؼؽـصؾؿاظلابؼظلإيجارؿداداع

ضؿاغاضدعفاضداٌلؿأجرطاناظتياظعقـقةظؾؿأعقـاتاىدؼدالإيجارإيدتـؿؼؾأناظطؾقعلعـلأغفوسؾقفعـلاطاظؼقل

الأصؾلظلإيجارادااعؿدباسؿؾارهاظؼدؼؿالإيجارفي

.ص:اظلابؼ،اٌرجعذعقة،ػلالراجع

.ص:اظلابؼ،اٌرجعذعقة،ػلالم-م

.مص:،اظػؼرةاظلابؼ،اٌرجعاظلـفقري،اظرزاقسؾدم-م

.ص:اظلابؼ،اٌرجعصرؼدة،برؿديم-م

جاءطؿاالأصؾلالإيجارظعؼدضاغقغلاعؿدادردبذؼعؿلدلااظضؿنياظؿفدؼدأنوبحؼصرؼدةبرؿدياظدطؿقرةترىم-م

تـؿؼؾإذاظعقـقةاظؿأعقـاتاغؿؼالسؾكظؾـصضرورةصلاظؾعؼدضاغقغقااعؿداداطانظقلأغفذظؽاٌادةغصفيخطا

الإذؽالذاػفيمايدؼثظؿكؿؿاظضؿنياظؿفدؼدبعدضقدػااذلذطٌاالأصؾلظؾعؼداعؿداداطانظقأغفطؿاتؾؼائقا

تغلراٌادةغصعـظعؾارة"إيجارامجدؼداملام"وبإدؼارفم/اٌادةسـاٌادةػذهغؼؾاٌشرعبأنتػقداظتيبملاحظؿفا

م.صاظلابؼ،اٌرجعراجععؾفؿا،أصؾحواٌعـك

اظـاظـة،اظطؾعةاظؼضاةغادية،رؾعاٌؾـقةالأعاطـإيجاروضقاغيناٌدغلاظؼاغقنفيالإيجار،سؼداظدؼـذرفايردم-م

.م،مص:

م.ص:اظلابؼ،اٌرجعصرؼدة،برؿديم-م

.ص:،اظػؼرةماظلابؼ،اٌرجعاظلـفقري،اظرزاقسؾداظػؽرة،ػذهتػصقؾفياغظر

ىزائريمبمؼؿضكمالأعرمومتؾـاػاماٌشرعمامأدخؾتمصؽرةمحؼمفيماظؾؼاءملأولمعرةمفيماظؼاغقنماٌدغلماظػرغللمدـةمم-م

إلامأغفمومغظرامظؾؿطقرماظذيمذفدتفمبلادغامفيمعقدانماظعؿرانموماظذيمرتبمأوضاعماجؿؿاسقةماضطرتمباٌشرعمم-

ظؾؿدخؾمعرةمأخرىمدعقامعـفمظؿكػقػماظعبءماظذيمطانمعؾؼكمسؾكمطاػؾماٌلاكمإذمرصضقامتأجلرمدؽـاتفؿمخقصاممماميحؿقيم

اظؾؼاءمدونمالادؿـؿارمفيمأعقالهؿمموغؿفتمسـمذظؽمأزعةمدؽـمحادةمومظؼدمدظتمالإحصائقاتممسؾقفماظؿشرؼعم،صقالمغظاممحؼ

أظػمدؽـمعغؾؼمفيمبلادمماظرلزقةماظتيمأجرؼتمعـمضؾؾماٌصالحمالإدارؼةماٌكؿصةمفيمبداؼةماظؿلعقـقاتمأنمعامؼؼاربم

نمحؼماظؾؼاءماظشؾحماظذيمػددمالادؿـؿارمفيمتشفدمأزعةمدؽـمخاغؼةمخافمعلاطفامعـمصؼداغفامإنمػؿمضاعقامبؿأجلرػامصؽا

.ممموممالمجالماظعؼاريم.مراجعميرديمباذا،ماٌرجعماظلابؼمصم:

.اظلابؼ،ص:اٌرجعذؼبم،اظللامسؾدم-م

.ص:اظلابؼ،ماٌرجعصرؼدة،برؿديمم-م

.مبؿارؼخاٌؤرخاىزائريمقعـاٌادةراجعم-م

.مظللاممذؼبم،ماٌرجعماظلابؼمص:مسؾدمام-م

.،مص:مماظعددمماغظرمالمجؾةماظؼضائقةمم-م
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 ..م461صمم94،مسددمم4009،مممقمم90/90/4051اٌؤرخمفيمم33-588اظؼرارمرضؿمم-م27
 ،03 سدد ،1989 م.ق ،10/12/1984 في اٌؤرخ ،32011 اظعؾقا المحؽؿة ضرار اٌقضقع ػذا في اغظرم-م28

 .120ص:
م.48 ص ،2011 الأويد، اظطؾعة رؾقطؾة، دار اىزائري، اٌدغل اظؿشرؼع في الإيجار سؼد دوار، يذقؾةم-م29

اظؼدؼؿ.اىزائرياٌدغلاظؼاغقنعـفاٌادةاغظرم-م

عرطزإيدضاغقغاويحقلبفؼؿؿؿعطاناظذيالإيجارسؼداغؿفكاظذيباٌلؿأجرؼؿعؾؼادؿــاءااٌادةفيوردم-م

اظللامسؾداغظرالإيجارسؼددرؼانخلالالادؿــاءػداظؿطؾقؼبذالولاإظقفوجفاظذيبالإخلاءاظؿـؾقفبػعؾاظشاشؾ

م.صاظلابؼ،اٌرجعذؼب،

ضدؼؿ.مق-اٌقادماغظرم-م

ص:اظلابؼ،اٌرجعصرؼدة،برؿديم-م

مقاٌادةغصفيجاءعاحلبدـقاتإيدادؿــاءااٌدةتؼؾقصيمؽـمم-م

.ص:اظلابؼ،اٌرجعدوار،يذقؾةم-م

عارسظـاٌقاصؼهسامرعضانفياٌؤرخواظعؼارياظـشاطاٌؿضؿـرضؿاظؿشرؼعلاٌردقمم-

فيتلاػؿاظتيالأسؿالبذؿقعياظعؼاراظـشاطؼشؿؾبؼقلهاتطؾقؼفبذالعـفاظـاغقةاٌادةحددتظؼدو

مأو......الإيجارأوظؾؾقعاٌكصصةاظعؼارؼةالأعلاكودؼدأواناز

عارسظـاٌقاصؼهسامرعضانفياٌؤرخواظعؼارياظـشاطاٌؿضؿـرضؿاظؿشرؼعلاٌردقم

فيتلاػؿاظتيالأسؿالبذؿقعاظعؼارياظـشاطؼشؿؾبؼقلهاتطؾقؼفبذالعـفاظـاغقةاٌادةحددتظؼدو

مأو......الإيجارأوظؾؾقعاٌكصصةاظعؼارؼةالأعلاكودؼدأواناز

.:صاظلابؼ،اٌرجعصرؼدة،برؿديم-م
 يحدد اظذي ؿقذجظؾـ تطؾقؼا إيجار سؼد في اٌلؿأجر و اٌؤجر بين اظعلاضات ولد أغف اٌردقم ػدا عـ 21 اٌادة في جاءم-م38

اٌؿضؿـماٌصادضةمسؾكمنمقذجمسؼدمم4001-93-40اٌؤرخمفيم م60-01 اظؿـػقذي اٌردقم صدر ظؼد و اظؿـظقؿ ررؼؼ سـ

 تعققـفا يجب بقاغات يحؿقي و الإيجار سؼد نمقذج ظؿقدؼد م4001-93-39،بؿارؼخمم17 رلزقة ،مجرؼدة الإيجارم

م.اٌكؿصة اٌصالح ظدى اظعؼد تلفقؾ ضرورة إيد ؼشلر طؿا غفاؼؿفم، و اظعؼد بداؼة عـفا
ظؼدمصدرمسـمالمحؽؿةماظعؾقامضرارمؼؿعؾؼمبؿطؾقؼمأحؽاممػذهماٌادةمعؤؼدةمضرارمصادرمسـمبذؾسمضضاءموػرانمادؿؾعدتمم-م39

ؾػمرضؿمتطؾقؼفامسؾكمسلاضةمإيجارؼةمدابؼةمظصدورماٌردقم،مأغظرمضرارمالمحؽؿةماظعؾقا،ماظغرصةمالاجؿؿاسقة،ماظؼلؿماظـاغل،ماٌ

م.م4005م-90-95بؿارؼخمم4688331
 .م98عـقؿديمصرؼدةم،معرجعمدابؼم،صم:م-40
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ػذابؼاءؼلدردؾقؿضاغقغلأداسؼقجدولااىدؼدظؾؼاغقناظؿفدؼدػذايخضعأناٌػروضعـاغفصرؼدةعـقؿديترىمم

تملؽدونضؿـاأوصراحةؿفدؼداظػذاتمدقاءجدؼدؼـوضؾقلبإيجابجدؼدسؼدصفقاظلابؼظؾؼاغقنخاضعااظعؼد

أغنيظقو/اٌادةفياٌشرعإظقفذػبعاخلافسؾكاىدؼدظؾؼاغقنخاضعااظعؼديجعؾوػذااظؾؼاءبحؼاٌلؿأجر

اظلابؼاظؿشرؼعزؾفيعـفادؿػادظطاٌااظذياظؾؼاءحؼعـجردهإذاٌلؿأجرؼراسلطأغفواظلابؼظؾؼاغقنإخضاسفأبرر

ؼعقشفااظتيأظلادؿؼرارحاظةعـظؾقدعـفدعقااظلابؼفيسؾقفتعاضدعاسؾكترطفوذظؽسؾكإرػاضاؼزدهؾؿص،

دؾؼماظؿعرؼػمباٌردقمم.م-م

تقجفمبعضماظػؼفمإيدماسؿؾارمعـحمايؼمفيمالإيجارمٌدةمدـةمظؾؿلؿأجرمبمـابةمسؼابمظؾؿؤجرماظذيمتفربمعـمطؿابةمسؼدمم-م

م.ؿقذجماٌطؾقبالإيجارمفيماظـ

سؾدماظللاممذؼبم،عرجعم-.م،صممراجعميرديمباذام،عؾادئماظؼضاءماظعؼاريم،دارماظعؾقمم،اىزائرمرؾعةمم-

.دابؼ،مص:

.ذؼبم،اٌرجعماظلابؼم،ص:ماظللامسؾدم-م

..مص:لزلرمتـاشق،سؼدمالإيجار،معـشأةماٌعارفم،الإدؽـدرؼةم،رؾعةمم-م

غشرماٌؼالمسؾكمصػقةماىرؼدةمفيماٌقضعمم–رطـمصؿاوىميجقبمسـفام-ؾ،جرؼدةمالمحاعل،غصرمصرؼدمواصم-م

د.دا:اظؿقضقت:م--صقلؾقك،اظؿارؼخ:

واظديمتطرقمظؾؿدةمفيماٌادةممظؼدمدؾؼماظؿعرضمواظؿعرؼػمباٌردقمماظذيمتضؿـماٌصادضةمسؾكمنمقذجمسؼدمالإيجارمم-

ماظـاغقةمعـفممطؿامؼؾلم

م:معدةماظعؼد.مممممماٌادةم

اتػؼمسؾكماظؿأجلرماٌؼصقدمبفذاماظعؼدمعدةم...مومتؾؿدئمػذهماٌدةمعـمتارؼخ...م)وميمؽـمودؼدمػذهماٌدةموصؼامظؾشروطموم

اظؽقػقاتماظتيمتؿػؼمسؾقفامالأرراف(.

.ص:،عرجعمدابؼ،اظدؼـذرفأيردم-م

 .ملزلرمتـاشق،عرجعمدابؼم،مص:مم-م
49

-François collart detilleul et phillipe delebecque ، contrats civils et 

commerciaux ، Dalloz، 1991، P 310 . 
 ظعؼد اظؼاغقغل الاعؿداد طان ٌا أغف ذظؽ و الإيجار ٌدة أدغك حد وضع اظضروري عـ أغف :صرؼدة برؿدي الأدؿاذة ترىم-م50

 المجؿؿع ادؿؼرار سؾك ايرص صرضف ايؾ ػذا و ذاتف قنماظعؼدعضؿ عراساة دون اٌؤجر حلاب سؾك اٌلؿأجر يحؿل الإيجار

 اظلذاجع في بدأ ايؾ ػذا أن ؼلاحظ أغف إلا ، اظدول بزؿؾػ في ايدؼـة اظؿشرؼعات ععظؿ بف أخذت و اظلؽـ أزعة زؾ في

 صفؾ .اظعؼد وأثار ذروط دهدؼ في الأرراف حرؼة الاسؿؾار بعين الأخذ و الأصقؾ عػفقعف اظعؼد إسطاء و اظؾؼاء في ايؼ بإظغاء
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 الاعؿداد عـ اٌلؿأجر حرعان و اظؾؼاء في ايؼ إظغاء صائؾا حلا ؼعؿلد ػؾ و ظلادؿـؿار تشفقعا اظؿشرؼعل اظؿطقر ػذا ؼعؿلد

  . بلادغا في اظلؽـ أزعة بؿػاضؿ سؾؿا اظؼاغقغل

وذظؽالارؿؽـانسدموالادؿؼرارعدمبؼشعريجعؾفواٌؤجرريرةهتاٌلؿأجريجعؾايؾػذاأناظدطؿقرةتضقػوم

اظشأنػذافيعؼلذحاتظؾدطؿقرةو،ممتشرؼعقةضققددوناٌدةفياٌطؾؼهؽؿفأيدـةعـأضؾأودـةعدةاٌؤجربػرض

مبفاظؿعرؼػاظلابؼاٌرجععـص:الهاعش،في

م--ماٌؤرخمفيم-قجبمالأعرمرضؿماٌعدلمواٌؿؿؿمبمم--اٌؤرخمفيمم-اظؼاغقنمرضؿمم-م

عـفم.مإيدمماٌؿضؿـممضاغقنمالأدرةموظؼدمغظؿماٌشرعمأحؽامماظقلاؼةمبمقجبماٌقادمعـمم

عـماظؼاغقنماٌدغلم.ماٌادةمم-م

عؽررمعـماظؼاغقنماٌدغلم.ماٌادةممم-م

عـماظؼاغقنماٌدغلم.ماٌادةممم-م

.،صملإيجارماٌدغلمفيماظؼاغقنماىزائريم،دارماًؾدوغقةم،بذقدمخؾػقغل،ام-م


