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 10/05/2024بجايــة بتاريــــخ                                                                                                         بجاية –جامعة عبد الرحمن ميرة 

                                    كلية الحقوق والعلوم السياسية

 قانون الخاصالقسم 

 ماستر يةالثانالسنة 

 تخصص القانون الخاص

 ادة ــــفي م واجب بيداغوجي

 قانون الإيجارات المدنية والتجارية

 (الخامس)المحور 

 

 أجب بإيجاز ودقـة عن الأسئلة المبيّنة أدناه:

، بموجب عقد مكتوب ''عمـــر''شقة سكنية كائنة في مدينة بجايـة للمستأجــر  ''أحمــد''ـــر أجّـ

ببدل إيجار شهري محدد  10/03/2020( سنوات احتسابا من يوم 03كتابة عرفية يسري لمدة ثلاث )

 .في بدايـة كل شهــر دينار، على أن يلتزم المستأجر بتسديده 30 000بقيمة 

ي مجلس العقـد على أن يقوم المستأجر بدفـع مجموع بدل الإيجار المحدد في اتفق الطرفان ف

ن المستأجر 11/03/2020بتاريخ  ، وقد حرر المؤجر وصلا يثبت هذا الدفـعالعقد لمدة سنة كاملة
ّ

، وتمك

 بتاريخ تحرير هذا الوصل. من استلام الشقـة للسكن فيها مع أفراد عائلته

تنازع المستأجر مع زوجتــه في مسائــل تتعلــق بتدبير شؤون خ العقــد، بعـد ثمانية أشــهر من تاري

ابطة الزوجية بينهما بتاريخ  أسرتــه، وامتد الخلاف بينهما إلى رفع دعوى الطلاق، ليصدر الحكم بفك الر

 15 000مع إلزامـه بتمكين المطلقة من مسكن ملائم لممارسة الحضانة أو بدفـع مبلغ  05/02/2021

 لمطلقته وأولادهوتركها المستأجر بمغادرة الشقة المستأجرة  فقام، ر كبدل إيجار لممارسة الحضانةدينا

 .''أحمــد''طليقها من طرف المؤجر جرة لظلت المطلقة تنتفع بالشقة المستأف كمسكن لممارسة الحضانــة

 ''أحمد''ـى المؤجر ، تلقـا(يوم15قبل انتهاء مدة السنة الأولى من مدة عقد الإيجار بخمسة عشر )

 بواسطة المحضر القضائي، يخبره فيــه عن مغادرتـه للعين المؤجرة ''عمــر''إعــذار امن طرف المستأجر 

لمدة المتبقيـة في ا  يجار دفــع بدل الإ ل، مع التصريح بعـدم استعداده  منذ ثلاثة أشهر قبل تاريخ الإعذار 

 لسريان العقـد.

فــور حلول تاريخ  طليقة عمــر بمغادرتـهالى العين المؤجرة وطالب انتقل المؤجر أحمــد إ

باعتبارها ليست طرفا معه في عقد الإيجار، وطليقها المستأجر امتنع عن تسديد بدل  10/03/2021

 ، وهو ما يدفعه إلى استرجاع العين المؤجرة.الإيجار
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المحكوم بــه لا يكفــي لاستئجار  رفضت المطلقة مغادرة العين المؤجـرة باعتبار أن بدل الإيجار 

، والقانون يخول لــها البقاء في مسكن الزوجية من أجل في مدينة بجاية شقة ملائمة لممارسة الحضانة

 .بتوفير مسكن ملائم للحضانةلالتزامه طليقها  تنفيذممارسة الحضانة إلى حين 

وإنهاء عقد الإيجار،  ين المؤجرة، وطالبه برد الع''عمــر''على المستأجر  ''أحمد''رجع المؤجر 

  ''عمــر''فأخبره 
ّ

ـــه على العين بعد صدور حكم الطلاق شاغل الأمكنـة امرأة أجنبيـة عنــه أن ــ ، ولا يــد لــ

، مما لا إذنــه، وتواجد تلك المرأة ومن معها في العين المؤجرة ليس بلا يسكن فيــهاالمؤجرة، بدليل أنــه 

 تجاه المؤجر عن ذلك. قانونيةيتحمّل أية مسؤولية 

 على رفع دعـوى قضائية لمواجهة الخلافات المثارة في وقائع هذه القضية. ''أحمـد''عــزم المؤجر 

 

لمواجهة الخلافات المثارة في  ما هــي الدعــوى التي تنصــح برفعها من طرف المؤجر  -

 القضية؟

 حــدّد نطاق هذه الدعوى من حيث الموضوع والأطراف؟ -

في  ''عمر''للمستأجر ل يعتبــر تواجد المطلقة في العين المؤجرة بمثابــة تعرّض هــ -

 الإنتفاع بالعين المؤجرة؟

ـــر مطالبة المؤجر بإخلاء العين المؤجرة قبل انتهاء مدة عقـد الإيجار؟ -
ّ
ــ  كيف تفســـ

-  
ــق للجميــبالتوفي                                                                                                                                                                      عــ

 الدكتور أغليــس بوزيــد


