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‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité

+Lecture historique (Diachronique)
Leetu l"é typ@ lﬁgique *Lecture normative

Lecture des activités

Lecture des gabarits
o Lecture de I'état du bati & sj;'

0 Lecture des densités d’'occupation (COS CE
Tableau n . O 2 *Lecture fonctionnelle gl
‘ ‘Lecture typologique

-Schéma de structure actuel

DIrODIEMes 0 Rtialite

(CONSTAT)

la typologie des espaces bati

Propriétés asseciatives Répartition des Activitss Orfennancement des facades

A ﬁj
= F

u le moin regulier i caractére résidentiel avecdes commerces intégrés le long des pércés, le gabarit moyen est de R+2, baucoup de batis sont en court de co
négativement sur le paysage urbain.

i L& comclusien: la verte rive est le tiss
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‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
L t t l i +Lecture historique (Diachronique)
QQ U fe ypO Og que *Lecture normative
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Tableau no : 03 Lecture des densités d’occupation (COS_CES)
Lecture fonctionnelle
Lecture typologique
*Schéma de structure actuel
‘Les problemes et les potentialités du site
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‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité

*Lecture historique (Diachronique)
Lecture typologique ‘Lecture normative !
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
o Lecture des densités d’occupation (COS_CES)
T able aun @ 0 4 Lecture fonctionnelle
‘ *Lecture typologique
*Schéma de structure actuel

‘Les problémes et les potentialités du site
(CONSTAT)

les eléements singuliers du tissw

\
'
| Fasitian etfarme U ASSOCIALIVItE n a(istrﬂmtiv’ité a f AcAde conclusion

le fort est considéré comme clement
singulier du tissu par sa valeur historique
et son architecture spécifique il avait un
role défensif depuis sa construction en
1556-1 581 f I'epoque Ottomanc Jussq\l‘r
I'indé

m\uée mais actuéllement il o' occupe
aucunc activité ex subit des travaux de

le fart turc

construit en 1895 dans Ja 1&e extention
urbaine de BEK (Marsa) f la fin de la
Ipériode coloniale , conslruit en 1er lemps
comme étant un casino reconvertit par la
suitc ca casérnc au landemain de
I mdépmdmcc sc trouvant dans un cta dc
ée cc qui a neci
pourlc cneeolede
hé TR s

:um estdevenu Institut National des arts

L'école des arts
dramatiques

edifide en 1852 démolit parc{ellemu'lt

une place publi
ce du 1'horel de ville ( Taceuclle mmo)
elle a subit une reconvertion en

bibliotége communale elle spécifique
dans Ic tissu par soa architecrure ,
traiternent des fagades et type de mimxc

|
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Le centre des Affaires




*Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
L t t I i Lecture historique (Diachronique)
ecture typoiogique ‘Lecture normative
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)

‘ *Lecture fonctionnelle

*Schéma de structure actuel
‘Les problemes et les potentialités du site
(CONSTAT)

analyse urbaine basée sur I'approche typo-morphologique

oConclusion :
Elle comprend les résultats partiels de chaque tissu en un tableau
catalogue typologique globale comparatif selon les criteres généraux :
*Historique (périodes, références, mode de production,...)
*Morphologique (rapport entre différents batis, regles de composition du
tissu, articulation entre différentes structure, etc.)
«Architectural (différents types de gabarits, fonction, facades,
traitements).
Social (destination originelle, appropriation pour les usages actuels).
*Technique (contraintes et performances des matériaux et des

technologies).



*Présentation de l'aire d’étude

analyse urbaine basée sur 'approche typo-morphologique Les lomites
Accessibilité
- F Lecture historique (Diachronique)
Lecture typologique ‘Lecture normative

Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)

*Lecture fonctionnelle
Lecture typologique
*Schéma de structure actuel
‘Les problemes et les potentialités du site
(CONSTAT)

Notons que lorsque un ou plusieurs criteres généraux varient, il faut
soit réinterpréter ces typologies et leurs regles, soit proposer une
autre typologie (alternative) en réponse a la nouvelle réalité spatiale,
sociale, constructive,...



*Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
4 *Lecture historique (Diachronique
Schéma de structure actuelle Lecture normatie aue)
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)
*Lecture fonctionnelle

‘Shmdtutu actuel

‘Les problemes et les potentialités du site
(CONSTAT)

analyse urbaine basée sur 'approche typo-morphologique

oConclusion :
Elaboration d’un schéma de structure actuelle (organisation fonctionnelle
et spatiale) actuels (limites/axes structurants/espace bati structurants,
espaces non batis structurants, principales entités typologique).
Carte synthéese d’identification et de positionnement de ces différents
aspects.
La hiérarchie des axes et des espaces non batis.



Schéma de structure actuelle

a) Identifier les différentes ossatures et organes essentiels de I'aire d'intervention (les axes et leséquipements structurants ...)

b) ldentjﬂer les problemes et dysfonctionnements éventuels (discontinuité formelles, batis précaires ...)
c) Identifier les potentialités de site et les ressources .

‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
*Lecture historique (Diachronique)
*Lecture normative
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)
Lecture fonctionnelle
‘Lecture typologique
*Schéma de structure actuel
‘Les problémes et les potentialités du site
(CONSTAT)



‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites

Accessibilité

*Lecture historique (Diachronique)
Sehéma de Stfuetu fe aetuel Ie *Lecture normative
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)

Lecture fonctionnelle
‘Lecture typologique
*Schéma de structure actuel

‘Les problemes et les potentialités du site
£ O ONTET AT

Limite du périmétre d'étude.
——  ligne de Tramway.

[ Terrain agricoles
1- Les éléments structurants

a- Les ¢léments structurants batis (équipements)
Bl Le fort turc Bl ArC

Bl Lamosquée Bl L'école d'art dramatique
Bl Léglise Bl centre des affaires

Tissu de noyau original frangais

tissu la station

b- Les éléments structurants non batis

b- 1) les axes structurants:
-Accés au site:
~ Accés piétons.
" Accés mécaniques.
=== voirie primaire.
— voirie secondaire.
~—— voirie tertiaire.
+ carrefour a I'échelle de la ville.
+ carrefour a I'échelle du quartier.

b- 2) les places:
@ Place a léchelle de la ville.

-

(@ Place a I'échelle du quartier.




[TEGERDE]

= Limite du périmétre d'étude.

Chantiers en cours
d'éxécutions (Tramway).
Place

Terrain agricoles

1/Les entités typologiques
Tissu du noyau original (centre BEK). [l Tissu semi collectif.
Tissu de lotissement Saidi.

Tissu de la station.

Tissu de la verte rive.

Tissu spontané (temain agricole).
Tissu de la cité HLM Bounaama.

2/Le non biti:
StGre des espaces public urbains

w===Axe urbain a I'échelle de la ville.
Axe urbain potentiel a I'échelle de
la ville.
Axe urbain intérquartier.

‘Axe urbain a I'échelle du quartier

Places :

@ rPiaces i échelle de la ville.
Places a I'échelle du quartier.

Moment d'rticulation

Axes de communication:

:—

Axe de transit a I'échelle de la ville.

Axe de transit intérquartier.

Axe de transit a I'echelle du quartier

Accéssibilités :

Accés a la ville

Accés au quartier .

LEh—

1lU




‘Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
*Lecture historique (Diachronique)
Les problemes et les potentialités du site ‘Lecture wormative !
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati
Lecture des densités d’occupation (COS_CES)
Lecture fonctionnelle
‘Lecture typologique
*Schéma de structure actuel

‘Les problemes et les potentialités du site
(CONSTAT)

Les objectifs:
*  Locahsation et répartition,des differentes activités sur le site permettant d'identifier sa vocation actuelle et future.
Localisation des activités inadequates (sources de nuisance) pour cette vocation et susceptibles d'etre délocaliser.

Idontification des éventuels déficits et/ou déséquilibres(mauvaise répartition) entre différentes partie du site

-
2
° Localisation des espaces libres éventuels.

-~ chantier en cours
d'execution.
Discontinuité du boulvard front de mer.
- Voie incompléte.
~—— Front de mer caché et mal relié.

%4 Absence de relation ville/mer.

@ Zone chaotique ou/et sans caractére.
=== Monument mal défini.

| = Mal définition du centre.

11



Les problémes et les potentialités du site

lemes et dysionctionnement de la ville de BEK

B

Rupture entre la ville et la mer qui se traduit par 'absence d'un front de mer animé et de percees bien
definies ( manque d'equipements touristique et de loisir. )

L'absence de relation entre les differentes parties de la zone (aglomérations isolées les unes des autres, qui
fait perdre a la ville toutes sa richesse et contribue ainsi 4 la banaliser
Devalornisation de boulvard front de mer, le fort, et la place des Sérene n'assure plus ses fonctions
aujourd'hui, elle reste adjacente au fort sans activites ni role particulier.
-Un cadre urbain souvent degrade (I'existence de logement precaires .
Un probleme de circulation resulte du manque des aires de stationnement .
Le front de mer non exploité et non mis en valeur

Grand pourcentage de terre agricoles qui presentent une barriere de croissance de la ville .
I'urbanisation anarchique et non structurer dans la périphérie pondant la
période contemporaine.

ites du

1.,.€8 potentiaiites adu site

Bordj el kiffan est une commune qui posséde un potentiel
touristique et économique important grace a:

Situation strategique et privilégiees en bordure de la mer, et par rapport a la capitale (15km d'Alger) .

Bonne accessibilite en venant d'Ager par la RNS et la RN24 ainsi que la structure radicale CW 145 et
CW149

Proximite de difféerente infrastructure: équipements universitaire, la foire d'Alger , 'aéropor .
Son patrimoine historique riche marquée par I'existence des  constructions de grande valeur

historique notamment les vestige turc(Le fort turc) et les constructions frangaises(L’école nationale
d'art dramatiqueE.N.A.D.).

sa position en bordure de la mer lui permettant une potentialite d'ordre balneaire
Absence d'activite nuisible dans tout 'environnement immediat .

*Présentation de l'aire d’étude
La situation
Les limites
Accessibilité
+Lecture historique (Diachronique)
*Lecture normative
Lecture des activités
Lecture des gabarits
Lecture de I'état du bati

Front de mer non aménager:




PROJECTION URBAINE

*Synthése et hypothéses d’intervention
*Schéma de structure proposé
+ (PROPOSITION URBAINE)

Synthése et hypothéses d’'intervention

— ~ Limite du périméire d'étude.




*Syntheése et hypotheses d’intervention
*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)

‘Synthése et hypothéses d’intervention

signation | Etat de | Activités Densité Degré de Type
Zones bati structuration | d'intervention
Résidentielle Moyenne Moyen eRénovation
individuelle légére.
Bon Tertiaire: eRestructuration
-Educatif partielle
-Sanitaire eDensification
-sportive verticale.
sRequalification
d'un axe.
Moyen a | Résidence collective+ | Faible Faible ® Rénovation
bon Coee légeére.
Tertiaire: sportive et e Densification.
Administrative et eRequalification
culturelle P
, eRestructuration.
Moyen |Résidence semi Moyenne |Faible eRénovation
collective+individuelle légére.
commerce eDensification
Tertiaire: eRestructuration.
sportive et
Administrative et

Sécurité

14



*Syntheése et hypotheses d’intervention

*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)

‘Synthése et hypothéses d’intervention

Moyen | Residence individuelle Moyenne Moyen eRénovation
+commerce partielle.
Tertiaire: : eRestructuration.
Educative ¢ Densification.
Touristique,
Moyen | Résidence individuelle+ | Moyenne |Moyen ®Renouvellement
a saece. urbain.
mauvais g%mmgf;mt“’e et ORestr.uctur.ation.
eDensification.
eRequalification
d'un axe et d'une
place.
Mauvais | Résidence individuelle+ | Moyenne | Moyen ® Rénovation
CORNRLe. - partielle.
‘gd‘?‘qlm‘ve> ; eRestructuration.
Cillnttta;{e et Educative e Densification.
Requalification
d'un axe et d'une
place.
e reconversion
fonctionnelle.




Synthése et hypothéses d’intervention
*Schéma de structure proposé

- (PROPOSITION URBAINE)

‘intervention

Synthése et hypotheses d'i

~ chantier en cours d'execution.
Jurdins
=) Revalorisation
Réstauration
23 Revalonsation
Densification
i3 Réaménagement




*Syntheése et hypotheses d’intervention

*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)

‘Syntheése et hypothéses d'intervention

Etat de batiFtructuration

Activité Densité Hypothése
d'intervention
Résidence | Moyenne | Moyen gMoyenne Réhabilitation
+Commerce architecturale
Résidence | Moyenne | Mauvaise Mauvaise|Rénovation
+Commerce Réurbanisation
i Moyenne
Résidence | Moyenne ___[Bonne  |Réstauration
Tourisme Mauvaise
' TISSU:04 |[Résidence
o lotissement |+Commercel Moyenne [Bon rBonne Réhabilitation
: culture ponctuelle
Bon Densification
G Moyenne Moyenne | partielle
Résidence [ e
Faible | Bon  [Mauvais

17



*Syntheése et hypotheses d’intervention
*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)
*Schéma de structure proposé

l s

SCE

EMA DE STRU_TURE PROPOSE

Limite du périmétre dénde.

/'  Accés piétons.
v Accés mecaniques.

> Affirmation et polongement de
I'axes urbain interquartier .
. Affirmation de I'axe urbain a
I'échelle de la ville

< {»Axes propos¢ a I'echelle de quartier

e Prolongement de 'axe front de mer
/N Insertion des nouvelles activités

Révalorisation (création des

Places & requalifiées.

' Creation des places a lechelle
de quartier.

Les entités t

logiques:

tissu residentiel colonial du centre a rénover

tissu "MAHONNAIS" de la station 2 restaurer 1) Bemie des arts dramatiques.
tissu residentiel SAIDI 4 embellir
L turc.
tissu residentiel de verte rive a réhabiliter. APC
tissu agricole dispersé a restructurer et densifier. L
S) Cemme daffaire.
= o
o

18



*Syntheése et hypotheses d’intervention
*Schéma de structure proposé
+ (PROPOSITION URBAINE)

*Schéma de structure proposé

19




‘Synthése et hypothéses d’intervention
*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)
*Schéma de structure proposé

Limite du périmétre d'étude.
o ligne de Tramway.

[ Terrain agricoles

1- Axes structurants

-Accés au site:
Accés piétons.
Accés mécaniques.
~— voirie primaire a renforcer.

voirie secondaire a requalifier.

~——— voirie secondaire a requalifier(Elargisement).

——— yoirie secondaire a renforcer.

—— Prolongement de boulevard front de mer.

— — Prolongement de boulevard Ali khodja.

+—> Axes proposé a I'echelle du quartier .
=== Prolongement des axes vers la mer.

. carrefour a I'échelle de la ville a requalifier.

carrefour a I'échelle du quartier &
aménager.
B Traitement des places..
@ Moment d'articulation a créer..

2- Equipements structurants

[l L'cole dart dramatique [ Le fort turc

i [ centre des affaires
Bl Leglise
3-Les entités typologiques:

Tissurésidentielle francais du centre & rénover.

tissus résidentielle francais de la station  restaurer.

HEN BE

20



PROJECTION URBAINE

*Syntheése et hypotheses d’intervention
*Schéma de structure proposé

+ (PROPOSITION URBAINE)
‘Proposition urbaine

Batis existants

Batis proposés




I’Approche Typo-morphologigue

Différentes notions et concepts relatifs a 'approche

Un élément est une partie d'un ensemble dont les propriétés, la
définition et les contraintes sont interdépendantes ; ex : la
densification du tissu de la casbah exige un type de composition qui
nest possible quavec la typologie de la maison a patio et

Inversement.

‘Eléments courants

(communs) :

qui se différencient des regles
de composition du tissu (méme
s’il sagit d’équipement).

‘Eléments exceptionnels
(singuliers) :

qui se différencient des regles
de composition du tissu (méme
sil  sagit dun  batiment
d’habitation).

22



I’Approche Typo-morphologique

Propriétés des éléments :

‘Distributives (interne a l’ilot) : maniére dont les
différents espaces sont agencés les uns par rapport aux
autres.

‘Associatives (externe a l'ilot) : maniére dont les ilots
s'associent le long des rues, ruelles, places. Ou celle dont la
maison a patio s’associe en groupements d’ilots mitoyens.



I’Approche Typo-morphologique

Associatives

Externes ; si le batiment et un "élément "de I'ensemble urbain on parle ici
de relations d'éléments.
Elles peuvent étre :

a) NULLES (systeme bloqué): ~ ~ A

— s W wt
N PP g &
- multidirectionnel

Blocage

b) DIRECTE ou INDIRECTE :

1

=l 2
\f, -
ey -,
association indirecte association directe

systeme bloqué




I’Approche Typo-morphologique

RS distributives |

Interne: le batiment est ici considere comme résultant du groupement de
plusieurs fragment, corps, ailes, etc.) :
(les identifier);

-le groupement obéit a un schéma.

-il existe un élément ordonnateur autour duquel s'organise
le groupement (élément dominant: corps principal de logis, par exemple;
élément distributif, cour,galerie) ;

Corps principale
(habitations)

@ Elément distributive

Corps secondaire (cage
d’escalier)

EDIED(ED :



I’Approche Typo-morphologique

« Le type est lensemble des caractéres organisés en un tout,
constituant un instrument de connaissance par-abstraction
rationnelle- et permettant de distinguer des catégories dobjets ou de
faits. Autrement dit, un type est un objet abstrait, construit par
l'analyse » Philipe Panerai dans : analyse urbaine.

C’est 'ensemble des conventions et normes qui sont acquises au
cours de l'expérience constructive, le type, cest l'information
opératoire enracinée dans une tradition expérimentale, la
caractéristique essentielle du type tient a sa nature synthétique.

26



I’Approche Typo-morphologique

Le singulier est un objets dont le type n'est pas récurent.

Le représentatif est un objet dont les caractéres illustrent au
mieux un type récurrent, un type portant ou variante
synchronique.

‘Le type a priori :

Définissable comme une somme d’information organisé a
un niveau tres intuitif et hérité a travers I'expérimentation
pratique de plusieurs générations.

‘Le type a posteriori :

Il se définit comme une construction scientifique issue
d'une analyse et qui s’efforce de décrire systématiquement
le contenu du type a priori a travers des criteres de lecture.



I’Approche Typo-morphologique

‘Le type base :
Cest celui qui est a I' origine ou commence a se dessiner la
maison, celui qui a été a la source de la configuration actuelle du

type.

‘Le type portant :

C’est celui qui ne subit aucun conditionnement défavorable du a une
situation topographique exceptionnelle ou a une performance des
structures pre constituees.

Type de solution constructive reflétant le plus parfaitement I'état des
exigences d'usage en vigueur a une certaine époque et dans une aire
culturelle donnée. Selon Caniggia ; Il est la synthése des traits
innovateurs qui ont réussi a simposer comme valeurs collective.



I’Approche Typo-morphologigue

Type constructif le plus représentatif d'une certaine
période dans une aire culturelle(guide d’expansion).

Liée au monde organique, représente généralement l'idée
d’'un assemblage hétérogene d’éléments qui adhérent
solidement entre eux.



I’Approche Typo-morphologique

Les variantes du type:

!
it

Le Type est une catégorie qui possede les mémes caractéristique urbanistiques et
architecturales




I’Approche Typo-morphologique

Différentes notions et concepts relatifs a 'approche

C’est une application du type localisé dans un tissu, elle
reprend les caractéres communs aux éléments du tissu et
adapte certains caracteres variables rendus nécessaires par sa
conceptualisation dans le tissu (traitement...exigés par la
proximité d’'un axe, d’'une place, d’'une limite particuliere-
topographique, chemin de fer...etc.).

Edifice ayant subi de petites modifications par rapport au type
portant ou édifice construit dans certaine circonstances
particulaires (relief, topographie, occupation du site,
localisation en angle, etc.) et temoignant d’une adaptation d’un
type portant.

31



I’Approche Typo-morphologique

Différentes notions et concepts relatifs a 'approche

Variante synchronique




I’Approche Typo-morphologique

Méthode « Alain BORIE et Francois DENIEUL »

études et documents
sur
le patrimoine culturei

Méthode d’analyse
morphologique
des tissus urbains
traditionnels

unesco

['analyse typo-morphologique s'appuie sur une démarche
de décomposition du tissu urbain en systeme ou en parties
constitutives.

33
"L’architecture éveille des émotions, I'architecte se doit d’éveiller des émotions justes" ( A. LOOS)



I’Approche Typo-morphologique

Ces criteres s'opérent par:

1 =  typologie topologique.
1. couplage de systenﬂ,: e
\ X ° =  Articulation des systemes
Systeme Vl alre viaires entre eux
Systeme parcellaire -
Systéme bati — [

) =  variantes dimensionnelles

Systéme non bati(espace libre
Recomposition \-

Systéme viaire/systéme parcellaire

(le mode de distribution) « 2 D »

Systeme bati/systéme espaces libres (le plein et le vide)

(le mode d’'occupation) « 3D »

1. Lessuperpositions :

(le mode d’'occupation)/(le mode de distribution)
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